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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich Wohnen ist eine unserer ganz grof3en Herausforde-
rungen. Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum wird immer
grofRer. Gleichzeitig hat uns Corona gezeigt, wie wichtig es ist,
auch attraktiven Wohnraum zu haben, in dem man sich wohlfuhlen
und gegebenenfalls auch mit mobilen Einschrankungen gut aus-
kommen kann. Doch wie genau sollen Wohnraum und Wohnum-
feld gestaltet sein, damit Familien, Menschen mit Behinderung und
auch altere Menschen dort gut und selbstbestimmt leben kénnen?
Das Stichwort lautet hier Barrierefreiheit.

Der Freistaat Bayern hat schon friih erkannt, wie wichtig barriere-
freies Wohnen ist. 2003 taucht die Barrierefreiheit von Wohnungen
erstmals in der Bayerische Bauordnung auf. Inzwischen ist sie
Voraussetzung, damit neue Mietwohnungen tberhaupt durch das
Bayerische Wohnungsbauprogramm geférdert werden konnen.
Bodengleiche Duschen, ausreichend Bewegungsflachen oder der
Verzicht auf Stufen und Schwellen sind langst ein wichtiges Quali-
tatsmerkmal und bedeuten einen Mehrwert fiir alle. Vor allem die
Modellvorhaben des Experimentellen Wohnungsbaus beweisen
schon lange, wie eng Barrierefreiheit und Wohlbefinden zusam-
menhangen. Dabei ist es wichtig, von den Freiflachen bis hin
zum Grundriss, intelligent und vorausschauend zu planen. Nur
so lasst sich Barrierefreiheit im Wohnungsbau auch wirtschaftlich
umsetzen.

Diese Publikation gibt Planern, Bauherren und allen Interessierten
Vorschlage und Beispiele an die Hand, wie sich Barrierefreiheit im
Wohnungsbau vor dem Hintergrund der Regeln und Normen am
besten realisieren lasst. Dadurch schaffen wir es, dass moglichst
viele Menschen die Vorteile der Barrierefreiheit geniel3en konnen,
und zwar innerhalb und aul3erhalb ihrer Wohnung.

Ich danke an dieser Stelle all denjenigen, die sich mit viel Herzblut
und Sachverstand flir die Zusammenstellung dieser Publikation
eingesetzt haben. Denn nur mit dem entsprechenden Engagement
kommen wir an dieser wichtigen Stelle auch weiter.

lhre

Kerstin Schreyer, MdL
Bayerische Staatsministerin flir Wohnen, Bau und Verkehr
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Barrierefreies Wohnen - Einfithrung

Unsere Gesellschaft verandert sich. Der demografische Wandel

ist seit langem Gegenstand der 6ffentlichen Diskussion. In naher
Zukunft erreichen die geburtenstarken Jahrgange das Renten-
alter. Der medizinische Fortschritt ermoglicht eine immer héhere
Lebenserwartung. Durch die Zunahme der alteren Bevolkerung,
gewandelte Familienstrukturen und geringere finanzielle Spiel-
raume werden sich mehr altere Menschen als heute, zumindest
teilweise, selbst versorgen mussen. Zudem wird durch die 2017 in
Kraft getretene Pflegereform der hauslichen Pflege mehr Gewicht
gegeben.

Eine zahlenmalig grol3ere, aber auch selbstbewusstere altere Ge-
neration wird ihren Lebensabend in héherem Mal3 selbst gestalten
und bestimmen wollen. Neue Wohnformen fiir das Alter wie Mehr-
generationenhauser und Wohngemeinschaften werden zur mog-
lichen Alternative fur herkommliche Familienstrukturen. Flexibler,
barrierefreier und trotzdem kostengtinstiger Wohnraum mit einer
angrenzenden Versorgungsstruktur und moderner technischer Aus-
stattung bildet die Grundlage fir eine sich wandelnde Gesellschaft.

+Alte Baume versetzt man nicht” Auch wenn Globalisierung, fle-
xible Arbeitswelten und neue Gesellschaftsstrukturen heute ein
gesteigertes Mal3 an Mobilitat einfordern, so wird auch diese Flexi-
bilitat mit zunehmendem Alter nachlassen. Mit abnehmenden sen-
sorischen Fahigkeiten wird das Bedirfnis nach einer verlasslichen,
sicheren und vor allem gewohnten Umgebung zunehmen. Umzi-
ge aufgrund plotzlich eintretender korperlicher Einschrankungen
konnen sich besonders im Alter aber auch bei jungen Menschen
als problematisch erweisen und in unglinstigen Fallen zusatzlich
zu sozialer Isolation fuhren. Gerade fur alte Menschen bedeutet die
eigene Wohnung oft Halt, Schutz und Orientierung. Der Wechsel zu
kostenintensiven betreuten Wohnformen geht trotz aller Vorteile oft
mit einem geflihlten Verlust der Selbstbestimmung einher und ist
nicht selten auch mit finanziellen Schwierigkeiten verbunden.

Laut Statistik des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale
Infrastruktur (BMVI) wohnen 93 % der alteren Menschen in nor-
malen Wohnungen. Viele méchten noch méglichst lange in diesen
Wohnungen bleiben.

Wohnformen im Alter (> 65 Jahren)

< 1 % Gemeinschaftliches Wohnen
<1 % Pflegewohngruppen
1%  Traditionelle Altenwohnung
l 2% Betreutes Wohnen
Alten- und Pflegeheim
~Normale” Wohnungen 93 %
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Quelle: Bundesministerium flir Verkehr und digitale Infrastruktur 2011



Laut der Studie ,Wohnen im Alter” befinden sich mehr als die Halfte
aller Haushalte, in denen Senioren leben, in Gebauden der Baujahre
1949 bis 1980. Viele leben bereits seit tiber 30 Jahren in derselben
Wohnung und etwa die Halfte der Seniorenwohnungen befindet
sich im selbstgenutzen Wohneigentum (Wohneigentumsquote

bei Seniorenhaushalten um 7 Prozent héher als im Bundesdurch-
schnitt). Jede zehnte von Senioren genutzte Wohnung weist extre-
me Barrieren auf (vgl. Studie ,Wohnen im Alter” des BMVI).

Die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung und die Anforderungen
im geforderten Wohnungsbau tragen dazu bei, dass bei neuen Ge-
schosswohnungsbauten die Wohnungen und deren ErschlieBung
teilweise oder ganz barrierefrei ausgefiihrt werden. Dennoch fehlen
bayernweit nach einer Hochrechnung des Pestel-Instituts 2013 im
Auftrag des Sozialverbandes VdK bis 2030 etwa 354.000 barrierefreie
Wohnungen (Quelle Sozialverband VdK Bayern e.V., VdK Zeitung
29.10.2015, ,Bezahlbarer Wohnraum ohne Barrieren”).

Die Vorbereitung der Bestandswohnungen fiir eine Nutzung

Uber alle Lebensphasen ist eine wichtige Aufgabe. GroRere Woh-
nungsunternehmen passen ihren Bestand immer mehr an den
zukilinftigen Bedarf an, um Mietern, die jetzt vielleicht noch nicht
darauf angewiesen sind, einen langeren Verbleib zu ermdglichen.
Private Anbieter scheuen jedoch meist vor gré3eren Investitionen
zurick. Bei Einfamilienhausern ist der Wunsch nach Einsparung
zusatzlicher Kosten oft ein Hinderungsgrund flir eine barrierefreie
Gestaltung. Auch der seniorengerechten Lage der Wohnung oder
des Hauses wird beim Kauf oder Bau wenig Beachtung geschenkt.
Kostengtinstigen Grundsttlickspreisen wird gewdohnlich der Vorzug
gegeben. Vielfach kénnen aber bereits einfache MalRnahmen zur
Barrierereduzierung zu einem langeren Verbleib oder einer lan-
geren Vermietbarkeit beitragen. Fordermittel konnen zudem eine
Finanzierung erleichtern.

Die meisten Investitionen in eigenen Wohnraum, sei es in einen
Neubau oder in eine bestehende Immobilie, werden in einer Le-
bensphase getatigt, in der man sich gewohnlich noch keine Gedan-
ken Uber die Notwendigkeit einer barrierefreien Umgebung macht.
Im Neubau kénnen die hierfiir notwendigen Kosten bei durchdach-
ter Planung gegen Null gehen, wahrend ein Umbau hohe Kosten
verursacht und evtl. auch Einschrankungen in der Benutzbarkeit
oder Kompromisslésungen nach sich zieht. Eine von der ,Terragon
Wohnbau” durchgefiihrte Studie kommt zu dem Ergebnis, dass
Barrierefreiheit im Kostenvergleich bei einem Neubau nur gut ein
Prozent der Gesamtbaukosten ausmacht (vgl. Studie ,Barrierefreies
Bauen im Kostenvergleich’ Terragon Wohnbau). Bei bestehendem
Wohnraum sind erforderliche Umbaumal3nahmen wahrend der Be-
rufstatigkeit leichter zu bewaltigen als spater, wenn der finanzielle
Spielraum aufgrund niedrigerer Altersbezlige eingeschrankt ist.

Eine Wohnungsplanung, welche den Aspekt der Barrierefreiheit von
Beginn an einbezieht, tragt nicht nur den Bewohnern Rechnung,
sondern kommt auch den Belangen der Wohnungseigentiimer
bzw. Vermieter entgegen, da kostspielige nachtragliche Umbauten
vermieden und eine lang andauernde Vermietbarkeit gewahrleistet
werden kénnen. Eine vorrausschauend vorbereitete Umgebung
schafft Lebensqualitat und Sicherheit flir alle Generationen. Ziel ist
es, dass Barrierefreiheit nicht mehr nur einer durch den demogra-
fischen Wandel immer starker wachsenden Bevdélkerungsgruppe
vorbehalten ist, sondern zu einem alltéaglichen Qualitatsmerkmal
wird.
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Barrierefreiheit bedeutet
far alle Lebenssituationen
eine Erhohung des
Komforts im Alltag.
Unerwartet eintretende
Einschrankungen konnen
ohne grolRere bauliche
Veranderungen aufgefan-
gen werden. Ein Umzug
ist nicht notwendig.

Bodengleiche Duschen bieten in
jedem Alter erhohten Komfort und
kénnen durch Detaillosungen bau-
technisch sicher ausgefiihrt werden.
? Kiefersfelden, priv. Einfamilienhaus

1 1 Was heil3t Barrierefreiheit?

DasThema Barrierefreiheit ist in den letzten Jahren verstarkt in das
offentliche Bewusstsein gertckt. Doch was genau ist darunter zu
verstehen?

Die Bundesfachstelle fiir Barrierefreiheit definiert den Begriff Bar-
rierefreiheit folgendermal3en: ,, Nach dem Behindertengleichstel-
lungsgesetz (BGG) spricht man von Barrierefreiheit, wenn Men-
schen mit und ohne Behinderung eine von Menschen gestaltete
Umwelt gleichermal3en nutzen kénnen. In diesem Sinne bedeutet
Barrierefreiheit eine allgemeine Gestaltung fiir einen unbestimm-
ten Personenkreis.”

Vielfach wird der Begriff Barrierefreiheit noch mit Seniorenwohn-
heimen und einer eher steril anmutenden Ausstattung in Verbin-
dung gebracht und ist dementsprechend negativ besetzt. Denn ,alt
werden will jeder, alter werden niemand” Dass barrierefreies Bau-
en durchaus auch gestalterisch ansprechend sein kann und in allen
Lebensbereichen eine erhdohte Qualitat ermdglicht, lasst sich durch
zahlreiche Beispiele belegen.

Oft wird , barrierefrei” auch mit ,rollstuhlgerecht” gleichgesetzt.
Eine barrierefreie Wohnung muss nicht zwangslaufig vollumfang-
lich rollstuhlgerecht sein. Wohnungen fiir Rollstuhlnutzer haben
einen weit hoheren Platz- und Ausstattungsbedarf und sind - so-
lange man nicht auf einen Rollstuhl angewiesen ist — nicht zwin-
gend notwendig. ,DIN 18040-2 Barrierefreies Bauen — Planungs-
grundlagen —Teil 2:Wohnungen” unterscheidet daher zwischen
barrierefreien und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbaren
Wohnungen. Eine barrierefreie Wohnung nach DIN 18040-2 muss
selbst nicht rollstuhlgerecht, sondern lediglich rollstuhlgerecht
erschlossen sein. Sie bietet durch gr6R3ere Bewegungsflachen und
Durchgangsbreiten einen grundsétzlich hoheren Komfort als Stan-
dardwohnungen.

Welche Vorteile bringt eine barrierefreie Gestaltung?

Komfort und Wohnwert fir alle Altersgruppen
Flexibilitat bei plotzlich eintretenden, dauerhaften oder
temporaren Einschrankungen

Sicherheit

selbststandige Lebensflihrung

= langere Verweildauer in der angestammten Umgebung

Barrierefreiheit kann gestalterisch ansprechend und unaufdringlich
realisiert werden. Die Vorbereitung der Wohnungen durch ausrei-
chend dimensionierte Raume und flexible Losungen ermdglichen
einen schnellen Umbau im Bedarfsfall. Bei einer vorausschauen-
den Planung konnen die wesentlichen Grundforderungen fiir eine
lange Nutzung des Wohnraums einfach und kostenglinstig berlick-
sichtigt werden. Nachtagliche Umbauten, die z.B. das Verschieben
von Wanden noétig machen, sind aufwendiger und teurer.



Von den Vorteilen einer barrierefreien Umgebung profitieren nicht
nur Menschen mit dauerhaften korperlichen Einschrankungen.
Auch bei temporaren Behinderungen machen sich die Vorzlige
schnell bemerkbar. Familien mit kleinen Kindern schatzen barriere-
freie Wohnungen und Wohnungszugéange ebenso wie der Freizeit-
sportler, der sein Fahrrad im Aufzug transportieren kann, statt es
die Treppe heruntertragen zu mussen.

Wann und fur wen ist Barrierefreiheit
wichtig?

Fast jeder Mensch wird irgendwann im Laufe seines Lebens mit
Einschrankungen zurechtkommen missen, welche eine barriere-
freie Umgebung erfordern. Diese kdnnen sich unerwartet, aber
auch schleichend einstellen, temporar oder dauerhaft sein und
mussen nicht erst mit zunehmendem Alter eintreten.

Folgende Unterscheidungen konnen dabei getroffen werden:

Fiir Menschen mit Einschrankungen,
wie

altersbedingte Einschrankungen, Rollstuhl
Einschrankungen durch chronische

Krankheiten

Einschrankungen des Bewegungs- Rollator

apparates

kognitive Veranderungen,
d.h.Veréanderungen in der Wahrnehmung,
beim Lernen, Erinnern und Denken

auditive Einschrankungen,
d.h. Einschrankungen des Gehors von
schwerhorig bis gehorlos

visuelle Einschrankungen,
d.h. Einschrankungen beim Sehen von
sehbehindert bis blind

Einschrankungen aufgrund der GréRe,
d.h. besonders klein oder besonders
grofd

Unterschiedliche Lebenssituationen bedingen unterschiedliche An-
forderungen an die Wohnumgebung. Eine barrierefreie Gestaltung
bedeutet immer einen Mehrwert, der aber je nach Lebenssituation
variiert.

1

Das Fahrrad oder der Rollator kdnnen
ohne Barrieren bis vor die Woh-
nungseingangstlre gebracht werden.
9 Ingolstadt, Nirnberger StralRe

Fir Menschen, die auf Hilfsmittel
angewiesen sind, wie

Kinderwagen

Kriicken (temporére
Einschrankungen)

Fir Menschen, die auf Hilfe angewiesen sind

pflegebediirftige Menschen



12

Lebenssituationen

Trdy

[ ]

I

Menschen ohne
Einschrankungen,
aktive junge und
alte Menschen

Kinder

Eltern mit
Kleinkindern

Menschen mit
temporiren
Einschrankungen
(Unfall, Krankheit)

Menschen mit
ersten alters-
bedingten Ein-
schrankungen oder
auch chronischen
Krankheiten

Menschen mit star-
<eren korperlichen
Einschrankungen
visuell, kognitiv,
auditiv, motorisch)

Menschen, die auf
fremde Hilfe ange-
wiesen sind

Menschen, die ihre
Wohnung nicht
mehr verlassen
kénnen

Mehr Wohnwert durch

= Abstellmoglichkeiten innerhalb der Wohnungen
(z.B. Einkaufstasche)

Komfort (Wellnessbad)

oberirdische Fahrradstellplatze

Transport Fahrrad im Aufzug

keine Treppen oder Schwellen im Freibereich

= |eichte Orientierung durch klare
Kennzeichnung

= Sicherheit in der Freiraumgestaltung (klare Tren-
nung von StralRe und Spiel-/Freibereich)

= weniger Schwellen im Wohn- und Freibereich
(geringere Verletzungsgefahr)

= wohnungsnahe Abstellmdglichkeit fiir Kinderwagen

= Transport Kinderwagen im Aufzug

= Erleichterung der Kleinkinderpflege im Bad
durch Aufstellméglichkeit Wickeltisch, offene
Dusche etc.

= Nutzung Aufzug
= Hilfestellung bei der Korperpflege

= bessere Orientierung bei ersten visuellen und
kognitiven Einschrankungen durch klare Gliede-
rung und Kennzeichnung

= Sicherheitsaspekte (klare Trennung oder
Erkennung von Gefahrenzonen wie Stral3en im
Freibereich)

= Moglichkeit der Nutzung von Hilfsmitteln durch
ausreichende Bewegungsflachen

= QOrientierungshilfen (Sicherheit z.B. im Frei-
bereich)

= Sicherheit durch Haltegriffe, technische Unter-
stlitzungssysteme wie z.B. Ambient Assisted
Living (vgl. Seite 94)

= Ausreichende Bewegungsflache fir
unterstiitzende Pflege

= Ausstattung zur Unterstlitzung der Pflege,
z.B. WC mit Waschfunktion

= Platz fiir Pflegebett
= Betreuung in der unmittelbaren Nahe
(Tag und Nacht)

Bauliche Einschrankungen konnen nicht so leicht

hingenommen werden

Bauliche Einschrankungen konnen hingenommen werden -

Barrierefreiheit erhoht Komfort

Bauliche Einschrankungen kénnen nicht mehr

hingenommen werden



Rechtliche und technische Grundlagen

2 1 Rechtslage in Bayern -
) Was ist wann gefordert?

Werden Wohnungen errichtet, gelten hinsichtlich des barriere-
freien Bauens zunachst die Vorgaben der Bayerischen Bauordnung
(BayBO). Hierbei wird zwischen zwei Arten von Wohngebauden
unterschieden:

= Gebaude mit ein bis zwei Wohnungen
keine baurechtlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit

= Gebdude mit drei und mehr Wohnungen
baurechtliche Vorgaben zur Barrierefreiheit (BayBO Art. 48)

Fur Einfamilienhduser oder andere Gebaude mit nur zwei Wohnun-
gen gibt es hinsichtlich der Barrierefreiheit keine gesetzlichen Vor-
gaben. Werden privatrechtliche Vereinbarungen getroffen, dass ein
Bauvorhaben barrierefrei nach DIN 18040-2 errichtet werden soll,
mussen die Vorgaben der Norm vollstandig eingehalten werden.
Weitere Anforderungen kdnnen auch gelten, wenn Fordermittel fir
die Schaffung von barrierefreiem Wohnraum in Anspruch genom-
men werden (vgl. Wohnraumférderungsbestimmungen Bayern —
WEFB 2012 und Forderung KfWw).

Bayerische Bauordnung

Am 1. Juli 2013 wurden zur Konkretisierung der gesetzlichen An-
forderungen an das barrierefreie Bauen in Bayern die technischen
Regeln der Normen DIN 18040Teil 1 und 2 als Technische Baube-
stimmung eingefiihrt. Neben der Anzahl der Wohnungen wird

in der BayBO auch nach Gebauden ohne und mit erforderlichem
Aufzug unterschieden.

Vorgaben der BayBO
(vgl. http://www.gesetze-bayern.de)

= In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen Geb&ude ohne
miissen die Wohnungen eines Geschosses bar- erforderlichen Aufzug
rierefrei erreichbar sein; d.h. in Gebauden ohne
Aufzug wird dies meist das Erdgeschoss sein.

= Sind die Wohnungen z.B. durch einen Aufzug
barrierefrei erreichbar, konnen die barriere-
frei erreichbaren Wohnungen anstatt in einem
Geschoss auch in mehreren Geschossen verteilt
werden.

Gebaude mit
erforderlichem Aufzug

= In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen
und mit bauordnungsrechtlich erforderlichen
Aufziigen (nach Art. 37 Abs. 4 Satz 1 BayBO)
muss ein Drittel der Wohnungen barrierefrei
erreichbar sein.

e |
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In den zuvor genannten Wohnungen missen nach BayBO folgende
Bereiche barrierefrei sein:

= Wohn- und Schlafraume
= eineToilette

= ein Bad

= die Kiiche oder Kochnische

= der Raum mit der Anschlussmaoglichkeit fiir die Waschmaschine
Erforderliche Aufziige (Art. 37 Abs. 4 BayBO)

(vgl. auch , Aufziige” auf Seite 70)

Nach BayBO gelten hinsichtlich des Erfordernisses von Aufzligen
folgende Vorschriften:

Gebaude mit einer Hohe von mehr als 13 m miussen Aufzlige in

ausreichender Zahl haben. Die Gebaudehdhe wird dabei von der
Gelandeoberflache (im Mittel) bis zur Oberkante des Fertigful3bo-
dens (OK FFB) im obersten Geschoss gemessen (vgl. Abbildung).

H<13m H>13m
(Gelandeoberkante (Gelandeoberkante
bis OK FFB oberstes bis OK FFB oberstes
Geschoss) Geschoss)

kein erforderlicher Aufzug erforderlicher Aufzug

Technische Baubestimmung

AlsTechnische Baubestimmung ist DIN 18040-2 bei der Umset-
zung der in der BayBO genannten Anforderungen zu beachten.
Es werden jedoch nur dieTeile der Norm miteinbezogen, die
bauordnungsrechtlich relevant sind.

Von der Einfihrung der DIN ausgenommen sind daher folgende
Punkte:

= Treppen (4.3.6.)
Die Erreichbarkeit der gesetzlich geforderten barrierefreien
Wohnungen muss barrierefrei, also ohne Stufen bzw. Treppen
erfolgen.

= Warnen/Orientieren/Informieren/Leiten (4.4)
Dieser Punkt hat Giberwiegend Hinweischarakter und wurde
deshalb nicht eingeflihrt.

= Freisitz (5.6)
Der Freisitz gehort nicht zu den Raumen einer Wohnung fiir die
die BayBO Barrierefreiheit verlangt.

= alle Anforderungen mit der Kennzeichnung R (rollstuhlgerecht)
Bauordnungsrechtlich wird nur der Standard , barrierefrei nutz-
bar” gefordert.



Folgende Punkte wurden abweichend von der DIN festgelegt:

= Fenster (5.3.2)
Ausreichend ist insgesamt ein barrierefreies Fenster in einem
Aufenthaltsraum je Wohnung. Aus Griinden der Kleinkinder-
sicherheit ist dieses Fenster auch mit einer Briistung von 70cm
tber Oberkante Fertigful3boden statt den nach DIN 18040-2
geforderten 60cm moglich.

= Sanitarraume (5.5.6)
Schon bei der Errichtung der Wohnung kann eine Badewanne
anstelle einer barrierefreien Dusche eingebaut werden, wenn der
Raum so dimensioniert und vorbereitet ist, dass ein barrierefreier
Duschplatz spater mit verhaltnismaldig geringem baulichem Auf-
wand hergestellt werden kann.

Bauen im Bestand

Die Bauordnung und damit die Anforderungen an das barrierefreie
Bauen gelten nicht nur fliir Neubauvorhaben, sondern auch fiir
Nutzungsanderungen, beispielsweise von Biiros zu Wohnungen,
oder Umbauten und Erweiterungen, wie z.B. Dachgeschossaus-
bauten oder Aufstockungen von Wohngebauden. Auch in diesen
Fallen missen, soweit bauordnungsrechtlich erforderlich, barriere-
freie Wohnungen hergestellt und die Technische Baubestimmung
beachtet werden. Da dies jedoch im Bestand zu Problemen fiihren
kann, gelten die im Gesetz verankerten Ausnahmeregelungen
unter der Voraussetzung, dass die Anforderungen nur mit einem
wirtschaftlich unverhaltnismafligen Mehraufwand erfiillt werden
konnen. Davon zu unterscheiden sind ,freiwillige” Nachriistungen
schon bestehender Wohngebaude. Beispielsweise flihren der Ein-
bau eines nachtraglichen Aufzugs oder einer Zugangsrampe zur
Verbesserung der Erreichbarkeit der Wohnungen nicht dazu, dass
in der Folge auch barrierefreie Wohnungen herzustellen oder hier-
fir DIN 18040-2 zu beachten waren.

Bauen im geforderten Wohnungsbau in Bayern:
Neubau Mehrfamilienhaus

Die Barrierefreiheit spielt im geférderten Wohnungsbau eine
besondere Rolle. Seit 2012 miissen alle neugebauten Mietwoh-
nungen nach DIN 18040-2 barrierefrei sein. Die Wohnungen einer
Wohnebene miissen stufenlos erreichbar sein. Alle weiteren zur
Wohnanlage gehérenden Wohnebenen miissen so geplant sein,
dass sie zumindest durch die nachtragliche Schaffung eines Auf-
zugs oder einer Rampe stufenlos erreichbar sind. Sind die Woh-
nungen fur Rollstuhlbenutzer bestimmt, sind die in der DIN 18 040
Teil 2 mit R gekennzeichneten Anforderungen einzuhalten (vgl.
Wohnraumforderungsbestimmungen 2012).
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2 2 Technische Grundlage — DIN 18040-2

Anwendung

DIN 18040-2 regelt, unter welchen technischen Voraussetzungen
Wohnungen sowie Wohngebaude und deren Aul3enanlagen im
Sinne des Behindertengleichstellungsgesetzes (BGG) barrierefrei
sind. Sie muss fiir die Erflillung der in den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften genannten Anforderungen und bei privatrechtlichen
Vereinbarungen (z.B. wenn eine Wohnung oder ein Haus als barrie-
refrei nach DIN 18040-2 angeboten wird) angewendet werden.

Personengruppen

In DIN 18040-2 werden neben Mobilitatseinschrankungen auch
sensorische Einschrankungen, wie bspw. beim Horen oder Se-
hen beachtet. Einige Anforderungen der Norm ermaoglichen auch
anderen Personengruppen wie z.B. Menschen mit kognitiven Ein-
schrankungen, grol3- oder kleinwtichsigen Personen, Kindern und
alteren Menschen, Personen mit Kinderwagen oder Gepack eine
erleichterte Nutzung. Um maoglichst vielen Nutzergruppen gerecht
zu werden, fordert die Norm, dass mindestens zwei der drei Sinne
angesprochen werden mussen (Zwei-Sinne-Prinzip).

Zwei-Sinne-Prinzip

sehen @ horen ¥ tasten %

e +
- T a—
+ I +

FirWohnungen, die flir eine spezielle Nutzergruppe mit besonde-
ren Einschrankungen (z.B. Demenzkranke) ausgelegt sind, kdnnen
andere bzw. hohere Anforderungen notwendig sein.

Schutzziele

DIN 18040-2 beschreibt in der Regel zunachst das zu erreichende
Ziel als sogenanntes , Schutzziel” und nennt danach Moglichkei-
ten zur Umsetzung ggf. differenziert nach den unterschiedlichen
Bedlirfnissen verschiedener Personengruppen. Mit der in der
Norm getroffenen Aussage, dass , die mit den Anforderungen nach
dieser Norm verfolgten Schutzziele ... auch auf andere Weise als

in der Norm festgelegt erfiillt werden [k6nnen]; ergibt sich die
Moglichkeit auch andere, neue und innovative Lésungen zu finden,
sofern diese die geforderten Ziele erreichen. Die Verantwortung
liegt dann beim ausfiihrenden Planer bzw. beim Bauherrn. Die
Erreichung des ,Schutzziels” muss im Zweifelsfall belegt werden.

Umbauten und Modernisierungen

Die Norm gilt fiir Neubauten. Fir Umbau und Modernisierungs-
malnahmen kann die Norm sinngemal3 angewendet werden.

Wichtig ist dabei, dass das jeweilige Schutzziel erreicht wird. Bei
schwierigen baulichen Voraussetzungen kénnen auch andere als
die in der Norm vorgeschlagenen Losungen umgesetzt werden.



17

Bei abweichenden Losungen sollte immer mitbedacht werden,
welche Nutzergruppe fiir das jeweilige Projekt zu erwarten ist.

Male

Die nach DIN 18040-2 vorgeschriebenen Mal3e sind Fertigmal3e.
Bei der Ausfiihrung muss also besonders darauf geachtet werden,
dass es keine Abweichungen von den geplanten Mal3en gibt, vor
allem, wenn diese sehr knapp bemessen sind. Der Bauliberwa-
chung kommt hierbei eine sehr wichtige Bedeutung zu. Eine Ab-
weichung von den vorgeschriebenen Mal3en ist nur in begriinde-
ten Einzelfallen moglich und auch nur, wenn das vorgegebene Ziel
trotzdem erreicht wird.

Von der offentlichen Verkehrsflache bis zur
Wohnung

Der Weg von der 6ffentlichen Verkehrsflache zur barrierefrei-
en Wohnung oder zu Gemeinschaftseinrichtungen muss nach

DIN 18040-2 fiir die Person mit dem grof3ten Flachenbedarf (d.h.
Rollstuhlfahrer) ausgerichtet sein.

Standards der Barrierefreiheit innerhalb einer
Wohnung

DIN 18040-2 definiert flir den Grad der Barrierefreiheit zwei Stan-
dards, flir die sich der Bauherr entscheidet:

= Basisstandard: Barrierefrei nutzbar
oder
= Standard R: Barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl

nutzbar
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3 Wege zur Umsetzung

Wie kann Barrierefreiheit im Wohnungsbau
umgesetzt werden?

Im Neubau beinhaltet eine nachhaltige barrierefreie Gestaltung
unbedingt auch eine vorrausschauende Planung, die eine spatere
Umgestaltung miteinbezieht. Im Bestand hingegen kdnnen aus
bautechnischen und finanziellen Griinden oft nur Kompromisslo6-
sungen umgesetzt werden. Wichtig ist es, auch sich dartber klar

zu werden, fiir welche Nutzergruppe die Wohnungen gedacht sind.
Soll ein Gebaude z.B. hauptsachlich von blinden Menschen genutzt
werden, wird eine andere Gestaltung notwendig sein, als bei der
Nutzung durch Rollstuhlfahrer.

Eine vorausschauende, barrierefreie Wohnungsplanung
sollte folgende Aspekte beriicksichtigen:

= schwellen- und stufenlose Zugange

= ausreichende Bewegungsflachen und Durchgangsbreiten

= klare Gliederung und gute Auffindbarkeit durch Orientierungs-
punkte

= kontrastreiche Gestaltung, Belichtung und Beschilderung

= Orientierung durch Leitsysteme flir sensorisch eingeschrankte
Personen

= flexibel nutzbare Wohn- und Individualrdume in ausreichender
Grole

= flir Menschen unterschiedlicher Kérpergrol3e nutzbare Einrich-
tungsgegenstande (z.B. Kinder, Rollstuhlfahrer)

= Anpassungsfahigkeit und Nachriistbarkeit

Lange Selbststandigkeit bedeutet fir altere Menschen v.a. die
eigenstandige Fiihrung eines Haushalts. Einkaufen, Kochen, Kor-
perpflege, Wasche und Wohnungsreinigung sollten so lange wie
moglich ohne fremde Hilfe erledigt werden kdonnen.

Barrierefreiheit endet daher auch nicht vor der Hausture. Ein bar-
rierefreies Wohnumfeld, Angebote fiir Freizeit, Einkauf und Un-
terstlitzung bei Bedarf sind ebenso wichtig wie eine barrierefreie
Wohnungsgestaltung.

Bei Neubauten oder Erwerb von Wohnraum sind die Lagequalitat
und das Vorhandensein sozialer Hilfsstrukturen daher mitzube-
denken.

Wichtige Aspekte des Wohnumfelds:

= eine vorhandene, zu Fuld erreichbare Versorgungsstruktur
= vorhandene Hilfsstrukturen fiir den Bedarfsfall (z.B. Pflegedienst)
= Freizeit- und Beschaftigungsangebote in der Nahe
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3 2 Wie gehe ich als Eigentumer vor?

Sinnvoll ist es, nach Moglichkeit schon wahrend der Erwerbsta-
tigkeit in barrierefreien Wohnraum zu investieren, solange die
finanziellen Mittel noch nicht durch evtl. niedrigere Altersbeztige
eingeschrankt sind. Besonders beim Kauf oder Neubau von selbst-
genutzten Immobilien kdnnen Aspekte der Barrierefreiheit ohne
grofBeren Aufwand mitberilcksichtigt werden. Dies tragt zu einem
langfristigen Werterhalt der Immobilie bei. Kurzfristig notwendige
UmbaumalRnahmen sind meist teuer. Aspekte, die flir eine spatere
barrierefreie Nutzung wichtig sind, bedeuten immer auch eine Er-
hohung des Komforts in der gegenwartigen Wohnsituation.

Gerade wenn eine selbstgenutzte Immobilie der Altersvorsorge
dienen soll, ist es wichtig, sich vor der Planung von Neubau- bzw.
Umbaumal3nahmen oder vor dem Kauf einer Immobilie folgende
Fragen zu stellen:

= Gibt es schon bestehende oder zu erwartende korperliche Ein-
schrankungen?

= Wie lange will ich in meinem Haus/ in meiner Wohnung bleiben?

= Welchen barrierefreien Standard hat meine Wohnung/ Haus und
welchen Standard mdchte ich bzw. kann ich durch Umbaumal3-
nahmen erreichen (umfassende Losung oder nurTeillésung)?

= Wie kann ich einen Umbau finanzieren? Welche Finanzierungs-
und Fordermaoglichkeiten gibt es?

= Kann ich die Nebenkosten der Immobilie reduzieren (z.B. durch
energetische Ertlichtigung), damit ich im Alter weniger finanzielle
Belastungen habe?

= Wie sieht das Umfeld meiner Wohnung/ meines Hauses aus?
Sind Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Freizeitmoglichkeiten oder
Ahnliches zu FuB zu erreichen?

= Auf welche Hilfsleistungen kann ich zuriickgreifen, wenn ich sie
bendtige? Gibt es Unterstlitzungsmaoglichkeiten in der Nahe?

Je nach personlicher Situation konnen der Bedarf und die Vorliebe
unterschiedlich sein. Wichtig ist es in jedem Fall das Umfeld und
den Bauzustand, gegebenenfalls mit einem erfahrenen Planer,
genauer zu betrachten. Wird eine Wohnung oder ein Haus nach
DIN 18040-2 angeboten, sollte dies evtl. durch ein Gutachten besta-
tigt werden.

3 3 Wie gehe ich als Mieter vor?

Auch als Mieter ist es wichtig, sich vor, aber auch in einem Miet-
verhaltnis liber einige Punkte Gedanken zu machen. Viele Woh-
nungsunternehmen gehen bereits mit der Zeit und erweitern stetig
ihr Angebot an barrierefreiem Wohnraum. Einige bieten auch zu-
satzlich Unterstitzungsangebote (vgl. ,,Unterstlitzung im Quartier”
auf Seite 98) fur Mieter an.
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= Wie lange mochte ich in der Wohnung wohnen?

= Kommt ein spaterer Umzug fiir mich in Frage?

= Ist meine Wohnung barrierefrei und barrierefrei zuganglich?

= st mein Vermieter flir einen barrierefreien Umbau aufgeschlos-
sen?

= Gibt es im Quartier barrierefreie Wohnungen, in die ich bei
Bedarf umziehen kann?

= Wie weit sind die nachsten Nahversorgungs- und Freizeiteinrich-
tungen entfernt? Welche Zusatz- und Hilfsangebote gibt es in der
Néhe?

= Wie hoch sind die Nebenkosten? Kann ich sie bei eingeschrank-
ten finanziellen Mitteln noch tragen?

Als Mieter ist es wichtig sich Wohnumfeld und Standard der Woh-
nung genau anzuschauen, evtl. mit Unterstiitzung (siehe Punkt 3.4),
und abzuklaren, inwieweit der Vermieter bereit ist, Anpassungen
vorzunehmen.

3 4 Wo bekomme ich Unterstlitzung und
" Beratung?

Ist eine Wohnungsanpassung notwendig oder mochte man barri-
erefreien Wohnraum bauen oder erwerben, ist es sinnvoll, sich zu-
vor umfassend Uber technische Moglichkeiten und Forderangebote
zu informieren. Hilfe bieten hier Beratungsstellen und erfahrene
Planer.

Die Bayerische Architektenkammer verfligt in ganz Bayern tber ein
umfangreiches Netz an kostenfreien regionalen Beratungsstellen
fur Laien, Bauherren und Fachleute. Erganzend hierzu werden di-
verse Offentlichkeitsveranstaltungen zum Thema angeboten.

Beratungsstelle Barrierefreiheit der Bayerischen Architekten-
kammer
www.byak.de/planen-und-bauen/beratungsstelle-barrierefreiheit
Kontakt: info@byak-barrierefreiheit.de, Beratungstelefon (089)
139880-80

Die Beratungsstelle Wohnen bietet Betroffenen und Angehdrigen
eine umfassende Beratung fiir Wohnungsanpassungen und Finan-
zierung sowie eine Unterstlitzung bei der Umsetzung. Sie vermit-
telt auch an andere Fachstellen und Dienstleister aus Handwerk
und Gewerbe. Zusatzlich werden Fortbildungsmaoglichkeiten zur
Qualifizierung von Fachberatern angeboten.

Stadtteilarbeit e.V. Fachstelle Wohnberatung in Bayern
(Weitervermittlung an regionale Beratungsstellen)

www.beratungsstelle-wohnen.de
Kontakt: info@verein-stadtteilarbeit.de, Telefon (089) 357043-0


http://www.byak.de/planen-und-bauen/beratungsstelle-barrierefreiheit
mailto:info@byak-barrierefreiheit.de
http://www.beratungsstelle-wohnen.de
mailto:info@verein-stadtteilarbeit.de
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Modernisierung mit Erweiterungsneubau einer Wohnanlage aus den 1950er
Jahren. Das Projekt wurde im Modellvorhaben ,WAL - Wohnen in allen
Lebensphasen” des Experimentellen Wohnungsbaus durchgefiihrt und staat-
lich geférdert.

9 Niirnberg, Dresdner StralRe

Im Juli 2016 wurde die ,,Bundesfachstelle fiir Barrierefreiheit” er-
offnet. Hier werden wichtige Themen zur Barrierefreiheit geblindelt
und Informationen online bereitgestellt.
www.bundesfachstelle-barrierefreiheit.de

Im Anhang sind Publikationen gelistet, die ebenfalls als Informati-
onsgrundlage dienen kénnen.

3 Wie konnen Maldnahmen zur Barriere-
freiheit finanziert werden?

Kostenminimierung durch vorrausschauende
Planung

Fir Neubaumal3nahmen ist in erster Linie eine vorrausschauende
Planung wichtig. Sind z.B. fur ein Bad bereits ausreichend Bewe-
gungsflachen, Unterkonstruktionen fiir Haltegriffe etc. vorgesehen,
kann bei Bedarf der Umbau kurzfristig und kostenglinstig erfolgen.

Bei Einfamilienhausern sollte immer mitbedacht werden, ob eine
evtl. Aufteilbarkeit der Geschosse maoglich ist. Die Abtrennung
einer separaten Wohnung im Obergeschoss kann entweder als
zusatzliche Einnahmequelle oder zur Unterbringung einer Pflege-
oder Betreuungskraft genutzt werden.


http://www.bundesfachstelle-barrierefreiheit.de
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Fordermoglichkeiten

Es ist wichtig, sich umfassend zu aktuellen Finanzierungsmaglich-
keiten beraten zu lassen. Denn ob und in welcher Hohe eine Forde-
rung moglich ist, variiert individuell und muss im Einzelfall gepriift
werden. Die Férder- und Finanzierungsmoglichkeiten werden stetig
angepasst, daher wird hier nur eine kurze Ubersicht bereitgestellt
(Stand Drucklegung). Erste Informationen zu aktuellen Forder-
moglichkeiten kénnen z.B. unter www.stmb.bayern.de/wohnen/
foerderung abgerufen werden. Landratsamter bieten ebenfalls
eine Forderberatung.

Wichtig: Sollen Fordermittel in Anspruch genommen werden, miis-
sen diese vor Beginn der Umsetzung oder vor dem Kauf beantragt
werden!

KfW-Forderung , Altersgerecht Umbauen”

Die KfW bietet unabhangig vom Alter oder von bestehenden Ein-
schrankungen eine Fordermaoglichkeit fiir altersgerechten Umbau.
Es missen jedoch bestimmte technische Voraussetzungen einge-
halten werden. Die Forderung ist als verglinstigter Kredit oder fir
private Eigentliimer auch als Zuschuss (nicht mit der Kreditvariante
kombinierbar) moglich.

Gefordert werden Mal3nahmen zur Barrierereduzierung, zum Ein-
bruchschutz im Bestand oder der Kauf umgebauten Wohnraums.

Die Forderprogramme werden stetig angepasst. Aktuelle Informa-
tionen erhalten sie auf der Internetseite der KfW.

Wohin wende ich mich?
Detailliertere Informationen und Ansprechpartner unter www.kfw.de

Pflege- und Krankenkassen

Pflege- und Krankenkassen gewahren finanzielle Zuschiisse zur
Wohnungsanpassung. Voraussetzung ist jedoch die Einstufung in
einen Pflegegrad. Die flir den aktuellen Pflegegrad notwendige
Umbaumalinahme wird derzeit mit bis zu 4.000 Euro unterstutzt.
Verschlechtert sich der Zustand und sind neue Umbauten nétig,
kénnen erneut bis zu 4.000 Euro beantragt werden. Auch bei am-
bulant betreuten Wohngemeinschaften konnen Umbaumalinah-
men bezuschusst werden. Hier sind die Einzelzuschiisse der Be-
wohner bis max. 16.000 Euro kombinierbar. Bei der Neugriindung
von Wohngruppen werden pro Bewohner max. 2.500 Euro und
insgesamt bis max. 10.000Euro pro Gruppe bezuschusst.

Wohin wende ich mich?

Ansprechpartner sind die Pflegekassen. Der Antrag auf Férderung
muss vor Beginn der MaRnahme mit einem Kostenvoranschlag bei
der Pflegekasse eingereicht werden.

Bayerisches Wohnungsbauprogramm

Um Menschen mit Behinderung (8§ 2 Abs. 1 SGB IX) die Nutzung
ihres Wohnraums im Hinblick auf ihre Behinderung zu erleichtern,
werden im Rahmen des Bayerischen Wohnungsbauprogramms
bauliche MaRnahmen zum Abbau von Barrieren an bestehendem
Miet- und Eigenwohnraum geférdert. Die Mal3nahmen sind auf
den jeweiligen Einzelfall ausgerichtet. Voraussetzung ist die Ein-
haltung bestimmter Einkommensgrenzen und es besteht eine


http://www.stmb.bayern.de/wohnen/foerderung
http://www.stmb.bayern.de/wohnen/foerderung
http://www.kfw.de
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Belegungsbindung von fiinf Jahren. Die Férderung betragt bis zu
10.000 Euro pro Wohnung.

Wohin wende ich mich?

Mietwohnraum: Zustandige Bezirksregierung, Landeshauptstadt
Minchen, Stadte Nirnberg und Augsburg;

Eigenwohnraum: Landratsamter und kreisfreie Stadte

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Im Rahmen des Bayerischen Modernisierungsprogramms werden
Modernisierungen von Mietwohngebauden mit mindestens drei
Wohneinheiten gefordert. Ziele der Férderung sind neben der Erho-
hung des Gebrauchswerts von Wohnraum und der CO2-Minderung
insbesondere die Anpassung an die Bedurfnisse alterer Menschen.
Somit steht der Abbau von Barrieren im Fokus des Forderpro-
grammes. Die Forderung besteht aus einem zinsglinstigen Darlehen
und einem Zuschuss von bis zu 100 Euro je m2Wohnflache.

Wohin wende ich mich?
Zustandige Bezirksregierung, Landeshauptstadt Minchen, Stadte
Nirnberg und Augsburg

Behindertengerechter Umbau

Besteht eine nachgewiesene Schwerbehinderung, gibt es die Mog-
lichkeit zur Unterstitzung durch das Sozialamt abhangig vom Grad
der Behinderung und dem Einkommen.

Wohin wende ich mich?
Sozialamt

Steuerabzug

Uber haushaltsnahe Dienstleistungen kann der Arbeitslohn inklusi-
ve der Mehrwertsteuer von Handwerkerleistungen in der Steuerer-
klarung steuermindernd von der Steuerschuld abgezogen werden.

Wenn Umbaumalinahmen an noch nicht sanierungsbediirftigen
Wohnbereichen notwendig werden und keine Steigerung des
Wohnwerts zu erwarten ist, konnen diese bei der Steuer als aul3er-
gewohnliche Belastung geltend gemacht werden.

Wohin wende ich mich?
Finanzamt, Steuerberater



Planung - Potenziale verschiedener
Gebaudetypen

4 1 Einfamilienhauser

Das in den 1950er Jahren lbliche Modell des ,Hauses im Griinen”
ist nach Umfragen noch immer die von den meisten Deutschen
bevorzugte Wohnform. Laut dem Landesamt fur Statistik entfallt
mit 674 Prozent der grof3te Anteil der Wohngebaude in Bayern auf
Einfamilienhauser (vgl. Stand Fortschreibung 31.12.2015).

Die Vorteile des Wohneigentums als Altersvorsorge werden viel-
fach beworben. Unberlicksichtigt bleibt dabei jedoch oft die Tat-
sache, dass diese Vorsorgeoption nur bei einer zu erwartenden
Wertsteigerung erhalten bleibt. Mangelnde bauliche Flexibilitat,
eine isolierte Lage und vernachlassigte Instandhaltungsmaf3nah-
men konnen zu einem extremen Wertverlust fihren. Das Haus wird
somit eher zur Last als zur Entlastung.

Einfamilienhauser werden oft sehr knapp kalkuliert. Viele Famili-
en gehen mit der Lebensinvestition ,Einfamilienhaus” bis an die
finanzielle Belastungsgrenze und beflirchten eine Kostensteige-
rung durch eine barrierefreie Gestaltung. Die emotionale Bindung
an die mit viel handwerklicher und finanzieller Eigenleistung er-
richteten Gebaude ist sehr hoch. Ein Umzug im Alter kommt fiir
viele nicht in Frage. Den wenigsten ist bewusst, dass die isolierte
Lage der neuen Einfamilienhausgebiete im Alter nicht mehr trag-
bar sein kann, selbst wenn das Haus barrierefrei gestaltet ist. Ohne
die notwendige Versorgungsstruktur in der Umgebung wird auch
dies nicht ausreichen. Der Auszug der Kinder oder ein evtl. Ver-
lust des Lebenspartners konnen zu zunehmender Vereinsamung
fihren. Kommen noch korperliche Einschrankungen dazu, kdnnen
Lebensqualitat und Sicherheit stark eingeschrankt werden.

Potenzial fur eine barrierefreie Gestaltung bei
Einfamilienhausern

Neubau

Anders als beim Geschosswohnungsbau gibt es fiir Einfamilien-
hauser keine gesetzlichen Vorgaben zur Barrierefreiheit (vgl. ,2.1
Rechtslage in Bayern —Was ist wann gefordert?” auf Seite 13) Bei
vorausschauender Planung konnen Aspekte der Barrierefreiheit bei
Einfamilienhausern jedoch relativ einfach bericksichtigt werden.

Grundsatzlich sollte beim Neubau von Einfamilienhausern
fir eine spatere barrierefreie Nutzung Folgendes beachtet
werden:

= schwellenloser Zugang

= ausbaubares Bad im Erdgeschoss

= bereits vorhandener oder nachtraglich abtrennbarer Raum im
Erdgeschoss

= abtrennbare, gerade laufende, ausreichend breite Treppe

= ausreichendeTlrbreiten und Bewegungsflachen



Im Garten der Kinder wurde abgesetzt vom bestehenden Haus ein barrierefrei-
er Neubau errichtet, der den Eltern eine lange Nutzbarkeit mit familidarer Unter-
stltzung verspricht.

9 Hof, privates Einfamilienhaus

Die Schwellen an den Eingangstiiren neuer Einfamilienhauser be-
stehen bereits im Gegensatz zu alteren Hausern, wie z.B. den mit
Hochparterre gebauten Siedlerhdusern, meist nur noch aus einer
Stufe. Bei vorausschauender Planung kann auf diese verzichtet
werden.

Modernisierung

Bei alteren Einfamilienhausern kann ein barrierefreier Zugang oft
nur mit hoherem Aufwand erreicht werden. Einfamilienhauser mit
relativ groRer Grundflache im Erdgeschoss bieten die Moglichkeit,
sich im Alter auf diesen Bereich zu beschranken. Gut geeignet

fir eine barrierefreie Umgestaltung sind die in den 1960er Jah-
ren beliebten eingeschossigen Bungalowhauser. Das energetisch
und meist preislich glinstigere Reihenhaus ist hierfiir nur bedingt
geeignet. Die relativ kleine Grundflache und die meist starkere
Hoéhenentwicklung mit engenTreppen machen eine barrierefreie
Gestaltung schwierig.

25
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Anbau und Erganzungsbauten

Bei Reihenhausern kann, wenn es aus baurechtlicher Sicht moglich
ist, durch Anbauten zumindest das Erdgeschoss barrierefrei gestal-
tet werden.

Die meist groRen Grundstticke alterer Einfamilienhauser bieten
eine Flachenreserve flur barrierefreie Anbauten oder freistehende
Zusatzbauten. Fertighaushersteller bieten hierflr teilweise schon
vorgefertigte barrierefreie Losungen an.

Ein eingeschossiger Anbau des Reihenhauses ermdglicht die VergroBerung der
ebenerdigen Wohnflache und eine barrierefreie Gestaltung des Erdgeschosses.
Q Aachen, privates Einfamilienhaus
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Erdgeschoss vorher Rampe

Erdgeschoss nach Modernisierung und Anbau

Nutzungsanpassung

Wird ein Einfamilienhaus nach dem Auszug der erwachsenen Kin-
der nicht mehr durch eine Familie bewohnt, bleibt viel Wohnflache
ungenutzt. Altere Menschen sind oft, besonders wenn kérperliche
Einschrankungen hinzukommen, mit der Pflege des Hauses liber-

fordert. Eine Anpassung der Nutzung kann dann auch unter finan-
ziellen Aspekten eine sinnvolle Lésung sein.
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Klassischer Nutzungsverlauf Einfamilienhaus

Risiko

» finanzielle Belastung
= Wertverlust

= Uberforderung

ohne barriere-

Auszug der Kinder freien Umbau = Vereinsamung
> TS = Verlust der gewohnten
Umgebung
ﬁ = Leerstand
Ol 5 4
o AN
Neubau flir junge Verbleib der eingeschrankte Nutzbarkeit
Familie alteren Generation = Treppe zum OG als Hindernis

= zunehmende Isolation

Strategien fur die Weiternutzung von Einfamilien-
hausern

Umbau zum Mehr-Generationen-Haus (Beispiel Neustadt) +
= Gegenseitige Unter-

stutzung

barrierefreier Umbau im . "
Erdgeschoss und Auf- = finanzielle Entlastung

teilung der Wohnflache
nach Geschossen

durch Vermietung

—_— = langerer Verbleib im
s o . eigenen Haus
At - &
AT &>
MaRnahmen Vorteile
® barrierefreier Umbau mit evtl. " gegenseitige Unterstitzung
Anbau im Erdgeschoss = Kosteneinsparung fiir beide
= Aufteilung: Generationen
® junge, mobilere Generation zieht ® Nutzung vorhandener Flachen
ins OG = finanzielle Entlastung im Alter

= 3ltere Generation bleibt im
barrierefreien EG
= wenn erforderlich Vermietung oder
Verkauf der Flachen im OG

Das zu einem Generationenhaus umgebaute Einfamilienhaus bietet im Ober-
geschoss Platz fiir eine Familie. Im barrierefrei zugénglichen Erdgeschoss woh-
nen die Grol3eltern.

9 Neustadt a. d. Waldnaab, privates Einfamilienhaus
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= Belebung bestehender
Wohngebiete

= Modelle ,,Jung kauft
Alt”

= weniger Belastung im
Alter

Nutzung durch junge Familien (Beispiel Neumarkt-St. Veit)

MaRnahmen

Modernisierung

ggf. mit Fordermitteln
—_—

Umzug in eine

barrierefreie Wohnung
e

(2 ]

g Jih

Nachnutzung durch
junge Familie

® Auszug der alteren Generation in
barrierefreien Wohnraum

" Modernisierung Bestand fiir junge
Familie ggf. mit Férdermitteln (z.B.
kommunale Férderprogramme,
KfW oder Eigenwohnraumforde-

rung)

Vorteile

é

= weniger Belastung im Alter
(barrierefreie Umgebung, Unter-
stltzung, weniger zu pflegende
Wohnflache, Kosteneinsparung)

= Belebung bestehender Gebiete
durch junge Familien

Kommunales Forderprogramm in Neumarkt-St.Veit:
~~Jung kauft Alt”

FORDERPROGRAMM . JUNG KAUFT ALT*

Alte Gebaude fiir j junge Famlhen

Im Rahmen des Stadt-
entwicklungsprozesses
in Meumarkt-5t, Veit
(ISEK) wil diie Stadt ein
Forderprogramm mit
dem Titel Jung kauft
Alt* aufiegen. Jungen
Paaren und Familien soll
damit die Schaffung von
Wohneigentum erleich-
tert und gleichzeitig
Leerstand in der Bau-
substanz entgegen ge-
wirkt werden,

VO JOSER ENTINGER

Neumarkt 81 Veit ~Wir
wallen  Anreize fiir junge
aare schoffen. alte Hiuser
zu kaufen und ru samicren®,
erklin Bimermeistcr Erwin
Baumgariner die Idee, die
ein probates Mittel im Kampd
gepen den demugmfischen
Wandel sein kann. Ziel ist es
Leentinde au  vermciden
oder  besichenden  Wohn.
ruum zu natzen. Baumgarn
mer hofft damit, den Flichen-
werbmuch wdimmen, der
sanst fiir neues Bauland be-
it wi

Im Rahmen des Entwick-
tungskonzeptes dee  Sisdt
Neumarkt-St. Veit wurde die
s& Mee gebaren, dic sich an
ein Projekt in der Gemeinde
Hiddenhausen onentiert. Die
mondrhekn-westlilisehe  Ce-
meinde entwickelte vor meun
L
rung junger Familien, um

Der Vorted In einem aiteren Bauigerer. vrle;suf unserein B i Ceorghediond In Weumsks-fc Wit i Veder
beveits inem

grund): Die

1
tot werden. Und das kostet viel Geld.

gleicharitiy dic  Mothation

#u schaffen, iiltere Gebdude,
di( mindestens 25 Jahne alt
sied. zu sanberen, Der maxi.
male Finferbetrng  belufl
sich dort auf 9000 Eurs, ver-
tellt aul sechs Jakre. U ge-
gen teure  Obemaschungen
bel der Sankerung gefeil #u
sein, wird auch dic Enstel-
lung cines AMbaugutschiens
mit maximal 1300 Euro ge.
fardert. heit os sus dem dor-
tigen Hathaus,

An dieses Forderungskon-
aept will nun awch die Stadi
Neumark-81. Veit - als erste

Kommune i Oberbayern
isberhaupt - anknipfen. Wie
Kiimmerer Thomas Menzel
eeliutert, hsbe das  Neu-
markt-St. Viter Rathaus do-
bei mmobilien im Blick, dic
sich im Seadt- und Siedlmgs-
bereich befinden, nicht gefir.
den werden Objekte im Au-
Eenbereich.

Al Althau im Sinne der
Forderrichtlinien wirde cin
hiiude in der Rottstadt be-

selchnet, das mindestens 33
Jahre alt m
dis Progeu

junge Padpe 70 aniersitzen,

die beabsichiigen in Slberes
Gebiude 7u kaufen, dafilr
aber ein Altbaugwtachien he-
mnzichen wollen, um die
Héhe der Samicrungskosten
wu crmiticln, Dafiie sollen in
Zukunft pro Paar und Jshr
600 Euro Forderung durch
die Stadt winken, Dieser Be-
trag kanm sich bis auf 1200
Eura crhihen (pro Kind 300
Euro, maximal aber 600 Eu-
o), Die Fanderang wird je-
dem Antragsseller und Hir fe-
des Projekt aber nur cinmal
gewdhre In cinem awelten
Teil des Programms gehe e

missen jedo<h Straien und Kanale erst m»:h

dann daram. dic Sanicrung
selbst ehenfalls finanziell za
understiiteen. Fanf Jahre lang
kianten  Haubesren  dann
nach dem vorher beschriche-
men  Veneilungproseden:
ehenfulls swischem 600 und
1200 Euro Zuschuss erwar-
ten.  Allendings  schriinkt
Menzel ein, dass das Pro
gramm finanzicll gedeckelt
st~ 10000 Eum sind far
2017 vargeschen

Die Stadt will it dem Pro-
ekt dic gu.urm m Sied-
Tungsstrakius cben
erhalten, il\'nn dll‘ decr

erwachsen und aws  dem
Haus sind, sind es die Elern
i

hli
Fall alleine cin grolies Haus

samt Garten bewohnen und
micht mehr  bewirischafion
kinnen. EmschlieBen  sich
nun filtere Howshesitzer ds

xu, sich wvon threm
heim zu tremnen, weil dus Al

schen  Finderanrcize  nhchit
nur Paare nach New.
markt:SL Veil gebocks wer-
den. Alere Immobibien, dic
Wohnmum hicten, wikrden
dann geich sanbert,

Mit Blick auf die Senioren
ist ¢ deshalb auch notwen-
dig. dass in der Stadt New-
markt-8. Vet seniorenge-
rochies Wohnen  argeboson
wird®, verteidigt Baumgart.
ner damit auch das zuletzt
kantrovers diskustierte Wohn.-
projekt, das in der Nihe des
Stadtplatzes entsschen soll

Stadtrat entscheidet
am 15. Dezember

Dor Finane- und  Verwal-
wngauschss jedentalls
stellte sich in vorberatender
Funktlon einstimmlg hinter
das Flirderprogramm ,Jung
kaualt Alt", dor Neumara-St
Veiter Stodtrat wird in seiner
nichsten Sitzung am Dun.
nerstag, 15. Dezember,

ber beraten. Beginn de
zurg isd um 18 Uhr,

In Neumarkt-St. Veit hat die Stadt ein Forderprogramm fiir junge Familien

aufgelegt. Diese erhalten Zuschiisse, wenn sie leerstehende Gebaude in der
Innenstadt erwerben und umbauen.
9 Neumarkt-St. Veit

Quelle: Oberbayerisches Volksblatt 9.12.2016, Zeitungsartikel Neumarkt-St. Veit und

Umland



4 2 Geschosswohnungsbau

Geschosswohnungsbau in Altstadtgebieten

In Altstadtgebieten finden sich viele Bestandsgebaude mit flinf
oder mehr Geschossen, die Uber keinen Aufzug verfligen. Ein bar-
rierefreier Umbau ist oft durch wirtschaftliche Belange, den techni-
schen Aufwand und zumTeil den Bedingungen im Denkmalschutz
eingeschrankt.

Die Errichtung eines Aufzugs innerhalb des Gebaudes oder auf der
Eingangsseite ist meist nicht moglich. Daher werden diese oft im
Innenhof untergebracht und kdnnen dann nur die Zwischenpodes-
te derTreppen anfahren. Durch ihre Lage in gut versorgten, inner-
stadtischen Bereichen haben diese Gebiete jedoch viel Potenzial,
gerade fur eine aktivere altere Generation.

Der im Hinterhof vor die Fassade gestellte Aufzug erschlief3t die Podeste der
bestehendenTreppen. Um zu den Wohnungen zu gelangen, muss nur noch ein
halbes Geschoss (iberwunden werden. Rechts: Ubergangspodest vom neuen
Aufzug zum bestehenden denkmalgeschiitzten Treppenhaus.

9 Miinchen, JahnstraBe
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Oft sind Umbaumal3nah-
men im Bestand zur Errei-
chung der Barrierefreiheit
nur mit hohem Aufwand
und Einschrankungen zu
bewerkstelligen. Ergan-
zungen — ob Anbau, Auf-
stockung oder separater
Neubau - bieten die Mog-
lichkeit, einen Ausgleich
zu bestehenden, nicht
barrierefreien Grundris-
sen zu schaffen.

Durch eine Nachverdichtung kénnen barrierefreie Wohnungen im Quartier an-
geboten werden. Oberer Teil des Bildes: Bereits ausgefiihrte Nachverdichtung.
Unterer Teil des Bildes: Ehem. Garagenhof als zweites Baufeld fiir Nachverdich-
tung.

9 Regensburg, Prinz-Albert-Block

Geschosswohnungsbau aus den 1950er und -60er
Jahren

Quartiere aus den 1950er und -60er Jahren eignen sich durch
ihre meist grof3ztigigen Innenhofe gut fiir eine Nachverdichtung.
Neubauten kénnen das Angebot an barrierefreien Wohnungen im
Quartier erganzen.

Sind Aufzlige fiir die Bestandsbauten aus wirtschaftlicher Sicht
nicht sinnvoll, kdnnen Rampen zumindest die Erdgeschossbereiche
barrierefrei zuganglich machen.



Bestand nachher

Bestand vorher

Durch Anheben des Eingangsniveaus
konnte eine barrierefreie Erschlie-
Bung der vorhandenen Aufzugstiirme
erreicht werden.

9 Augsburg, GriintenstraRe

Geschosswohnungsbau ab den 1970er Jahren

Geschosswohnungsbauten aus den 1970er Jahren bieten durch
ihre in der Regel bereits vorhandenen Aufziige ein grofRes Poten-
zial fiir die Umgestaltung zu barrierefreien Wohnungen. Problema-
tisch ist hier, dass die Aufziige vielfach auf einem Zwischenpodest
im Erdgeschoss beginnen. Das Anheben des Eingangsniveaus

kann hier Abhilfe schaffen.

Bestand nachher

31

Bestand vorher

Durch die Ausnutzung des vorhanden
Gefalles konnte mit einer Anschiittung
im Erdgeschoss eine barrierefreie
Erreichbarkeit ermoglicht werden.
9 Regensburg, Prinz-Albert-Block
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Planung - die Ebenen der
Barrierefreiheit

Ein selbstbestimmtes Leben in der eigenen Wohnung oder im
eigenen Haus ist von vielen Faktoren abhéangig:

Die Wohn- und Lebenssituation wird beeinflusst durch ...

5.1 Lagequalitét 5.2 Wohnumfeld
5.5 Sicherheit
und Unter-
stiitzung
5.3 Gebéude
| 5.4 Wohnung

Neben der baulichen Ausgestaltung des Gebaudes und seines Um-
feldes sind auch weiche Faktoren wie Lagequalitat und Unterstut-
zungssysteme fiir ein qualitatvolles Leben im Alter oder bei kor-
perlichen Einschrankungen von grof3er Bedeutung. Die folgenden
Beispiele zeigen, wie verschiedene Losungen in unterschiedlichen
Situationen zu einem guten Ergebnis fihren kénnen. Dabei wer-
den Neubauten und Modernisierungen sowohl im Geschosswoh-
nungsbau als auch im Bereich der Einfamilienhauser betrachtet.
Eine Ubersicht der Projekte findet sich im Anhang.

Unabhangig von der Frage ob und inwieweit Barrierefreiheit
bauordnungsrechtlich gefordert ist und auch davon ob DIN 18040-
2 zu beachten ist, betrachtet die Broschtire Einzelbeispiele, die
anschauliche Lésungsansatze fiir spezifische Anforderungen der
Barrierefreiheit aufzeigen.



5.1 Lagequalitat

= Lage und Erreichbarkeit im Wohnquartier

= barrierefreie Erreichbarkeit Nahversorgung,
OPNV etc.

= barrierefrei erreichbare Angebote in der
Umgebung
(Freizeit, Unterstltzungsangebote etc.)

= barrierefrei gestalteter 6ffentlicher Raum

® 5.2 Wohnumfeld
= dulBere Erschliel3ung
(Wege, Rampen, Leitsysteme)
= Zugangs- und Eingangsbereiche
= Eingangsturen
Abstellplatze
Freibereiche

= 5.3 Gebaude

= Orientierung
ErschlieBung

= horizontal

= vertikal

Flexibilitat
Wohnungseingangsttire
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® 5.4 Wohnung

= Tlren in der Wohnung

= Fenster

= Bewegungsflachen

= Flure

Wohn- und Schlafraume
Kichen

= Sanitarraume

= Freisitze

B 5.5 Sicherheit und Unterstiitzung
= soziale Unterstutzungsmodelle
technische Hilfsmittel
Kombination von Technik und
Hilfsdiensten
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51 Lagequalitat

Lage und Erreichbarkeit

Je nach Lebenssituation wandeln sich die Anforderungen an die
Umgebung und das unmittelbare Wohnumfeld.

Wahrend der Berufstatigkeit bilden Wohnung und Arbeitsplatz
wichtige Lebensmittelpunkte. Einkaufe, Arztbesuche etc. werden
z.B. in der Mittagspause von der Arbeit aus erledigt. Die Wohnung
bildet den Riickzugs- und Erholungsort. Nahegelegene Einkaufs-
und Freizeitmoglichkeiten erhéhen den Komfort, sind aber nicht
unbedingt notwendig. Eine fehlende Nahversorgung in Wohnungs-

nahe wird meist erst im Falle einer Mobilitatseinschrankung be-
wusst wahrgenommen.

Wird die Arbeit im Homeoffice erledigt, verlagert sich der Lebens-
mittelpunkt wieder in Richtung Wohnung.

Wege wahrend der Berufstatigkeit

. Arztliche
Kinder- Versorgung
betreuung
’ i &
” e
. _ -
# -
td -
’ o
. o
e - -
e direkte
- < Umgebung
Fortbildungs-
- Sy angebote
< S - 2 2 im Internet.
R R R R R ! ~ h""--..__- _— .'. N
Die Arbeit im Home- \ e s . gt
office kann den Weg zur Y \~\ "l -
Arbeit ersparen. \ ~ b . T Sim :
P N S 4 =~~~ __ Ausbildung
> % . . Fortbildung
~ N -'
- b ™ =
Erledigung Mg J
Einkauf N
LI T I T I I I O I I O I I \\
Liefersewicea_r_‘ngebote Freizei Kontakte Gber neue
ersparen Einkaufe. izt Medien werden immer
Kontakt

zuruickgelegte Wege

Wege von der Arbeit aus

sew e

Ausgleichsmoglichkeiten

haufiger.



35

Mit verringerter Mobilitat im Alter, aber auch in der Zeit der Klein-
kindererziehung, bildet die Wohnung den Lebensmittelpunkt.
Wohnlage und unmittelbares Wohnumfeld gewinnen an Bedeu-
tung. Freizeit- und Kontaktmoglichkeiten in der Nahe werden be-
sonders wichtig. Sind Arzte und Einkaufsméglichkeiten nicht mehr
zu Fuld erreichbar, bedeutet dies einen Verlust an Selbststandigkeit.
Abhangig von der jeweiligen Lebenssituation nimmt auch der Be-
darf an sozialen Unterstlitzungsangeboten zu.

Lieferservices oder neue Technologien konnen Fehlendes teilweise
ausgleichen. Der direkte Kontakt und das Gesprach ,zwischenTur
und Angel” sind aber gerade im Alter besonders wichtig.

Wege nach der Berufstatigkeit

Arztliche Hausbesuche
konnen evtl. einen Arzt-
besuch ersetzen.

Technische Unterstutzungs-
systeme wie AAL helfen, weiter

N Unterstiitzung taite Usterstie
Arztliche soziale Dienste O s
Versorgung Eamilis angebote zu koordinieren.
% Das Internet bietet die Mog-
direkte lichkeit, fehlende Angebote in

Umgebung

der Nahe auszugleichen.

ST I R I I R I I

2 Fortbildun
Arbeit o wea H & _g
Gedachtnis-
Ehrenamt S
training

Kontakte liber die neuen

Erledigung K l:rek':?'td Medien (z.B. Videotelefonie)
Einkauf o I'?Iéhl: € | ersetzen nur bedingt direkte

Hilfsdienste, Nachbarn

und Lieferangebote kénnen
eine evtl. fehlende Nah-
versorgung kompensieren.

AAL = technische Unterstlitzung durch ,Ambient Assisted Living” Systeme

(vgl. .Technische Hilfsmittel” auf Seite 94)

Kontaktmoglichkeiten.
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Vor- und Nachteile unterschiedlicher Wohnlagen

In erster Linie wird die Wahl der Wohnlage durch individuelle Vor-
lieben, Bedlirfnisse oder die eigene Lebensgeschichte beeinflusst.

Gerade im Hinblick auf eine verringerte Mobilitat im Alter und eine
damit wachsende Bedeutung des unmittelbaren Umfeldes sollte
bei der Wahl der Wohnung immer mitbedacht werden, welche
Angebote zu Fuld erreichbarer sind (max. 500 m fiir Dinge des tag-
lichen Bedarfs). Besonders bei langfristigen Investitionen wie dem
Erwerb von Wohneigentum ist die Lagequalitat flr einen Wert-
erhalt entscheidend. Erreichbare Infrastrukturangebote wie Arzte,
Einkaufsmaoglichkeiten, schulische, soziale, sportliche und kulturel-
le Angebote erhohen die Wohnqualitat.

Diese Angebote finden sich meist mehr im Kernstadtbereich gro-
Ber oder kleiner Stadte. Im landlichen Bereich nehmen die Ver-
sorgungsstrukturen tendenziell ab. Aul3erhalb des Kernbereichs
kénnen auch stadtische Lagen durch fehlende Nahversorgungs-
angebote isoliert sein. Wenn die Benutzung eines Autos finanziell
oder auf Grund korperlicher Einschrankungen nicht mehr maoglich
ist, kann ein gut ausgebautes und barrierefreies Nahverkehrsange-
bot die Mobilitat unterstttzen.

Im landlichen Raum sind gegenseitige Hilfeleistungen noch mehr
verbreitet und kénnen zuriickgehende Versorgungsangebote be-
dingt ausgleichen. Neue gemeinschaftliche Wohnkonzepte oder
Unterstltzungsmodelle (z.B. ,Wohnen fiir Hilfe” vgl. Seite 99) bie-
ten flir alle Wohnlagen die Moglichkeit, sich bei Bedarf gegenseitig
zu unterstitzen. Eine gut funktionierende Nachbarschaft bedeutet
Sicherheit und ermaoglicht auch kurzfristige Hilfestellungen.

GrolBere Wohnungsunternehmen bieten immer mehr quartiersna-
he Versorgungsformen wie z.B. Koordination hauslicher Hilfe, Mit-
tagstisch oder weiterfiihrende Pflegeangebote an. Ziel ist die Er-

haltung des selbststandigen Wohnens im vertrauten Wohnumfeld.

Iu

bietet Bewohnern der stadtischen Woh-

Das Angebot ,Wohnen im Vierte
nungsbaugesellschaft der Stadt Minchen GEWOFAG eine Betreuung und
Versorgung (z.B. Mittagstisch) im Quartier.

9 GEWOFAG Miinchen
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Zentral

Eine zentrale Lage mit nahegelegenen Freizeit- und Versorgungs-
angeboten hat fiir altere Menschen viele Vorteile. Aktive Seni-

oren werden vermehrt die Angebote in der Umgebung nutzen,
korperlich eingeschrankte Menschen kénnen langer ohne Hilfe aus-
kommen und Einkaufe fir den téaglichen Bedarf selbst tatigen.

Die Nahversorgungsangebote in unmittelbarer Nahe sind zu FuB fiir die
Bewohner auch mit Rollator gut zu erreichen. Zusatzlich gibt es fir die
lberwiegend dltere Bewohnerschaft der Wohnanlage die Mdglichkeit, auf
ein Versorgungsangebot innerhalb der Anlage zurlickzugreifen.

9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e

Die im Altstadtgebiet liegende ehemalige Schlosserei wurde zum Wohnhaus
umgebaut. Durch einen miteingeplanten Aufzug hat die Familie bereits fur
das Alter vorgesorgt und kann spater in zentraler Lage barrierefrei wohnen
bleiben.

9 Memmingen, privates Einfamilienhaus
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In einem geschiitzten Innenhof
konnte eine intime und vom stadti-
schen Larm abgeschirmte Wohnan-

lage fur altere Menschen entstehen.

9Q Miinchen, BarthstralBe

Fir Menschen mit sensorischen und kognitiven Einschrankungen
hingegen kénnen sich zentrale Lagen auf Grund der Reiziiber-
flutung z.B. durch erhohtes Verkehrsaufkommen, elektronische
Werbetafeln, die hohere Anzahl an Menschen o.4. als ungeeignet
erweisen. Geschiitzte Bereiche wie Innenhofe konnen jedoch auch
in der Grol3stadt die notwendige Ruhe bieten.

Dezentral

Auch wenn der Siedlungsdruck auf die Gro3stadte stetig zunimmt,
zeigen Statistiken doch, dass das Haus im Griinen nach wie vor die
beliebteste Wohnform fur Familien, aber auch fiir alte Menschen
ist. Diese meist dezentral gelegenen Wohngebiete haben jedoch
den Nachteil, dass Nahversorgungseinrichtungen oft nicht zu Ful3
erreichbar sind — ein Umstand, der vielfach aul3er Acht gelassen
wird, solange das Problem Mobilitat noch nicht im Bewusstsein
verankert ist. Vorhandene Familien- oder Nachbarschaftsstrukturen
sowie neue Lieferserviceangebote konnen eine fehlende Nahver-
sorgung bedingt ausgleichen.

Wohnanlagen mit einer eigenen Versorgungsstruktur, wie betreu-
te Wohnanlagen oder Seniorenresidenzen sind weitgehend von
der zentralen Lage unabhangig und kénnen dadurch auch in einer
dezentralen Lage funktionieren. Angebote innerhalb der Wohnanla-
gen, die auch von aul3en zuganglich sind, kdbnnen zudem das um-
liegende Wohngebiet aufwerten. Aktivere Senioren wiinschen sich
jedoch meist betreute Wohnanlagen in zentraler Lage.

Die Seniorenresidenz in Garatshausen ist von einer umgebenden Versorgungs-
struktur unabhangig und profitiert von einer idyllischen und ruhigen Lage in
der Néhe des Starnberger Sees.

9 Garatshausen, Starnberger See
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Zentrale Lagen bieten in

der Regel eine vorhan-
Das zu einem Bauernhof gehérende Austragshaus aus dem Jahr 1960 wurde

zu einem Mehr-Generationen-Haus umgebaut und erweitert. Fernab von st&d- dene Infrastruktur. De-
tischen Strukturen wird die Versorgung der Angehdrigen durch die Familie le Woh li
{ibernommen. zentrale VWWohnorte liegen

9 Roschau, Mehr-Generationen-Haus meist mehr im Griinen
und bieten weniger Reiz-
Uberflutung. Bei einge-
schrankter Mobilitat wird
hier zusatzlich eine un-
terstltzende Versorgung
entweder durch Familien-
und Nachbarschaftsstruk-
turen, Hilfsdienste oder
autark funktionierende
Angebote wie , Betreutes
Wohnen” oder ,Senio-

Eine im Erdgeschoss befindliche Betreuungseinrichtung versorgt nicht nur die . " .
Bewohner der betreuten Wohnanlage, sondern steht der gesamten Gemeinde renresidenzen” benotigt.
als soziales Zentrum fiir Senioren zur Verfiigung.

9 Berg, Starnberger See
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Der grof3zligig und eben gestaltete Weg zum Eingang ermdglicht eine kom-

fortable Nutzung fiir Menschen, die auf Hilfsmittel angewiesen sind. Die Ver-
wendung von Asphalt als Oberflache ist kostengiinstig und als barrierefreie

Oberflache gut geeignet.

9 Ingolstadt, Niirnberger StraRe

5 2 Wohnumfeld

Die barrierefreie Erreichbarkeit zu Fuld (mit oder ohne Kinderwa-
gen), mit dem Fahrrad, mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem
PKW stellt eine wichtige Voraussetzung fiir eine dauerhafte, kom-
fortable und fiir alle gleichberechtigte Nutzbarkeit eines Wohnge-
baudes dar. Befinden sich in der direkten Umgebung Angebote zur
Unterstlitzung im Alltag, wie Mittagstisch, Pflegeangebote oder
Kinderbetreuung, und kénnen diese ohne grolRere Umstande auf-
gesucht werden, bedeutet dies eine Steigerung der Wohnqualitat.

Das unmittelbare Wohnumfeld ist gerade fiir Menschen mit Mobi-
litatseinschrankung von grofR3er Bedeutung. Um eine Benutzbarkeit
der AulRenanlagen fiir alle zu ermoglichen, sollten auch Nebenge-
baude (Millplatze, Schuppen etc.), Abstellplatze (PKW-Stellplatze,
Fahrradstellplatze etc.) und Freizeitangebote (Spielplatze, Aktivplat-
ze, Sitzgruppen, Garten etc.) ohne Barrieren erreichbar und benutz-
bar sein.

Eine sorgfaltig durchdachte ErschlieBung mit klar erkennbarer We-
geflihrung, ausreichender Beleuchtung und Leitsystemen ermog-
licht Menschen mit sensorischen und kognitiven Einschrankungen
eine gute Orientierung. Auch Kinder oder Notdienste finden sich in
grofReren Wohngebieten durch eine deutliche Kennzeichnung z.B.
der Eingange besser zurecht.

Barrierefreiheit endet
nicht vor der Wohnungs-
ture. Ein barrierefreies
Wohnumfeld ermoglicht
die Nutzbarkeit fur alle.
Bewohner und Besucher,
die auf Hilfsmittel wie
Rollatoren oder Roll-
stiihle angewiesen sind,
profitieren von einer
barrierefreien Gestaltung
des Wohnumfelds ebenso
wie Familien mit Kinder-
wagen. Auch der Trans-
port z.B. sperriger Gegen-
stande wird erleichtert.



ErschlielBung auf dem Grundstuick

Eine barrierefreie Wohnung kann nur dann sinnvoll genutzt wer-
den, wenn auch der Weg vom 6ffentlichen Stra3enraum bis zur
Wohnung inklusive aller notwendigen Ausstattungselemente barri-
erefrei gestaltet ist. Haupteingange miissen nach DIN 18040-2 stu-
fen- und schwellenlos erreichbar sein. Es ist empfehlenswert, alle
Eingange stufenlos zu gestalten.

8

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Die BayBO schreibt eine barrierefreie Erreichbarkeit der bau-
rechtlich geforderten barrierefreien Wohnungen vor
(Erlauterung vgl. Seite 13).

Nach DIN 18040-2 muss der Weg von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che zur Wohnung und zu den Gemeinschaftseinrichtungen fiir den
Nutzer mit dem gréf3ten Platzbedarf — dies ist normalerweise ein
Rollstuhlfahrer — ausgelegt sein. Erst innerhalb der Wohnung wird
zwischen eingeschrankter (Basisstandard) und uneingeschrankter
Rollstuhlnutzung (R-Standard) unterschieden.

Gehwege auf dem Grundstuck

Grundsatzlich muss bei den Gehwegen auf dem Grundsttick zwi-
schen Wegen von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. auch dem
barrierefreien Stellplatz zum Haupteingang (Hauptweg) und ande-
ren Wegen auf dem Grundsttick (z.B. zum Spielplatz, Verbindungs-
wege etc.) unterschieden werden.

Hauptweg

Der Weg von der 6ffentlichen Verkehrsflache und von barrierefreien
Stellplatzen zum Haupteingang des Gebaudes muss mind. 150 cm
breit sein, damit ein Rollstuhlfahrer ggf. auch wenden kann. Nach
max. 15 m Lange ist eine Begegnungsflache von mind. 180cm x
180 cm notwendig. Bei kurzen Wegen bis zu einer Lange von 6m
kann davon ausgegangen werden, dass keine Richtungsanderung
notwendig ist. Daher ist in diesem Fall auch eine Wegbreite von
mind. 120 cm moglich, wenn am Anfang und Ende eine Rangier-
flache von mind. 150cm x 150cm vorgesehen ist. Rangier- und Be-
gegnungsflachen kdnnen dabei auch auf der 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegen.

ErschlieBungsflache vor dem Haupteingang

Fir eine barrierefreie Erreichbarkeit ist es notwendig, dass Er-
schlieBungsflachen vor dem Haupteingang nicht starker als 3%
geneigt sind (3cm auf 100cm). Fir ErschlieBungsflachen, die eine
Lange von 10m nicht Gberschreiten, ist laut DIN 18040-2 auch eine
Langsneigung von max. 4% maoglich. Da anders als bei der Rampe
in diesem Fall keine Radabweiser notwendig sind, ist eine seitliche
Absicherung nach dem Gegenkipp-Prinzip sinnvoll. Diese Losun-
gen bendétigen viel Platz und eignen sich deshalb nur fiir geringe
Héhenunterschiede. Fiir die Uberwindung gréRerer Hohendifferen-
zen ist die Ausbildung einer Rampe oder die Unterbringung eines
Aufzugs notwendig. Vor Eingangstiiren muss eine ausreichend
grofB3e (vgl. 4.3.3.4 DIN 18040-2) und ebene Bewegungsflache (max.
2,5 % Neigung zur Entwéasserung) vorgesehen sein.
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DIN 18040-2

vgl. 1 DIN 18040-2

Die Anforderungen an die
Infrastruktur der Gebaude
mit Wohnungen berticksich-
tigen grundsatzlich auch die
uneingeschrankte Nutzung
mit dem Rollstuhl.

vgl. 4.1 DIN 18040-2

Die Verkehrs- und Bewe-
gungsflachen mussen fiir die
Personen, die je nach Situ-
ation den grof3ten Flachen-
bedarf haben, in der Regel
Nutzer von Rollsttihlen oder
Gehhilfen, so bemessen sein,
dass die Infrastruktur des Ge-
baudes barrierefrei erreich-
bar und nutzbar ist.

-+

Die Differenzierung
zwischen Haupt- und
Nebenwegen erleichtert
auch Ortsunkundigen
die Orientierung. Klar
gekennzeichnete und
barrierefreie Wege zum
Haupteingang ermaogli-
chen eine gleichberech-

tigte Nutzung fur alle.
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Weg zum Haupteingang

150 cm Breite auf einer Lange von bis

zu 15m + danach Begegnungsflache *
180cm x180cm
150 em

Begegnung Begegnung
(180 x 180) (180 x 180)

max. 15 m

120 cm Breite (ohne Richtungs-

wechsel) auf einer Lange von bis zu 2
6m davor + danach Rangierflache R R
150cmx150cm Rangierflache 120 cm Rangierflache
(150 x 150) v (150 x 150)
max. 6 m

ErschlieBungsflachen unmittelbar vor dem Haupteingang

Bis zur notwendigen Bewegungsflache* vor dem Eingang sind
folgende Neigungen mdglich:

(*darf nur eine zur Entwasserung notwendige Neigung von max.
2,5% haben)

= max. 3% Langsneigung: Lange bis zur Rangier- oder Begeg-
nungsflache

= max. 4% Langsneigung: auf einer Lange von max. 10m (d.h.
max. 40 cm Hohensprung, seitliche Sicherung nach dem Gegen-
kipp-Prinzip sinnvoll)

Andere Wege auf dem Grundstiick

120 cm Breite empfohlen

120 cm Wendemaglichkeit am Anfang und
am Ende

Neigung von Gehwegen

= max. 3% Langsneigung

= max. 2,5% Querneigung: Gehwege bis zu einer Langsneigung
von 3% (wenn zur Abflihrung v. Oberflachenwasser notwendig)

= max. 6% Langsneigung ohne Querneigung: Teilstlicke von
Gehwegen auf dem Grundstuck bis zu 10 m Lange, + danach
Zwischenpodest mit einem max. Langsgefélle von 3% (gilt nicht
fur die Flachen unmittelbar vor dem Haupteingang, hier ist die
Ausbildung einer Rampe notwendig)
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Die Randbegrenzungen der barrierefreien Wege und der Wechsel im Plattenbe-
lag bei der Wegkreuzung ermdglichen eine taktile Orientierungshilfe fiir blinde
oder visuell eingeschrankte Menschen. Die Beleuchtung markiert Kreuzungs-
punkte auch im Dunkeln.

9 Hof, DoebereinerstralRe

Andere Wege auf dem Grundstiick

Fir andere Wege auf dem Grundstlick werden eine Breite von

120 cm sowie zusatzliche Wendemaoglichkeiten am Anfang und am
Ende empfohlen.

Neigung von Gehwegen

Wege konnen eine Langsneigung von 3% haben. Anders als bei
der Flache unmittelbar vor dem Haupteingang ist auf einer Lange
von max. 10 m eine Neigung von 6 % (keine Querneigung) ohne die
Ausbildung einer Rampe maoglich (6cm auf 100cm; auf 10m kon-
nen 60cm H6henunterschied ausgeglichen werden).

Oberflachen

Fir eine barrierefreie Gestaltung sollte die Oberflache barrierefrei-
er Gehwege fest und eben sein. Geeignet hierfiir sind z.B. Beton-
pflaster, Asphalt oder Plattenbelage mit einer rutschfesten aber
nicht zu unebenen Oberflache.

Orientierung

Menschen mit eingeschrankter Sehfahigkeit wird die Orientierung
durch optisch klar wahrnehmbare und ertastbare Kanten bzw.
Randbegrenzungen sowie durch taktil erfassbare Bodenbelage
erleichtert. Zusatzlich sollten die Wege ausreichend beleuchtet und
durch eine kontrastierende Gestaltung gut erkennbar sein. Eine
klare und eindeutige Wegefiihrung erleichtert die Auffindbarkeit
des Eingangs.

Rampen im AuRenbereich

Missen groRere Niveauunterschiede zu den Eingangen tber-
wunden werden, so ist die Ausbildung einer Rampe oder eines
Aufzugs notwendig, um die Barrierefreiheit zu erreichen. Nachtrag-
lich angebaute Rampen kénnen etwa bei Bestandsgebauden mit
Hochparterre eine gute Moglichkeit sein, Hohenunterschiede zu
Uberbriicken. Wenn wirtschaftliche oder bautechnische Griinde die
Errichtung eines Aufzugs nicht zulassen, konnen auf diese Weise
zumindest im Erdgeschoss barrierefreie Wohnungen angeboten
werden. Eine Rampenanlage benétigt viel Platz und wird deshalb
meist an der Langsseite des Gebdudes angeordnet. Im Bestand
kann eine Rampe beispielsweise auch gut mit einer Erhohung des
Gelandeniveaus kombiniert werden.

Leichte HOhenunterschiede kbnnen
auch durch geneigte Flachen lber-
wunden werden.

9 Miinchen, BarthstralRe

DIN 18040-2

Ubersicht der Bewegungs-
flachen und Neigungen fiir
Gehwege zum Haupteingang
und auf dem Grundsttick

vgl. 4.2.1 DIN 18040-2
und 4.2.3 DIN 18040-2
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Rampen im AulRenbereich

Bewe- Rampe Podest Rampe Bewe-
gungs- 6m (max. 36cm Hohensprung) 6m (max. 36¢cm Hohensprung) gungs-
flache flache

DIN 18040-2

Rampen miussen leicht zu
nutzen und verkehrssicher
sein

= Neigung max. 6%
keine Querneigung

= Bewegungsflache
150 cm x 150 cm vor und
nach der Rampe

= nutzbare Laufbreite mind.
120cm

= nach max. 6 m oder bei
Richtungsanderung Zwi-
schenpodest (nutzbare Lan-
ge Podest mind. 150cm).

= keine abwartsfiihrende
Treppe in Verlangerung der
Rampe

vgl. 4.3.7 DIN 18040-2

Durch eine Rampe kann das héhergelegene Erdgeschoss des Bestandsgebaudes
aus dem Jahr 1963 barrierefrei erreicht werden. Begrenzende Wandscheiben ver-

hindern ein seitliches Uberfahren der Rampe. Handlaufe zu beiden Seiten ermdg-
lichen die sichere Nutzbarkeit flir in der Mobilitat eingeschrankte FulRganger.

9 Miinchen, PertisaustralRe

Die nutzbare, das heil3t nicht durch Gelander, Radabweiser oder
ahnliches eingeschrankte Breite einer Rampe muss mind. 120cm
betragen. Nach spatestens 6 m muss zur Erholung ein Podest mit
einer Lange von 150cm vorhanden sein. Die Langsneigung darf
6% nicht Gberschreiten (6 cm auf 100cm; nach 6 m sind 36cm Ho-
henunterschied Gberwunden). Vor und nach der Rampe muss eine
Bewegungsflache von 150cm x 150 cm einen Richtungswechsel
ermoglichen. Gegenliber der Rampe darf keine abwartsfiihrende
Treppe angebracht sein. Rampen missen mit Handlaufen fir Ful3-
ganger ausgestattet sein. Um Rollstuhlfahrer gegen ein seitliches
Abkippen zu sichern, sind — sofern keine Wand an die Rampe
grenzt — an den seitlichen Randern Radabweiser anzubringen.

Aufzug

Gilt es, ein ganzes Geschoss barrierefrei zu erschliel3en, ist ein
Aufzug aufgrund des geringen Platzbedarfs von grof3em Vorteil.
Der Bau des Aufzugs als auch die Wartung der Anlage sind jedoch
in der Regel kostenintensiv. Wird fiir alle Geschosse ein Aufzug
vorgesehen, kann dieser auch einen bereits im Bestand vorhande-
nen Hohensprung mit Gberwinden.
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Durch die nachtragliche Anhebung
des Hofniveaus und die Errichtung
einer in das Gelande integrierten
Mischform aus Rampe und geneig-
tem Weg kénnen die im Hochparterre
liegenden Erdgeschosswohnungen
und ein fiir das ganze Quartier zu-
ganglicher Gemeinschaftsbereich
barrierefrei erreicht werden.

9 Miinchen, Walchenseeplatz

Ein als Durchlader gestalteter Aufzug erschliel3t bei dem linken Projekt nicht
nur die im Hochparterre gelegenen Wohnungen, sondern kann zusammen mit
einem Laubengang auch die Bestandswohnungen aller Geschosse erreichen.
Somit ist die wirtschaftliche Nutzbarkeit des Aufzugs hoher als bei dem rechten
Beispiel, bei dem nur ein Geschoss erreicht wird.

9 links Neu-Ulm, Wilhelm Str. Innenhof; rechts Miinchen, ValleystralRe



Uberwindung des vorhandenen
Niveauunterschieds durch eine Rampe
9 Aachen, privates Einfamilienhaus

Uberwindung des vorhandenen
Niveauunterschieds durch einen
Hebelift

Privates Einfamilienhaus

Losungen bei Einfamilienhausern

Bei bestehenden Gebauden ist gewohnlich ein Niveauunterschied
von mindestens einer Treppenstufe vorhanden. Dieser kann, wenn
es im Bereich des Vorgartens gentigend Platz gibt, mittels einer
Rampe einfach ausgeglichen werden. Aus Griinden der sicheren
Benutzbarkeit sollten hier die Vorgaben nach DIN 18040-2 beachtet
werden. Bei Neubauten sollte von vornherein auf einen Héhen-
unterschied verzichtet werden.

Bei groBeren Hohenunterschieden (z.B. bei Siedlerhdusern mit
hohem Eingangsniveau) kann ein Hebelift Abhilfe schaffen. Ist
dies aus finanziellen Griinden nicht mdglich, so empfiehlt es sich,
zumindest beidseitig ein gut nutzbares Gelander anzubringen (vgl.
DIN 18040-2 Abschnitt 4.3.6.3).

Sonderlosung
Fir Gebaude in Hanglage bietet sich zur barrierefreien Erschlie-
Bung von der Bergseite aus auch eine einfache Briicke an.

Durch die Errichtung einer Briicke kann der am Hang gelegene Anbau dieses
Gebaudes barrierefrei erschlossen werden. Da das Geb&ude in einer schnee-
reichen Region liegt, wurde ein rutschfestes Gitter als Bodenbelag gewahlt. So
bleibt auch im Winter nur wenig Schnee liegen, der sich einfach abkehren lasst.
9 Kiefersfelden, privates Einfamilienhaus
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Zugangs- und Eingangsbereiche

Auffindbarkeit

Der Eingang eines Gebaudes ist ein besonders wichtiger Bereich
und tragt durch seine Gestaltung zur ldentifikation mit dem Gebau-
de bei. Er muss mehreren Anforderungen gerecht werden: Neben
der geforderten Barrierefreiheit muss er auch Aspekten der Sicher
heit genligen. Der Eingangsbereich muss fiir Ortsunkundige wie Be-
sucher oder Notdienste schnell auffindbar sein. Gerade bei grof3en
Wohnanlagen ist es wichtig, dass man hier Informationen vorfindet,
die eine Orientierung innerhalb der Wohnanlage ermdglichen.

DIN 18040-2 fordert neben der barrierefreien Erreichbarkeit (vgl.
~ErschlieBung auf dem Grundstiick” auf Seite 41) auch eine leichte
Auffindbarkeit des Eingangs. Menschen, die Probleme mit ihrer
Wahrnehmungsfahigkeit haben, sei es durch vermindertes oder
fehlendes Sehvermogen oder durch kognitive Einschrankungen,
sollen sich sicher zurechtfinden kénnen.

) . . L L o . . Eine deutliche, kontrastreiche und
Die Auffindbarkeit der Eingédnge wird in erster Linie durch eine ein-  weithin sichtbare Darstellung der

fache, klare und gut erkennbare Wegefiihrung erreicht. Ertastbare Hausnummer erleichtert die Auffind-
Elemente wie Sockel, Absatze oder ein Wechsel im Bodenbelag barkeit des Eingangs.

erleichtern sehbehinderten Menschen die Orientierung ebenso wie ~ ° Ingolstadt, Niimberger Strafse

eine kontrastreiche Gestaltung. Die Norm nennt hier als Beispiel

ein hellesTlrelement bei dunkler Umgebungsflache. Aber auch

eine dreidimensionale Gestaltung, z.B. durch Vordacher in Kombi- )

nation mit Briefkastenanlagen oder durch auskragende Eingangs- DIN 18040-2

elemente, ermdglicht eine deutliche Kennzeichnung des Eingangs.

Uberdachungen bieten zudem Schutz vor Witterung beim Auf- Zugangs-und Eingangsberei-
schlieRen der Tiir, das mit zunehmenden Einschrankungen langer che muissen leicht auffindbar
dauern kann. und barrierefrei erreichbar

sein.
Besonders wichtig ist eine gute und blendfreie Ausleuchtung der
Eingangsbereiche. Die Beleuchtung sollte sich automatisch ein- vgl. 4.2.3. DIN 18040-2
und nach ausreichender Zeit auch wieder ausschalten. Die Haus-
nummer muss gut zu erkennen und auch im Dunkeln lesbar sein.

Durch bauliche Elemente wie z.B. Vordacher und eine zusatzliche
farbliche Gestaltung lassen sich Eingangsbereiche hervorheben.

Nicht nur die Bewohner .
H’:-ij

eines Gebaudes konnen
sich durch eine klare und
kontrastreiche Gestal-
tung besser orientieren,
auch Besucher, Kinder
und Notdienste finden
sich dadurch leichter zu-

recht.

LrE
Die farbige Gestaltung der Briefkasten und der Wechsel im Bodenbelag kenn-
zeichnet den Eingangsbereich flir sehschwache und blinde Menschen. Durch
die Deckenleuchte ist eine gute Ausleuchtung gewahrleistet. Die vertikal ange-
brachte Griffstange verhindert eine Verschattung desTiirschlosses.

9 Miinchen, DientzenhoferstraRe
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Bestand

Das auskragende Bauteil mit den zwei Saulen erleichtert die Auffindbarkeit des
Eingangs. Durch eine neue kontrastierende farbige Gestaltung (weil3/rot statt
zuvor einheitlich grau) wird dies noch weiter akzentuiert.

9 Neu-Ulm, ReuttierstraRe nach Modernisierung

) Hauseingangstiren

DIN 18040-2 Fir die langfristige und komfortable Nutzbarkeit sind eine aus-
reichende lichte Breite vonTlren und ausreichende Bewegungs-
flachen vor und hinter dem Eingang notwendig. Bei der lichten
Mindestdurchgangsbreite von 90 cm muss auch das offenstehende
Turblatt mitgerechnet werden. Zur klaren Orientierung missen
Tiren gut wahrzunehmen sein.

Tldren mussen deutlich wahr-
nehmbar, leicht zu 6ffnen und
schlieBen und sicher zu pas-
sieren sein.

Untere Turanschlage und
Schwellen sind nicht zulas-
sig. Sind sie technisch un-
abdingbar, dirfen sie nicht
hoher als 2cm sein.

lichte Breite Durchgang

> 90cm

lichte Ho6he Gber Oberkante
FertigfuBboden > 205cm
Laibung < 26cm

Drticker, Griff

Abstand zu Bauteilen und
Ausstattungselementen
(z.B. Briefkasten) >50cm
Driicker Hohe bei manuell
bedienbarenTiiren 85cm
Uber Oberflache Fertigful3-
boden. Wenn keine Woh-
nung flir uneingeschrankte
Rollstuhlnutzung vorhan-
den ist, sind andere Mal3e
in einem Bereich von von
85cm-105cm vertretbar.
automatische Tursystem
Taster auf 85cm
ausreichend Bewegungs-
flachen zur Bedienung der
Tir missen vorhanden sein

vgl. 4.3.3. DIN 18040-2

DieTuren missen mit geringem Kraftaufwand zu bedienen sein.
Ein auf 85cm angebrachterTurdriicker ist zwar fiir Rollstuhlfahrer
geeignet, Menschen mit kognitiven oder visuellen Einschrankun-
gen kdonnen von der ungewohnt tiefen Lage desTlirgriffs jedoch
irritiert werden. Eine Alternative bieten Griffstangen. Sie sind
schnell zu erkennen und ermadglichen eine Benutzung derTir im
Stehen und Sitzen. Kommen elektrische Turoffner zum Einsatz, so
ist darauf zu achten, dass diese gut auffindbar sind und sich ihre
Funktion schnell erschlie3en lasst.

Bedienelemente, Kommunikationsanlagen und Ausstattungsele-
mente im Eingangsbereich

Alle Bedienelemente wie Klingelanlagen oder Gegensprechanla-
gen und alle Ausstattungselemente (z.B. Briefkasten) missen barri-
erefrei erreichbar und mit der Hand gut zu bedienen sein.

Turoffner und Klingelanlage miissen derart ausgefiihrt sein, dass
sie ,zwei Sinne” ansprechen (vgl. Seite 16). Dies kann beispiels-
weise erreicht werden, indem sie eine kontrastreiche Gestaltung
aufweisen (Sehsinn) und gleichzeitig gut ertastbar (Tastsinn) oder
akustisch wahrnehmbar sind (Horsinn).

Neben der Funktion eines Bedienelementes sollte auch das Auslo-
sen der Funktion eindeutig zu erkennen sein. Dies kann entweder
auf einfache Weise z.B. durch hor- und gleichzeitig flihlbares Ein-
rasten erfolgen oder durch spezielle Ton- und Lichtsignale ange-
zeigt werden. Touchscreens 0.4. sind nicht geeignet.

Fir eine komfortable Nutzbarkeit miissen ausreichend Bewegungs-
flachen vor dem jeweiligen Element vorhanden sein (150cm x
150cm, bei seitlicher Anfahrt 120cm x 150cm). Bei einer frontalen
Anfahrt muss eine Unterfahrbarkeit von mind. 15 cm maoglich sein.



‘\13?! » \%‘h

/ 3
/ B\ &

49

Die Griffstange ist leicht zu erkennen. Vor derTure befin- Eine Lichtschranke erméglicht das automatische Offnen
det sich in Offnungsrichtung eine Bewegungsflache von der Hausture von innen. Zusatzlich kann die Ture durch
150cm x 150cm einen deutlich gekennzeichneten Schalter in einer fiir Roll-
9 Neu-Ulm, Edisonallee stuhlnutzer geeigneten Hohe betéatigt werden.

9 Miinchen, PertisaustralRe

Die unterfahrbare Briefkastenanlage im geschutzten Eingangsbereich ist auch
fir Rollstuhlfahrer gut nutzbar.
9 Ingolstadt, Niirnberger StralRe

Sofern in einem Gebaude keine Wohnung fiir eine uneingeschrank-
te Rollstuhlnutzung vorhanden ist, konnen die Bedienelemente

in den Zugangs- und ErschlieBungsbereichen des Gebaudes auf
einer Hohe von 85cm bis 105¢cm untergebracht werden. Taster fiir
automatische Tiren missen sich jedoch immer auf einer Hohe von
85cm befinden, da davon auszugehen ist, dass es sich bei den
Nutzern vorwiegend um Rollstuhlfahrer handelt. Ausstattungsele-
mente dirfen nicht in Rdume hineinragen und Bewegungs- und
Nutzflachen einschranken. Sie miissen von blinden Menschen gut
ertastet werden konnen, um Verletzungen zu vermeiden.

Zusatzliche Erleichterungen im Eingangsbereich

Banke vor den Wohnungseingangen bieten die Moglichkeit, zum
Offnen der Wohnungstiire Einkaufstiiten oder tragbare Kindersitze
kurz abzustellen. Man kann sich aber dort auch mit den Nachbarn
treffen und Kontakte kntipfen. Gerade fiir Menschen, die nicht
mehr so mobil sind, sind Kontaktmoglichkeiten im direkten Wohn-
umfeld besonders wichtig.
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Bénke vor den Eingédngen als wieder-
kehrende Elemente
Q Stockdorf, VitusstraRe

-+

Banke vor derTure er-
leichtern nicht nur den
Alltag, sondern fordern
auch die Kommunikation
unter den Bewohnern.



50

) Abstellplitze und Nebengebaude
DIN'18040-2 PKW-Stellplatze

Es wird empfohlen fiir jede Fir viele mobilitatseingeschrankte Personen ist das Auto die ein-
Wohnung im Standard R zige Moglichkeit mobil zu bleiben. Daher ist die Anordnung von
barrierefreien und Standard-Stellplatzen in der Nahe des Hausein-
gangs notwendig und sinnvoll. Auch Hilfsdienste bendtigen ein-
gangsnahe Stellplatze, etwa wenn eine Person zum Arzt begleitet

= PKW-Stellplatze fiir Men- werden soll. Fir eine gute Nutzbarkeit ware es sinnvoll, auch Stan-
dard-Parkplatze gro3er zu dimensionieren als in den Mindestanfor-
derungen festgelegt (z.B. 3m breite Komfortparkplatze).

einen barrierefreien PKW-
Stellplatz vorzusehen.

schen mit Behinderung
sind entsprechend zu kenn-
zeichnen und miussen in
der Nahe der barrierefreien
Zugange angeordnet sein.

= Sie mlissen mindestens. Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
350cm breit und 500cm werden?
lang sein. Die Bayerischen Bauordnung und die Garagen- und Stellplatz-

= Befinden sich die PKW- verordnung machen fiir Wohnungen keine Vorgaben zur Anzahl
Stellplatze in Garagen, barrierefreier Stellplatze. Lokal konnen aber Gemeinden in
missen die Garagentore eigener Verantwortung Vorschriften hierzu in 6rtlichen Bauvor-
mit einem Antrieb zum schriften oder stadtebaulichen Satzungen erlassen. Diese miis-
automatischen Offnen und sen vor Ort bei der zustandigen Behorde erfragt werden.

Schliel3en ausgeriistet sein.

vgl. 4.2.2 DIN 18040-2
DIN 18040-2 empfiehlt fiir jede Wohnung im Standard R einen bar-
rierefreien Stellplatz. Befinden sich diese Stellplatze in Garagen,
mussen die Garagentore automatisch zu 6ffnen sein.

Nach EAR (Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs) sind
folgende Anordnungen fiir barrierefreie Stellplatze zu empfehlen:

Randparkstand Einzelparkstand Doppelparkstand
e 3,90 1» 3,50 'i, 6.00 1»
L 1,40 2,50 1|, 3,50 ,i, 2,50 1,00 2,50 1»

-+

Gut erreichbare und
benutzbare Stellplatze
erhohen die Mobilitat
im Alter und erleichtern
Hilfsdiensten oder pfle-

genden Angehorigen die

Arbeit. Stellplatze in der Ndhe des Hauseingangs sind fiir eine gute Nutzbarkeit wich-
tig. Barrierefreie Stellplatze missen gekennzeichnet werden.
9 Neu-Ulm, Edisonallee
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Uberdachte und gut erreichbare Fahrradstellplétze in Ein- Barrierefreie ErschlieBungen mit Laubengédngen und aus-
gangsnahe erleichtern den Bewohnern die Nutzbarkeit. reichend dimensionierten Aufziigen erméglichen es, das
9 Oberammergau, Am Rainenbichl Fahrrad vor der Wohnungstiire abzustellen

9 Ingolstadt, Nirnberger StralRe

Fahrradstellplatze

Das Fahrrad ist fiir viele eines der wichtigsten Fortbewegungsmit-
tel und dient insbesondere auch Senioren zum Erhalt der korper-
lichen Gesundheit. Innerhalb der Stadt bietet es eine dkologische,
zeit- und geldsparende Alternative zum Auto, aber auch zu 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln. Durch die Ausstattung mit Elektromotoren
gewinnt das Fahrrad flir Senioren zusatzlich an Attraktivitat.

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Nach der Bayerischen Bauordnung sind fiir Gebaude der Ge-
baudeklasse 3 bis 5 (i.d.R. Wohngebaude mit mehr als zwei
Wohnungen), soweit die Wohnungen nicht nur zu ebener Erde
liegen, leicht erreichbare und gut zugangliche Abstellplatze fir
Kinderwagen, Fahrrader und Mobilitatshilfen erforderlich (vgl.
Art. 46 Wohnungen Abs. 2 BayBO).

DIN 18040-2 macht keine Aussage zu Fahrradstellplatzen.

Nicht nur fir altere Menschen ist es besonders wichtig, dass das
Fahrrad schnell und bequem erreichbar ist und sicher abgestellt
werden kann. Aus diesem Grund sind Fahrradstellplatze im Bereich
des Eingangs ratsam, die auch eine sichere Abschliel3barkeit ge-
wabhrleisten.

Aus Griinden der Sicherheit werden insbesondere hochwertige
Fahrrader oft mit in die Wohnung genommen. Barrierefreie Aufzi-
ge und ErschlieBungen erweisen sich auch hier als hilfreich.

-+

Die schnelle Erreichbar-
keit und sichere Abstell-
moglichkeit des Fahrrads
ermoglicht Senioren
mehr Selbststandigkeit,
besonders wenn kein
Auto mehr benutzt wer-
den kann oder offentli-
che Verkehrsmittel nicht
in unmittelbarer Nahe
sind.
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Abgesenkte Milltonnen kdnnen von kleinen Menschen oder Menschen im
Rollstuhl besser erreicht werden. Durch eine Offnung des Abstellplatzes nach
hinten kann die Milltonne fiir die Entleerung herausgeschoben werden.

9 Feldafing, BahnhofstralRe

Aktivplatze fiir Senioren erfreuen sich immer mehr an Sitzgelegenheiten und Treffpunkte im Freibereich
Beliebtheit ? Ingolstadt, Niirnberger StralRe
9 Parkbank in Fiirstenfeldbruck

Freizeitmoglichkeiten in
direkter Nahe sind fir
Personen, die sich zeit-

weilig oder dauerhaft
nicht so leicht von lhrem
Wohnhaus entfernen
konnen, sehr wichtig und
erhohen den Kontakt un-
ter den Bewohnern.

Unterfahrbare Hochbeete ermdglichen auch Rollstuhinutzern die Gartenarbeit.
9 Miinchen, Walchenseeplatz
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Nebengebaude fiir Miill

Die Millentsorgung ist fiir mobilitatseingeschrankte Personen oft
nur schwer zu bewerkstelligen. Niedrige und gut erreichbare Miill-
tonnen in Eingangsnahe erleichtern alteren Menschen, Rollstuhl-
fahrern, kleinwtichsigen Menschen und Kindern die Benutzung der
Tonnen.

Offentliche oder halboéffentliche Freibereiche

Altere Menschen, aber auch Familien mit Kleinkindern verbringen
mehr Zeit im direkten Umfeld der Wohnung. Gut und vielfaltig
nutzbare Freibereiche mit unterschiedlichen Betatigungsmaoglich-
keiten tragen entscheidend zu einer gesteigerten Wohnqualitat bei.
Sie sollten barrierefrei zuganglich sein (siehe , Erschliefung auf
dem Grundstiick” auf Seite 41). Eine Ausstattung mit barrierefreien
Einrichtungsgegenstianden (z.B. unterfahrbare Hochbeete oder un-
terfahrbare Sandkisten fiir Kinder im Rollstuhl) bietet eine sinnvol-
le Erganzung.

Spiel- oder Aktivplatze im direkten Wohnumfeld bieten eine wichti-
ge Kontaktmaoglichkeit und sind flir Personen, die in ihrer Mobilitat
eingeschrankt sind, und flir Familien mit Kleinkindern wichtige
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung.

DasThema Inklusion wurde neu in DIN 18034-1 , Spielplatze und

Freiraume zum Spielen — Anforderungen fiir Planung, Bau und Be-
trieb” (Ausgabedatum Oktober 2020) aufgenommen.

5 3 Gebaude

Mehrfamilienhauser )

Die gute und nachhaltige Nutzbarkeit eines Wohngebaudes und DIN 18040-2

der darin befindlichen Wohnungen hangt stark von der Organi-

sation und Gestaltung seiner ErschlielBung ab. Die barrierefreie Ebenen des Gebaudes, die
Erreichbarkeit aller Wohnungen ermoglicht den Besuch von Men- barrierefrei erreichbar sein
schen mit kdrperlichen Einschrankungen (auch wenn die Wohnun- sollen, miissen stufen- und
gen innen nicht barrierefrei gestaltet sind). Treten bei Bewohnern schwellenlos zuganglich sein.
plotzliche oder temporare Behinderungen auf, kann der Weg zur

eigenen Wohnung noch selbststandig zuriickgelegt werden. Durch vgl. 4.3.1 DIN 18040-2

die verbesserte Erreichbarkeit werden darliber hinaus der Komfort
und die Nutzbarkeit fir alle erhoht.

Bewohner, Besucher und auch Rettungskrafte sollten sich innerhalb
eines Gebaudes — besonders wenn es sich dabei um grol3e Wohn-
komplexe handelt — schnell und leicht zurechtfinden. Eine klare
Struktur der Wegefiihrung mit markanten Orientierungspunkten,
die genaue Kennzeichnung der Geschosse sowie farbige Gestal-
tungselemente verbessern die Orientierung.

ErschlielBungsbereiche wie Flure, Laubengange oder Aufzlige
dienen bei Mehrfamilienhausern auch der Kommunikation. Hier
werden Kontakte geknupft, die gegenseitige Hilfe erst moglich ma-
chen. Eine barrierefreie Gestaltung mit grof3zligigen Bewegungs-
flachen kommt dem zugute. Geraumige Flure mit Verbreiterungen
zum Wenden konnen als Treffpunkte dienen. In einem grof3ziigigen
Aufzug ist es leichter ein Gesprach anzufangen, als auf beengtem
Raum.
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Die grof3ztigige raum-
liche Planung, die eine
barrierefreie Gestaltung
der ErschlieBung von
Mehrfamillienhausern
mit sich bringt, kann sich
positiv auf die Kommu-
nikation auswirken. Eine
grol3ziigige und schwel-
lenlose ErschlieBung
erhoht den Komfort fiir
alle.

GrofRzligig gestaltete ErschlieRungsbereiche bieten auch die Moglichkeit den
Bereich vor der eigenen Wohnung individuell zu gestalten. Gleichzeitig sollte
aber darauf geachtet werden, dass die notwendigen Bewegungsflachen nicht
eingeschrankt werden.

9 Miinchen, Barthstral3e

8

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Die BayBO schreibt eine barrierefreie und stufenlose Erreich-
barkeit der baurechtlich geforderten barrierefreien Wohnungen
vor. Deshalb wird Abschnitt 4.3.6 Treppen von der Einfiihrung als
Technische Baubestimmung ausgenommen und ist daher nicht
verpflichtend anzuwenden.

Nach DIN 18040-2 muss der Weg von der Eingangstiire bis zur bar-
rierefreien Wohnung oder zu einer Gemeinschaftseinrichtung von
allen Bewohnern und Besuchern barrierefrei passierbar sein. Somit
sind auch hier (vgl. auch ,ErschlieBung auf dem Grundstiick” auf
Seite 41) die Bewegungsflachen fiir Rollstuhlnutzer ausschlagge-
bend.

Sonderthema Einfamilienhauser

Fir Einfamilienhauser gibt es keine gesetzlichen Anforderungen fir
eine barrierefreie ErschlieBung (vgl. ,,Rechtslage in Bayern —Was
ist wann gefordert?” auf Seite 13). Dennoch sollte bei Neubauten
immer auch die Moglichkeit wahrgenommen werden, eine bar-
rierefreie ErschlieBung und die dafiir notwendigen Flachen von
vornherein einzuplanen. Dabei kann z.B. der Platz flir den erst spa-
ter zu errichtenden Aufzug einkalkuliert werden. Eine geradlaufige
Treppe erleichtert den nachtraglichen Einbau eines Treppenlifts. In
Einfamilienhdausern kann, wenn gentigend Flache vorhanden ist
(z.B. abtrennbarer Bereich oder Zimmer, ausreichend grofR3es Bad
etc.), die barrierefreie Erreichbarkeit einer Ebene ausreichen, wo-
durch der kostenintensive Einbau eines Aufzugs tberfliissig wird.
Bei Hanglagen gibt es oft die Moglichkeit, beide Ebenen gesondert
barrierefrei zu erreichen.
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Einfamilienh&user kén- LY

nen flexibel und lang-
fristig genutzt werden,
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menhangende Wohnein- I'
heit kdnnen so gegen- :

seitige Stérungen gering  per Grundriss ist so gestaltet, dass der Erdgeschossbereich des Einfamilien-

gehalten werden. ein abtrennbarer Raum sind vorhanden.

9 Miinchen, privates Einfamilienhaus

Wird die Treppe so angeordnet, dass sie ohne grof3eren Aufwand
abgetrennt werden kann, ermoglicht dies im Bedarfsfall eine se-
parate Nutzung von Erd- und Obergeschoss. Grundrisse, die eine
derartige eventuelle Umnutzung mitbericksichtigen, sind fiir eine
lange Nutzbarkeit von Vorteil. Ein abtrennbarer Bereich im Oberge-
schoss bietet das Potenzial flir eine hausliche oder auch finanzielle
Entlastung. Die separierten Bereiche konnen fiir Familienmitglieder
bzw. die Unterbringung einer Pflegekraft genutzt werden. Zur Ver-
besserung der finanziellen Situation ist eine externe Vermietung
denkbar.

Orientierung im Gebaude

Eine klare und eindeutige Gliederung der ErschlieBungssysteme in
Gebauden erleichtert Menschen mit sensorischen und kognitiven
Einschrankungen die Orientierung. Zusatzlich kann bei mehreren
Geschossen eine farbige Gestaltung und eine gut lesbare Kenn-
zeichnung der Geschossebenen eine wichtige Hilfe sein. Bei grof3e-
ren Gebaudekomplexen mit vielen Wohnungen ist es sinnvoll, ein
Leitsystem flir blinde und sehbehinderte Menschen vorzusehen.
Wichtig fiir die Orientierung ist zudem eine deutliche Kennzeich-
nung derTuren.

1|i’lllm'|

Eine grof3e und gut kontrastierende Kennzeichnung der Geschossebene
erleichtert die Orientierung innerhalb eines mehrgeschossigen Gebaudes.
9 Miinchen, Pertisaustral3e

hauses bei Bedarf abgetrennt werden kann. Ein ausreichend groRes Bad und
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DIN 18040-2

Hinweise fiir die Gebaude-
nutzung kdonnen visuell (durch
Sehen), auditiv (durch Horen)
oder taktil (durch Fiihlen, Tas-
ten z. B. mit Handen, Fiil3en,
Blindenlangstock) wahrnehm-
bar gestaltet werden.

vgl. 4.4 DIN 18040-2

Eine farbige Gestaltung der unterschiedlichen Geschosse bietet eine gute Ori-
entierungsmaoglichkeit. Allerdings sollte bei der Farbauswahl die Farben rot
und gruin nicht unmittelbar hintereinander verwendet werden, da farbenblinde
Menschen diese nicht unterscheiden kénnen.

9 Miinchen, BarthstraRe

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Nach Anlage A 4.2/3 BayTB Punkt 02 zu DIN 18040-2 ist der Ab-
schnitt 4.4 Warnen, Orientieren, Leiten von der Einfihrung als
Technische Baubestimmung ausgenommen und ist daher nicht
verpflichtend zu beachten.

DIN 18040-2 gibt unter Punkt 4.4 Hinweise fiir Gebaude mit einfa-
chen Strukturen. Flr groRere Wohnkomplexe kdnnen die Hinweise
nach DIN 18040-1 , Offentlich zugangliche Gebadude” zur Orientie-
rung herangezogen werden.

Erschliel3ung

Bei NeubaumalRnahmen kann die Barrierefreiheit der Erdgeschoss-
ebene durch eine ausreichende Dimensionierung der Wegever-
bindungen relativ einfach hergestellt werden. Sollen auch andere
Geschosse barrierefrei erreicht werden, ist dies hingegen nur durch
einen kosten- und wartungsintensiven Aufzug maoglich.

Wenn ein Aufzug nicht gesetzlich gefordert ist und aus Kosten-
griinden nicht von vornherein eingebaut werden kann, sollte die
Moglichkeit zur Nachriistung immer miteingeplant werden. Bei
Wohnungen im geforderten Wohnungsbau ist die Nachriistbarkeit
zwingend vorgeschrieben.
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Die Moglichkeit, einen

Aufzug nachtraglich ein-
zubauen, kann die lang-

fristige Nutzbarkeit einer
Wohnanlage gewahrleis-

ten. Ein spater notwen-
diger Aufzug kann dann
ohne grol3ere bauliche
Eingriffe realisiert wer-
den.

S

1
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1
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Die dreigeschossige Wohnanlage ist momentan nur tberTreppen erschlossen.
Der nachtragliche Anbau eines Aufzugs an die Treppenanlage mit Laubengang
ist bereits vorgesehen.

9 Oberammergau, Am Rainenbichl

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen und einer Hohe
von bis zu 13m (gerechnet von der gemittelten Gelandeober-
flache bis zum fertigen FuBboden des obersten Geschosses,
ca. 6 Geschosse insgesamt) ist laut BayBO kein Aufzug gefor-
dert (vgl. Art. 37 Abs. 4 Satz 1 BayBO). In diesem Fall miissen
die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein.

Bei hoheren Gebauden ist der Einbau eines Aufzuges verpflich-
tend und es muss ein Drittel der Wohnungen barrierefrei er-
reichbar sein.

ErschlieBungssysteme Neubauten

Fir eine kostenglinstige barrierefreie ErschlieBung im Neubau ist
die Wahl des ErschlieBungssystems von Bedeutung. Hier gilt es,
mehrere Aspekte zu beachten: Im Geschosswohnungsbau steht in
der Regel die Wirtschaftlichkeit des Systems im Vordergrund. Mit
dem Einbau eines Aufzugs sollten so viele Wohnungen wie mog-
lich Gber diesen erreichbar sein. Aber auch Orientierung, Belliftung
und aul3ere Einfliisse wie Larmimmissionen spielen eine wichtige
Rolle. Zwei der haufigsten Systeme im Geschosswohnungsbau
sind die SpannererschlielBung, die in der Regel bis zu vier Wohnun-
gen pro Geschoss erreicht (bei Punkthausern auch mehr) und die
Gang- bzw., in der offenen Variante, die Laubengangerschlielung.
Auch Mischlésungen kdnnen sinnvoll sein.

Nicht zu vernachlassigen ist die soziale Funktion der Erschliel3ung.
Viele Wohnungseinheiten in einer Ebene bieten zwar viele Kontakt-
moglichkeiten, konnen aber auch zu Anonymitat und Konflikten
beitragen.
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Laubenginge

Unter dem Kostenaspekt bieten Laubengange im Geschosswoh-
nungsbau den Vorteil, dass sich viele Wohnungen Uber einen Auf-
zug erschliel3en lassen. Bei entsprechender Gestaltung kénnen
individuelle Vorzonen geschaffen werden, die spontane Kontakte
unter den Bewohnern beglinstigen oder auch als Treffpunkte ge-

¥ ]
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Bei diesem Projekt kénnen mit nur einem Aufzug in Verbindung mit einem zum
Innenhof gelegenen 1,50 m breiten Laubengang in den drei Obergeschossen
36 Wohnungen barrierefrei erreicht werden. Zusammen mit den 11 im EG vor-
handenen Wohnungen sind somit alle 47 Wohnungen barrierefrei erschlossen.
9 Neu-Ulm, Edisonallee
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Gemeinschaftsraum im 4. OG barrierefrei angebunden.

Durch ein verbundenes Laubengangkonzept (gelb) sind die drei Bauabschnitte
der Wohnanlage barrierefrei miteinander verknlpft. Rampen gleichen Niveau-
unterschiede aus. Es besteht die Moglichkeit, die Eckwohnungen der Bestands-
gebaude (braun) barrierefrei an das neue ErschlieRungssystem anzubinden.
Vor Witterungseinfliissen von der Uberdachung geschiitzt, kdnnen die Bewoh-
ner aller Bauabschnitte sich jederzeit besuchen und die Gemeinschaftsbereiche
(lila) erreichen. Ein Gemeinschaftsraum im 4. OG ist ebenfalls barrierefrei
erreichbar.

9 Ingolstadt, Niirnberger StralRe
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+ Spéanner

. ; . Bei SpannererschlieBungen erfolgt der Zugang zu den Wohnungen
Die Kombination von direkt Gber den Absatz des Treppenhauses. Die benétigte Erschlie-
Laubengang und Aufzug RBungsflache ist geringer als beim Laubengang. Es kdnnen aber
auch weniger Wohnungen erreicht werden. Ein Aufzug vergrofRert
die ErschlielBungsflachen und verringert die Wohnflache anliegen-

nungen zu erschliel3en. der Wohnungen.

ermoglicht es, viele Woh-

Eine Spannererschlie- Querliegende einlaufige Treppen ermdglichen es, mehrere Woh-
Bung ist gegenuber der nungen zu erreichen.

Laubengangvariante

Auch Kombilésungen sind maoglich.

intimer. Es kann eine
Kleinstnachbarschaft ent-
stehen.

Mischlésungen mit kur-
zen Laubengangen oder
ErschlieBungsgangen
konnen die Vorteile bei-
der Systeme verbinden.

Beispiel 3-Spanner:

Uber einTreppenhaus mit Aufzug werden bei diesem Projekt 3 Wohnungen pro
Geschoss erschlossen.

9 Wiirzburg, BrunostralRe

R

| I

Querliegende Treppenhéuser teilweise kombiniert mit Innengéngen erschlie-
Ben vier Wohnungen pro Geschoss und Aufzug. Im Vergleich zur klassischen
Spannerlésung konnen so mehr Wohnungen erreicht werden. Eine Querliif-
tung der kleineren Wohnungen ist nur tiber den Gang maoglich.

9 Miinchen, DientzenhoferstralRe
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Anpassung der ErschlieBungssysteme im Bestand

Der ubliche ErschlieBungstyp flir Wohngebaude aus den 1950er
Jahren ist die SpannererschlieBung mit einer zweildaufigen Treppe.
Uber diesen Spannertyp kdnnen meist nur zwei bis drei Wohnun-
gen pro Geschoss erschlossen werden. Bei einer nachtraglichen
barrierefreien ErschlieBung der Obergeschosse durch einen Aufzug
sind die Kosten pro Wohnung relativ hoch. Je nach Lage derTreppe
kann auch nur ein halbes Geschoss auf dem Zwischenpodest er-
schlossen werden. Durch erganzende Lésungen mit unterschiedlich
langen Laubengédngen kénnen weitere Wohnungen angeschlossen
werden.

Bestand

Umbauvarianten

+ alle Wohnungen einerTreppenhaus-  Aufzug im Gebaude
einheit sind schwellenlos erschlos-
sen

— Durchlader-Aufzug ist notwendig
um Hochparterre zu erreichen

— Verlust von Wohnflache

— technisch aufwendige Losung

[ - + Erleichterung fiir die Bewohner der ~ Aufzug an der Fassade
& _L_ oberen Geschosse
I—l vy ——— 1 - keine vollstandige Barrierefreiheit,
nur ErschlieBung des Zwischen-
L podests

- relativ hoher Kostenaufwand

Die Aufzlige auf der Gartenseite erschlieen die Zwischenpodeste derTreppen,
d.h. einTreppenlauf muss jeweils tiberwunden werden um in die Wohnungen
zu gelangen.

9 Miinchen, BarthstraRe
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Aufzug an der Fassade und Umbau
des Treppenhauses

Aufzug an der Fassade und Zugang
uiber das ehemalige Bad

Aufzug an der Fassade und Zugang
iiber das ehemalige Bad und einen
kurzen Laubengang

weitere Umbauvarianten

+ alle Wohnungen einer Treppenhaus-
einheit sind schwellenlos erschlos-
sen

- relativ hoher Kostenaufwand

+ alle Wohnungen einerTreppenhaus-
einheit sind schwellenlos erschlos-
sen

+ Erhalt derTreppe

— Verringerung der Wohnflache

— relativ hoher Kostenaufwand

+ alle Wohnungen sind schwellenlos
erschlossen
+ Erhalt derTreppenhauser

— Stérung der Privatsphére durch
Laubengang

— Verringerung der Wohnflache

— hoher Kostenaufwand

LE

Abgeriickter Laubengang mit Aufzug f
und einem neuen Treppenhaus _J_ J_,_ _J_
I g B I G I N

+ alle Wohnungen sind schwellenlos erschlossen

+ Umbau nur eines Treppenhauses

+ Verringerung der Stérung der Privatsphéare durch Abriicken des Laubengangs
— sehr hoher Kostenaufwand

-+

Werden Bestandsbauten
durch vorgestellte Lau-
bengange und Aufzug
erschlossen, konnen
Erganzungsbauten, die
an das Erschlie3ungs-
system angeschlossen
sind, die Wirtschaftlich-
keit erhohen, da dann
noch mehr Wohnungen

res ; mit nur einem Aufzug er-

Neue Laubengange und ein von zwei Seiten benutzbarer Lift ermdglichen die reicht werden konnen.

barrierefreie ErschlieBung des Bestandsgebaudes (grau) und des Ergdnzungs-
baus (orange).
9 Dachau, Heideweg
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Ein vorgestelltes Laubengangsystem erschliel3t sowohl den Bestand als auch
die an den Laubengang anschlieBenden Wohnungen der Erganzungsbauten.
9 Niirnberg, Dresdener StraRRe

Bei der Modernisierung von Bestandsgebauden kann, sofern Fla-
chen fir eine Nachverdichtung vorhanden sind, die Wirtschaftlich-
keit der Mal3nahmen fiir eine nachtragliche barrierefreie Erschlie-
Bung durch den zusatzlichen Anschluss von Erganzungsbauten
erhoht werden. Wenn die angegliederten Neubauten in das Er-
schlieBungssystem miteinbezogen werden, konnen mit nur einem
Aufzug noch mehr Wohnungen erreicht werden.

Anforderungen an Flure und Laubengéange )

Um auch fir Rollstuhlfahrer nutzbar zu sein, miissen Flure in DL
Wohngebauden gentigend Raum bieten. Laut DIN 18040-2 ist eine Flure und sonstige Verkehrs-
nutzbare Breite von 150cm ausreichend. Eine Ausweichflache fir flachen miissen ausreichend
den Begegnungsfall wird nicht gefordert, da Rollstuhlfahrer gege- breit fiir die Nutzung mit
benenfalls an derTur zur Wohnung warten konnen. Fur Bereiche, in dem Rollstuhl oder mit Geh-
denen eine Richtungsanderung fur Rollstuhlfahrer nicht notwendig hilfen sein.

ist, kann die lichte Breite auch auf 120cm reduziert werden. Dies

ist aber nur bis zu einer Lange von 15m moglich. Dann muss eine vgl. 4.3.2 DIN 18040-2

Bewegungsflache von 150cm x 150cm zur Verfligung stehen. Sinn-
vollerweise kann diese mit der vor Turen notwendigen Flache kom-
biniert werden. Fir kurze Durchgénge reichen 90cm (vergleichbar
mit der Durchgangsbreite beiTlren).

131

115] I

Rangierflachen wurden mit den Bewegungsflachen vor den Wohnungsttiren
kombiniert und zu einer grof3ziigigen Vorzone ausgeweitet.
9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e




64

)

DIN 18040-2

nutzbare Flurbreiten

vgl. 4.3.2 DIN 18040-2

)

DIN 18040-2

= Auf der ErschlieBungsseite
uneingeschrankt rollstuhl-
gerecht

= In der Wohnung Unter-
scheidung zwischen Basis-
standard und Standard R

Q Ingolstadt, Nirnberger StralRe

Anforderungen an Flure

150 cm

\

A

unbeschrankt

150 cm Breite
unbeschrankte Flurlange

R A

R

wechsel) auf einer Lédnge von bis zu
15m + alle 15m eine Rangierflache

Rangierfliche 120cm Rangierflache
(150 x 150) v (150 x 150)
max. 15m
120 cm Breite (ohne Richtungs-
von 150cmx150cm

90 cm

-

1

90cm Durchgangsbreite fiir kurze
Strecke mdglich, z.B. an Engstellen

Bewegungsflachen vor Wohnungseingangsturen

DaWohnungseingangstliren noch zur ErschlieBung gehéren und
damit uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sein miissen, be-
tragt hier die vorgeschriebene lichte Offnungsbreite immer 90cm.
Vor derTire sind die erforderlichen Bewegungsflachen auch bei
Wohnungen im Basisstandard anzuordnen. Weitere Bewegungsfla-
chen missen fiir barrierefreie Wohnungen ohne Rollstuhlnutzung
nicht ausgewiesen werden. Die geforderten 120cm fiir Flure sind
ausreichend. Flir R-Wohnungen missen die geforderten Flachen
vor und hinter der Tur eingehalten werden.




barrierefrei Standard R

150 cm x 150 cm
Bewegungsfiache

keine Bewegungs-
flache notwendig

innen

150 cm x 120 cm
Bewegungsflache

150 cm x 120 cm

Bewesgungsfiiche

‘uf 150 cm x 150 cm

1
1
‘
]
[
1
1
1
: aullen
;
:
‘
:
:

5

Bewegungsflache 150 cm x 150 cm vorsehen, wenn ein Bauteil gegentiiberliegt.
Die Mehrflache ist fir die Richtungséanderung notwendig.

lichte Durchgangsbreite 90 cm/lichte Durchgangshohe 205cm

aulRen Bewegungsflachen und seitl.
Abstand Driicker (50 cm) Standard R

innen keine Bewegungsflachen
notwendig, Flurbreite von 120cm ist
ausreichend

innen Bewegungsflache

(150cm x 120cm)

bei gegentiberliegenden Bauteilen
(150cm x 150cm)

)

Abstellplatze fiir Rollatoren, Rolistiihle und Kinderwéagen
Abstellplatze in der Nahe der Haus- oder Wohnungseingange fiir
Rollatoren, Rollstiihle und Kinderwagen bedeuten eine Erleichte-
rung flir die Nutzer. Die bendétigten Hilfsmittel stehen sofort zur Ver-
figung. Fir Rollatoren werden inzwischen auch Rollatorgaragen
angeboten, die in die Freiraumgestaltung eingebunden werden
konnen (gesetzliche Anforderungen siehe Seite 51).

Im Standard R miissen nach DIN 18040-2 Rollstuhlabstellplatze vor
oder in der Wohnung vorgesehen werden (Siehe Beispiel , Ingol-
stadt” auf Seite 64).

Grof3zligige ErschlieBungsbereiche ermdglichen das Abstellen von Rollatoren
und Rollstuhlen in Eingangsnahe.
9 Rddental, SchlesierstralRe
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DIN 18040-2

vgl. 4.3.3.4 DIN 18040-2
Bewegungsflachen vor Tiiren

DIN 18040-2

Fir jede Wohnung mit un-
eingeschrankter Rollstuhl-
nutzung (R-Standard) ist ein
Rollstuhlabstellplatz vor oder
in der Wohnung (nicht in
Schlafraumen) vorzusehen.

= 180cm breit und 150cm tief
+ Bewegungsflache davor
180cm breit und 150 cm tief

vgl. 4.3.8
Rollstuhlabstellplatze
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-+

Abstellplatze in Woh-
nungsnahe ermaoglichen
eine schnelle Nutzung
der bendtigten Hilfs-
mittel. Rollatoren und
Kinderwagen mussen
nicht zusammengeklappt
werden und sind sofort
und ohne Hilfe einsatz-
bereit.

DIN 18040-2

Tldren mussen deutlich wahr-
nehmbar, leicht zu 6ffnen
und schlie3en und sicher zu
passieren sein.

vgl. 4.3.3 DIN 18040-2
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Abstellraume fir Kinderwagen direkt in Eingangsnéahe.
9 Miinchen, DientzenhoferstraRe
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Auffindbarkeit von Wohnungseingangsttliren

Bei Gebaduden mit vielen Wohneinheiten ist es wichtig, dass die
Wohnungseingangstiiren gut auffindbar sind. Liegen mehrere Ein-
heiten an einem Laubengang, ist die Orientierung flir Menschen
mit visuellen Einschrankungen schwierig. Das Tirblatt und der
Turknauf sollten deutlich zu erkennen sein. Sind in einem Gebaude
keine rollstuhlgerechten Wohnungen vorhanden, kann derTirknauf
auch auf einer Héhe von 105cm (sonst 85cm) angebracht werden.
Dies erleichtert Nicht-Rollstuhlfahrern die Benutzung.

DasTurblatt hebt sich durch den
Materialwechsel von der Wand ab.

Gut erkennbare grof2e Wohnungs-
nummern in kontrastierender Gestal-
tung zur Wandfarbe.

Tarblatt abgesetzt und
ertastbar.

Der Rucksprung des Eingangsbe-
reichs tragt zur Erkennbarkeit bei.

Schwellenlos

Der Materialwechsel im Boden als
taktiles Zeichen flr den Wohnungs-
eingang.

Eine individuelle Gestaltung der Woh-
nungszugange durch die Bewohner
tragt zur Orientierung innerhalb der

Anlage bei.

9 Berg, PerchastrafRe



Turbeschlage

Ein umgekehrter Beschlag verhindert die Verschattung des Schlus-
sellochs durch den Knauf. Der Griff lasst sich gut erkennen und
bedienen. Bei der Verwendung eines grof3en Schlisselbundes kann
dieser jedoch hinderlich sein.

Bodenbelage

Bodenbelage miissen sicher zu begehen sein. Auch wenn Feuch-
tigkeit auf den Belag kommt (z.B. bei der Reinigung oder bei Re-
gen oder Schnee), sollten sie rutschfest bleiben. Holzdielenbelage
sind nur schwer mit Rollator oder Rollstuhl zu befahren. Besser
geeignet sind Beldage wie Natur-, Kunststein- oder Keramikplatten,
Linoleum, PVC o.4. Fir eine bessere Orientierung ist eine deutliche
optische Abhebung des Bodenbelags von Wanden und Bauteilen
sinnvoll.

67

Q Feldafing, BahnhofstralRe

Die angeraute, rutschfeste Betonoberflache, die durch das Die kraftigen Farben des Bodenbelags im Bereich der Er-

Einlegen einer speziellen Matrize in die Schalung erreicht schlieBungsknotenpunkte (Treppenhauser und Eingéange)
wurde, und die blauen Wénde sind stark kontrastierend erleichtern die Orientierung.
gestaltet. 9 Ingolstadt, Niirnberger StralRe

9 Ingolstadt, Nirnberger StralRe
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DIN 18040-2

Barrierefrei nutzbare Treppen
= gerader Lauf

Setzstufen

Absicherung gegen seitli-
ches Abrutschen (Aufkan-
tung) empfohlen
beidseitige Handlaufe
Orientierungshilfen

vgl. 4.3.6 DIN 18040-2

Ertastbare Information auf dem Hand-
lauf
9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e

Mit einer Treppenraupe kann im
Bestand ein Rollstuhl behelfsmaRig
transportiert werden.

Treppen

Der ,Fitnesseffekt” vonTreppen ist gerade flir mobile Senioren
nicht zu unterschatzen. Attraktive und gut nutzbare Treppen kénnen
fir die Mobilitat im Alter forderlich sein.

Da barrierefreie Wohnungen stufen- und schwellenlos zuganglich
sein missen und Treppen somit nicht als barrierefreie Verbindung
gelten (vgl. 4.3.1 DIN 18040-2), sind die in der Norm aufgefilihrten
Eigenschaften flrTreppen fir Menschen mit begrenzten motori-
schen Fahigkeiten sowie flir Blinde und Sehbehinderte ausgelegt.
Diese sollten Treppen sicher benutzen konnen.

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Da Treppen nicht als barrierefreie Verbindung gelten, sind
diese in denTechnischen Baubestimmungen ausgenommen.
Treppen missen aber in Gebauden mit mehr als zwei nicht
stufenlos erreichbaren Wohnungen beidseitig einen Handlauf
haben (Art. 32 Abs. 6 BayBO).

Treppenlaufe

Treppenlaufe sind nach DIN 18040-2 nur dann barrierefrei nutzbar,
wenn sie gerade sind. Fir eine sichere Benutzbarkeit dirfen Trep-
pen nicht offen sein und keine Unterschneidung haben, da sonst
die Gefahr besteht, mit dem Ful3 an der Stufe hangenzubleiben.

Treppe mit beidseitigen, griffsicher ausgebildeten Handlaufen und Weiterfiih-
rung des Handlaufs. Da die Treppe seitlich von der Verglasung begrenzt wird,
ist eine seitliche Aufkantung gegen Abrutschen nicht notwendig. Die kontras-
tierende Farbgestaltung ermdglicht es, Treppe und Handlauf gut zu erkennen.
Markierungen an der ersten und letzten Stufenvorderkante wiirden die Erkenn-
barkeit noch weiter verbessern.

9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e
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Handlaufe

Handlaufe sollten auf einer Hohe von 85-90cm angebracht sein
(gemessen von der Stufenvorderkante bis zur Oberkante Hand-
lauf). Sie sollten rund oder oval sein (Durchmesser 3-4,5 cm). Fir
kleinere Menschen und Kinder kann ein niedriger Handlauf zusatz-
lich angebracht werden. Durch beidseitige Handlaufe konnen auch
Menschen mit einseitigen Einschrankungen (z.B. eine gebrochene
Hand, eine einseitige Lahmung etc.) Treppen sicher benutzen. Tak-
tile Hinweise auf den Handlaufen (,, Geschoss” 0.4.) kdnnen Infor-
mationen fliir Menschen mit Sehbehinderung bieten. Evtl. ist auch
eine einfache Markierung mit Ringen sinnvoll (1. Geschoss - ein
Ring usw.), da hervorgehobene Beschriftungen an Handldufen von
Menschen mit kognitiven Einschrankungen oft als irritierend emp-
funden werden.

Uber alle Geschosse durchlaufende Handldufe erhéhen die Sicher-
heit und ermadglichen visuell eingeschrankten Personen die Orien-
tierung. Handlaufenden sollten noch mindestens 30cm weiterge-
fihrt werden und einen abgerundeten Abschluss haben. Durch die
Anderung der Neigung erkennen blinde Menschen das Ende der
Treppe. Eine farblich kontrastierende Gestaltung erhoht die Auf-
findbarkeit derTreppe fiir Personen mit eingeschrankter Sehkraft.

Stufen

Nicht vorkragende, geschlossene Setzstufen (maximale Unter-
schneidung von bis zu 2cm bei schragen Setzstufen) verringern
beim Aufwartsgehen die Stolpergefahr. Bei freien seitlichen Stufen-
enden bietet eine seitliche Aufkantung fiir Menschen mit Gehhilfen
(z.B. Gehstock) mehr Sicherheit gegen Abrutschen.

Stufenmarkierungen

ZurVermeidung von Unféallen von sehbehinderten Personen sollten
die erste und letzte Stufe des Teppenlaufs markiert sein. Ein Auf-
merksamkeitsfeld von 60cm, besonders vor der abwartsfiihrenden
Treppe, ist sinnvoll.

Sicherheit

Freistehende Treppenlaufe in begehbaren Flachen missen von
Blinden oder Sehbehinderten wahrgenommen werden kénnen. Ab-
warts filhrende Treppen dirfen nicht gegeniliber von Aufzugstiiren
angeordnet sein. Wenn nicht anders moglich, muss ein Sicherheits-
abstand von mindestens 3m eingehalten werden.

-
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Die farbig kontrastierende Gestaltung ermaoglicht es flir Menschen mit Sehein- Der Handlauf wird um den Aufzug
schrankungen die Treppe gut zu erkennen. herum weitergefiihrt.
9 Ingolstadt, Niirnberger StralRe 9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e
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)

DIN 18040-2

= Bewegungsflache vor dem
Aufzug 150cm x 150cm

= keine abwarts flihrende
Treppen gegenuber von
Aufzugstiiren

= wenn diese nicht vermeid-
bar sind - Sicherheitsab-
stand von 3m

= Aufzlige und barrierefreie
Nutzbarkeit der Drucker
nach DIN EN 81-70

= Fahrkorb mindestensTyp 2
nach Tabelle 1 DIN EN 81-70

= Lichte Zugangsbreite 90 cm

vgl. 4.3.5 DIN 18040-2

Aufzuge

Fir eine bequeme und barrierefreie ErschlieBung von Wohnungen
in nicht ebenerdigen Geschossen ist ein Aufzug unverzichtbar.
Viele altere Menschen, die in mehrgeschossigen Gebauden ohne
Aufzug leben, konnen ihre in hoheren Ebenen liegende Wohnung
kaum oder nur unter grol3en Anstrengungen verlassen. Das tag-
liche Leben wird stark eingeschrankt. Fir viele ist dies ein Grund,
die angestammte Wohnung aufzugeben. Auch bei temporéaren Ein-
schriankungen wie einem gebrochenen Bein wird das Uberwinden
von Geschossebenen ohne Aufzug zum Problem. Im Sinne einer
nachhaltigen Nutzung von Geschosswohnungsbauten ist es daher
ratsam, Aufzlige (sofern wirtschaftlich, technisch als auch baurecht-
lich moéglich) nachzuriisten bzw. bei Neubauten von vornherein
einzuplanen.

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Unabhangig von den Vorschriften zum barrierefreien Bauen
mussen Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen und einer
Hohe von mehr als 13m Aufziige in ausreichender Zahl haben
(Hohe gerechnet von der gemittelten Gelandeoberflache bis
zum fertigen FuBboden des obersten Geschosses). Von diesen
muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Kran-
kentragen und Lasten aufnehmen konnen. Daflir muss dieser
eine nutzbare Grundflache von mindestens 1,10 m x 2,10 m ha-
ben (vgl. hierzu Art 37 BayBO).

Zur barrierefreien ErschlieBung von nicht ebenerdigen Wohnungen
ist ein Aufzug erforderlich. DIN 18040-2 stellt fir Aufziige Anfor-
derungen an die Bewegungs- und Warteflachen vor dem Aufzug
sowie an die Sicherheitsabstande zu Treppen und die lichte Zu-
gangsbreite von 90cm. Fiir eine sichere Orientierung missen die
Driicker im Aufzug nach dem Zwei-Sinne-Prinzip gestaltet sein.
(z.B. optische und akustische Ansage der Position, optische und
mit den Handen erkennbare Funktion derTaster etc.) Neben einer
mit sicht- und horbarer Riickmeldung ausgestatteten Notrufeinrich-
tung, ist auch eine akustische Signalgebung (z.B. beim Offnen der
Tlre oder bei Richtungswechsel) sinnvoll.

Spiegel auf der Riickseite des
Aufzugs, tber den beim Riickwarts-
fahren mit Rollator oder Kinderwagen
Hindernisse erkannt werden konnen.
Bei raumhoher Ausflihrung sollte
dieser zur besseren Orientierung ge-
kennzeichnet werden.

Hohe des Handlaufs im Aufzug 90cm
Schalter Héhe auRen 85cm
90cm lichte Breite Zugang

Fuge zwischen Boden und Aufzug ge-
ring. Rollatoren bleiben nicht hangen.

9 Feldafing, BahnhofstraRe
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Vor dem Aufzug muss eine rollstuhlgerechte Bewegungsflache von
150cmx 150 cm vorhanden sein. DIN 18040-2 verweist in Bezug auf
die GroRRe der Aufzugskabine und die barrierefreie Nutzbarkeit der
Befehlsgeber auf die Aufzugsnorm DIN EN 81-70:2005-09 von 2005.
Seit 2021 gibt es eine neue Fassung der Aufzugsnorm DIN EN 81-
70:2021-06, die inzwischen héhere Anforderungen an die Barriere-
freiheit stellt und fiir alle tGibrigen Anforderungen zu berticksichti-
gen ist.

Rollstuhlgerechte Bewegungsflachen vor und innerhalb von Aufziigen

Typ 2 DIN EN 81-70 :2005-09 Typ 3 DIN EN 81-70:2005-09 Nach BayBO geforderter Aufzug
(entsprichtTyp 5 (entsprichtTyp 3
DIN EN 81-70:2021-06) DIN EN 81-70:2021-06)

kein Wenden maoglich Wenden maoglich kein Wenden maoglich

110cm x
140cm
Fahrkorb

140cm x 200cm 110cm x
Fahrkorb 210cm
Fahrkorb

= 110 empfohlen

150cm x 150cm

Bewegungsflache R R

150cm x 150cm 150cm x 150cm
Bewegungsflache Bewegungsfléche

Mindestabstand zu
abwartsfliihrenden
Treppen = 300

Vor dem Aufzug: Vorgaben nach DIN 18040-2

= keine abwarts flihrende Treppen gegeniliber von Aufzugstiiren
wenn nicht anders maoglich, Sicherheitsabstand zu abwartsfiih-
rendenTreppen 3 m

= Bewegungsflachen vor dem Aufzug 150cm x 150cm

Im Aufzug: Vorgaben nach DIN EN 81-70

= Hohe Driicker mind. 90cm, héchstens 110 cm

= Handlauf im Fahrkorb mind. auf einer Seite auf der Hohe von 90 cm

= wenn kein Wenden maoglich, Spiegel auf der Rickseite notwendig.
Der Spiegel sollte nicht raumhoch ausgefiihrt werden, da Men-
schen mit Seheinschrankungen evtl. die Orientierung im Aufzug
verlieren konnen. Bei raumhoher Ausfiihrung sind Markierungen

. Der Aufzug ist so bemessen, dass ein
notwendig. Liegend-Transport moglich ist.
9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e
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Aufzug in historischer Bausubstanz
9 Reichenberg, Seniorenwohnhof am Schlossberg

Bestand
Eine halbe Geschossebene muss
liberwunden werden.

Durch Verlegung des Eingangs

auf Zugangsniveau kann der Aufzug
ebenerdig erreicht werden.

9 Hof, WirthstraRe

Umbau Ergebnis
Abbruch derTreppe und Verlegung Ein neuer Eingang fiihrt ohne Stufen
des Eingangs auf Zugangsniveau. zum Aufzug.

Einbau von Aufziigen im Bestand

Im Bestand ist der Einbau eines Aufzugs oft mit hohem Aufwand
verbunden und technisch nicht immer realisierbar. Die Integration
in den Bestand bedeutet meist eine Verkleinerung der Wohnflache.
Lésungen, bei denen der Aufzug vor das Gebaude gestellt wird,
sind, wenn baurechtlich moéglich (Abstandsflachen, Denkmalschutz
etc.), technisch einfacher zu I6sen. Kann ein Aufzug z.B. bei Stadt-
hausern nur im Hinterhof untergebracht werden, ist zumindest das
Erreichen des Zwischenpodests der Treppenhauser maoglich. (Vgl.
auch ,Anpassung der ErschlieBungssysteme im Bestand” auf Seite
61)

Wohngebaude aus den 1970er Jahren sind haufig bereits mit Auf-
zligen ausgestattet. Diese sind jedoch meist erst nach der Uber-
windung eines halben Geschosses zuganglich. Durch die Umstruk-
turierung der Grundrisse beim Umbau, kann er auch eben erreicht
werden.



Das vorhandene Halbgeschoss wird durch einen Platt- Uber eine Rampe im Verbindungsgang kénnen die im
formlift Gberwunden. Nachbargebaude gelegenen Betreuungseinrichtungen
9 Augsburg, Am Romertor erreicht werden.

9 Feldafing, BahnhofstralRe

Plattformlifte

Plattformlifte werden in der Regel zur Uberbriickung kleinerer Ni-
veauunterschiede, liberwiegend im Baubestand, eingesetzt, wenn
z.B. die Flache fiir den Einbau einer Rampe nicht vorhanden ist.
Fir sie gilt die Maschinenrichtlinie (Richtlinie 2006/42/EG). Sie sind
meist nur mit Schliissel und nach einer Einweisung zu benutzen.

Plattformlifte tUber mehrere Ebenen werden in DIN 18040-2 zwar
nicht als mogliche barrierefreie ErschlieBung aufgefiihrt, bieten
aber im Bestand eine kostenglinstige Losung, um auch hoéhere
Geschosse zu erreichen. Ein Plattformlift verfligt tGiber keine Kabine
und ist durch seine einfache Ausfiihrung kostenglinstiger als her-
kommliche Aufziige.

Rampen

Rampen benotigen viel Platz und werden im Wohnungsbau nur bei
grofReren Wohnanlagen auch im Innenbereich verwendet. Fiir die
Ausbildung von Rampen im Gebaude gelten die gleichen Anforde-
rungen wie im AuBenbereich (vgl. Wohnumfeld, Seite 40).

Treppenlifte

EinTreppenlift stellt zwar keine DIN-gerechte Barrierefreiheit her,
kann aber auch im Geschosswohnungsbau eine Hilfslosung sein.
Wenn kein Aufzug eingebaut werden kann, bietet ein Treppenlift
die Maoglichkeit den Zugang zu Wohnungen in Obergeschossen zu
erleichtern. Allerdings diirfen die Funktion derTreppe als Rettungs-
weg und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden. Die
Technische Baubestimmung DIN 18065 ,, Gebaudetreppen” enthalt
bauaufsichtliche Mal3gaben, nach denen der nachtragliche Einbau
desTreppenlifts abweichend von DIN 18065 zulassig ist. Wesentlich
ist, dass die Treppe nur Wohnungen und/oder vergleichbare Nut-
zungen erschliel3t.

Der Sitz muss in Parkposition
hochgeklappt sein.

Die Mindestlaufbreite der Treppe darf
durch die Fihrungskonstruktion nicht
wesentlich unterschritten werden.

Treppenlift im Geschosswohnungsbau
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DIN 18040-2

Die Raume innerhalb von
Wohnungen sind barrierefrei
nutzbar, wenn sie so dimen-
sioniert und bauseits ausge-
stattet bzw. vorbereitet sind,
dass Menschen mit Behin-
derung sie ihren speziellen
Bedurfnissen entsprechend
leicht nutzen und ausstatten
kdnnen.

Die Norm unterscheidet bei
Wohnungen zwei Standards
= barrierefrei nutzbar
= barrierefrei und uneinge-
schrankt mit dem Rollstuhl
nutzbar
(Kennzeichnung mit R)

vgl. 5.1 DIN 18040-2

Aufziige in Einfamilienhausern

In Einfamilienhausern sind Aufzlige aus wirtschaftlichen Griinden
oft keine Option. Geradlinig geplante Treppen in ausreichender
Breite ermoglichen jedoch den einfachen Einbau der glinstigeren
Treppenlifte.

Trotz hoherer Kosten kann es im Einzelfall sinnvoll sein, einen
Schacht oder eine Anbaumaoglichkeit flir einen spater notwendigen
Aufzug vorzusehen, z.B. bei bestehenden Vorerkrankungen oder
dem Wunsch bis ins hohe Alter das Haus zu bewohnen.

Bei dem Umbau einer ehemaligen
Schlosserei in ein Wohngebaude
wurde ein Aufzug in die bestehende
Konstruktion eingefligt.

9 Memmingen, privates Einfamilien-
haus

5 4 Wohnung

Mit zunehmendem Alter, bei korperlichen Einschrankungen aber
auch fur Familien mit kleinen Kindern wird die Wohnung zum zen-
tralen Lebensmittelpunkt. Gestaltung, Bewegungsmaglichkeiten,
Ausblick, Riickzug und Kontaktmoglichkeiten sind wichtige Fakto-
ren flir die Lebensqualitat und fir den Erhalt der Selbststandigkeit.
Viele Menschen wiinschen sich heute, so lange wie moglich von
fremder Hilfe unabhangig leben konnen. Bei vorausschauender
Gestaltung mit ausreichend Bewegungsflachen und Nachriistmog-
lichkeiten flir den Bedarfsfall kann dies ermoglicht werden.

DIN 18040-2 unterscheidet innerhalb der Wohnung zwischen bar-
rierefrei nutzbarem Standard (Basisstandard) und barrierefrei und
uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar (Standard-R).

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

In den nach BayBO geforderten barrierefreien Wohnungen
mussen die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad,

die Kiiche oder Kochnische sowie der Raum mit Anschlussmaog-
lichkeit flir eine Waschmaschine barrierefrei sein. Nach Anlage
4.2/3 BayTB zu DIN 18040-2 Punkt 02 sind die Anforderungen
mit der Kennzeichnung ,,R” nicht in den technischen Baube-
stimmungen aufgenommen und sind daher nicht zu beachten.
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Dimensionierung — Bewegungsflachen

Die Norm macht Vorgaben zu dem fiir den jeweiligen Standard not-
wendigen Platzbedarf fiir Rangier- und Bewegungsflachen. Diese

dirfen sich auch tberlagern.

Ubersicht der wichtigsten von DIN 18040-2 innerhalb der Wohnungen geforderten MaRe

Rangierflache
einmal in jedem Wohn- und
Schlafraum + Kiche

lichte Breite Tliren innerhalb der
Wohnung

Breite Wohnungsflur

Bewegungsflachen vor ...

Kichenmobeln
Einstiegsseite mind. eines Bettes

zweite Langsseite dieses Bettes

vor sonstigen Mébeln (gilt auch
flr Esstische)

Basisstandard Standard (R)

-

120 cm x 120 cm R 150 cm x 150 cm

80 cm <«—> 90 cm + Bewegungs-
flache (120 bzw. 150 x
150 bei gegentuberlie-
genden Bauteilen)

120 cm <«—>» 120 cm + Rangierflache
(150 x 150)

120 cm <«—>» 150 cm
90 cm <«—>» 120cm
90 cm «—>» 150 cm

Sanitarraume werden gesondert aufgefihrt — siehe ,Sanitarraume” auf Seite 84

Bewegungsflache auf dem
Freisitz

120 cm x 120 cm R 150 cm x 150 cm
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) Wohnungsturen

DIN 18040-2 Drehfliigeltiiren

Tiiren in barrierefreien Wohnungen miissen eine lichte Offnung
Tiranschlage von 80cm haben (Achtung! Das offenstehende Tiirblatt muss ein-

= lichte Durchgangshéhe bezogen werden). In rollstuhlgerechten Wohnungen betragt dieses
205 cm Mafl 90cm. Hier miissen zusatzlich noch ein seitlicher Abstand von

50 cm von Driicker zu festen Ausriistungs- und Ausstattungsele-

Basisstandard menten sowie die Bewegungsflachen auf beiden Seiten derTlre

= lichte Durchgangsbreite eingehalten werden. Wahrend es flr die Hohe desTirdriickers
80cm in barrierefreien Wohnungen keine besondere Anforderung gibt,

muss diese in R-Wohnungen auf 85cm liegen.

= ohne Schwellen und untere

Standard R
= Lichte Durchgangsbreite
90cm
* Laibung max. 26¢cm tief > 205¢em
= seitl. Abstand 50cm zu lichte Durchgangshéhe

Bauteilen und festen Aus-
ristungs- und Ausstat-
tungselementen
= Driickerhohe 85cm
= Bewegungsflachen Driickerhéhe 85 cm
vor und hinter derTur

vgl. 5.3.1.2 DIN 18040-2

Lichte Breite derTire =90cm

seitl. Abstand 50cm

keine Schwellen

Bewegungsfléachen vor und
hinter derTlre vorhanden

Rollstuhlgerechte Wohnung mit ausreichend groBen Tir6ffnungen.
9 Miinchen, Barthstral3e

Schiebetiiren

Schiebetliren bieten mehr Flexibilitat als Drehflligeltliren und sind,
wenn sie vor der Wand laufen, sogar kostenglinstiger zu realisieren
als Drehfliigelttiren.

Fir Rollstuhlfahrer benutzbare Schiebettiren benétigen nach DIN
18040-2 (R) Bewegungsflachen auf beiden Seiten derTire. Diese
vergrol3ern sich noch um 30cm in derTiefe, wenn Bauteile wie z.B.
Wande gegeniberliegen, da eine Richtungsanderung notwendig
ist.

Grol3e Schiebetliren sind im Prinzip wie mobile Wande einsetzbar.
Aus einer mit Schiebetlir abgetrennten Kiiche kann je nach Wunsch
auch ein grof3ziigiger Wohn-, Koch- und Essbereich werden. So
kann nicht nur ein grof3zligigeres Raumgefiihl vermittelt werden
sondern bei Bedarf auch ein Mehr an Bewegungsflache zur Verfi-
gung stehen.

Ein Nachteil bei vor der Wand laufenden Schiebetliren ist, dass die
Stellflache fiir Mobel eingeschrankt wird. Diese riicken mehr in den
Raum, sodass so zur Einhaltung der geforderten Bewegungsflachen
mehr Platz eingeplant werden muss. In der Wand laufende Schiebe-
tiren sind platzsparender aber teurer. Schiebetliren muissen in
jedem Fall leichtgangig sein, damit sie gut genutzt werden konnen.
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+300m

120 cm x ca.190 cm
Bewegungsflache

.+ VergroBerung der Bewegungsflache
in kleinen Wohnungen

120 cm x ca.190 cm Blickbeziehungen

Bewegungsflache

................................................................

Besonders kleine Wohnungen profitieren von Schiebetiiren.

Ausreichend breite Tlr-

offnungen ohne Schwel-
len am Boden erleichtern
fur alle Nutzer den Alltag
und vermitteln innerhalb
der Wohnung ein Gefuhl

Schiebetlren ermdglichen das

der Grol3zugigkeit. Auch flexible Abtrennen oder Offnen von
Mébel ké ol i I Raumen.
obel konnen eintacher Q Ingolstadt, Nirnberger StraRe

transportiert werden.

-+

Schiebeturen bieten ein
flexibles System, bei
dem kleine Wohnungen
grol3ziigigere Bewe-
gungsflachen erhalten
konnen.

Grof3zligige Glasschiebetlren, die teilweise hinter den Mobeln gefiihrt werden,
ermoglichen ein groRRziigiges Raumgefiihl auf relativ geringer Grundflache.
Eine VergroRerung der Bewegungsflachen ist im Bedarfsfall jederzeit moglich.
9 Kiefersfelden, privates Einfamilienhaus
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)

DIN 18040-2

= mindestens ein auch flr
Menschen mit motorischen
Einschrankungen bzw. Roll-
stuhlnutzer leicht bedien-
bares Fenster

= Durchblick in die Umge-
bung (Wohn- und Schlaf-
raume) in sitzender Positi-
on (ab 60cm durchsichtig
oder raumhoch)

R-Wohnungen

= Fenstergriff in Greifhohe
(85cm bis 105¢cm)

= Alternativ automatisches
Offnungs- und SchlieB-
system

vgl. 5.3.2 DIN 18040-2

Fenster

Vielen alteren Menschen fallt es schwer ihre Wohnung zu ver-
lassen. Daher ist es wichtig, dass von der Wohnung noch ,,Blick-
kontakt” zur AuBenwelt besteht. In der Mobilitat eingeschrankte
Personen verbringen viel Zeit im Sitzen oder Liegen. Es muss also
auch aus einer niedrigeren Position heraus der Blick nach drauf3en
moglich sein.

Laut DIN 18040-2 muss fir Menschen mit motorischen Einschran-
kungen in jedem Raum ein Fenster leicht zu 6ffnen und zu schlie-
Ben sein. EinTeil der Fenster in Wohn- und Schlafraumen muss
aulBerdem den Durchblick in die Umgebung ermdglichen (z.B. ab
60cm lGber dem FuRboden).

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

In den baurechtlich erforderlichen, barrierefreien Wohnungen
ist es entsprechend derTechnischen Baubestimmung zur An-
wendung von DIN 18040-2 ausreichend, wenn ein Fenster mit
Durchblick in einem Aufenthaltsraum pro Wohnung ausgefiihrt
wird. Aus Grinden der Kleinkindersicherheit ist dieses Fenster
auch mit einer Briistung von 70 cm Uber der Oberkante des fer-
tigen FuBbodens maglich.

Fiir Rollstuhlfahrer (R-Wohnungen) muss das Offnen auch aus der
Sitzposition maglich sein. Dies ist bei einer Greifhohe von 85cm
bis 105cm oder bei automatischen Offnungs- und SchlieBsystemen
der Fall.

In dieser Wohnung ist der Ausblick aus allen Fenstern im Sitzen mdglich.
9 Miinchen, Barthstral3e



Der Ausblick in die Umgebung ist bei allen Fenstern im Sitzen moglich. Auf
Wunsch der Bauherrin wurde bewusst auf einen Balkon verzichtet. Bei ge6ffne-
tem Fenster wird ,, die ganze Wohnung zum Balkon™

9 Kiefersfelden, privates Einfamilienhaus

-+

Niedrige Bristungen
ermoglichen nicht nur
den Ausblick in die Um-
gebung, sondern lassen
auch mehr Licht in die
Wohnung. Durch hellere
Wohnungen verbessert
sich die Wohnqualitat.
Hohe oder raumhohe
~franzosische Fenster”
konnen als Ersatz fir ei-
nen fehlenden oder ein-

gesparten Balkon dienen.

79
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DIN 18040-2
Flure muiissen ausreichend

breit sein fiir die Nutzung mit
Gehhilfen bzw. Rollstiihlen.

= Flure 120 cm breit
R-Wohnungen
= zuséatzlich Bewegungsfla-

che von 150cmx 150 cm

vgl. 5.2 DIN 18040-2

Flure

Die Nutzbarkeit einer Wohnung hangt sehr von den im Bedarfsfall
zur Verfigung stehenden Bewegungsflachen ab. Gerade der Flur
als verbindendes Element benétigt gentigend Raum zum ,Rangie-
ren” Wird dieser noch nicht benétigt, konnen grof3e Flure grof3zi-
gig mobliert und somit effektiver genutzt werden. Im Bestand steht
im Flur meist nur wenig Flache zur Verfligung. Sollte es hier nicht
moglich sein den Flur zu verbreitern, so kann durch die Vergrof3e-
rung der am Flur liegenden Tiiréffnungen oder durch Offnen der
Wohnzimmerwand zum Flur hin eine Kompromisslosung erreicht
werden.

DIN 18040-2 schreibt eine Flurbreite von 120cm vor. Fir Rollstuhl-
gerechte Wohnungen muss zusatzlich noch eine Bewegungsflache
von 1560cmx 150 cm vorhanden sein.

| |

R .
Rangierfldche l
(150 x 150)

-

In dieser rollstuhlgerechten Wohnung (R-Standard) bietet die groRziigige Flur-
breite neben den Bewegungsflachen auch die Mdglichkeit der Méblierung im
Flur.

9 Miinchen, BarthstralRe

Schlafen

Der Bestandsgrundriss wurde so umgestaltet, dass durch die Zusammen-
legung von Wohnzimmer und Flur groRzligige Bewegungsflachen zur Verfi-
gung stehen.

9 Neu-Ulm, ReuttierstraRe
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Wohnraume und Schlafraume )

_ _ . . DIN 18040-2
Ausreichend grol3 dimensionierte Wohn- und Schlafraume lassen
sich auch dann noch weiter bequem nutzen, wenn der Platzbedarf Bei nutzungstypischer Mob-
z.B. fiir Hilfestellungen im Alltag gréf3er wird. Wenn die Flachen lierung miissen ausreichende
vorhanden sind, gentigt es, die Moblierung entsprechend anzupas- Bewegungsflachen vorhan-
sen. den sein.

vgl. 5.4 DIN 18040-2

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Nach Art. 48 Abs.1 Satz 3 BayBO miissen in den barrierefrei er-
reichbaren Wohnungen die Wohn- und Schlafraume, eineToilette,
ein Bad, die Kiiche oder Kochnische sowie der Raum mit An-
schlussmoglichkeiten fiir eine Waschmaschine barrierefrei sein.

L TN T T

5% O
ofF W 5
; /Schlaf:immer

19,47 m?

120

Rangierflache
(150 x 150}

—
L[]
L]

A
Y

4 : Schlafzimmer L_ R
13,70 m? Rangierfliche
2 ! 1 Wohnzimmer | {150x 150}
1 -« ‘ \ 18,03 m?
/‘ L
A 4 F

¢ \ \ ot L] l —

\ Y 1 | |

'l L , F 7, L A ", i
Bauabschnitt 3 Basisstandard Bauabschnitt 1 Standard R
9 Ingolstadt, Nirnberger StraRRe 9 Ingolstadt, Nirnberger StraRe

Wohnraum Schlafraum
9 Ingolstadt, Niirnberger StralRe 9 Ingolstadt, Nirnberger StralRe
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DIN 18040-2

Mindesttiefe von Bewe-
gungsflachen vor Kiichen-
einrichtungen:

= mindestens 120cm

R-Wohnungen

= mindestens 150cm

= Anordnung Herd, Arbeits-
platte und Spiile tber Eck
empfohlen

vgl. 5.4 DIN 18040-2

Kichen

Die Kiche als ,heimliches zweites Wohnzimmer” ist fir Menschen,
die viel Zeit in der eigenen Wohnung verbringen, ein wichtiger Le-
bensmittelpunkt. Der geschiitzte Blick aus der Kiiche nach draul3en
ermoglicht eine Verbindung zur Aul3enwelt. Bei direkt vor der Woh-
nung angeordneten offentlichen Wegen wie Laubengangen kann
die Kiiche eine sinnvolle Ubergangszone zwischen privaten und
offentlichen Bereichen bilden.

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

In den geforderten barrierefreien Wohnungen muss die Kiiche
oder Kochnische barrierefrei sein.

Vergleich Basisstandard und R-Standard

Ausblick durch
transparente
Briistung

Kontakt/Kontrolle
Eingangsbereich

barierefreie
Bewegungsflache

rollstuhlgerechte
Bewegungsflache

Der Ausblick von der Kiiche zum Bereich vor der Eingangstlre bedeutet fur
dltere Menschen Sicherheit.

Solange die Bewegungsflachen noch nicht benétigt werden, bietet die gro3zi-
gigere Flache in der Kiiche die Mdglichkeit einen Sitzplatz unterzubringen. Das
Fenster ermdglicht den Kontakt nach auf3en.

9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e, Bauabschnitt 2
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Die Moglichkeit, alle Geratschaften auch bei eingeschrankter kor-
perlicher Konstitution benutzen zu konnen, bestarkt das Gefiihl der
Selbststandigkeit. Bedienelemente sollten daher einfach sein. Flir
Rollstuhlfahrer ist eine Unterfahrbarkeit des Bereichs unterhalb der
Splle und des Kochfelds wichtig. Eine Anordnung tGber Eck macht
es moglich, Herd, Sptile und Arbeitsplatte von einer Position aus zu
bedienen. Zusatzliche Hilfselemente wie Paternosterschranke, die
den Zugriff auf alle darin gelagerten Dinge auch im Sitzen ermdég-
lichen, kdnnen die Selbststindigkeit unterstiitzen. Eine Uberwa-
chung des Herdes zur Verringerung von Brandgefahren kann eben-
falls sinnvoll sein (vgl. ,Technische Hilfsmittel” auf Seite 94).

Ausblick durch transparente Briistung

Anordnung lber Eck

Fenster zur Kontrolle Eingangsbereich

Solange noch kein Roll-

stuhl benutzt werden
muss, ermoglichen die
grolReren Bewegungs-
flachen barrierefreier

Wohnungen, die Unter-
bringung eines kleinen
Sitzplatzes in der Kiiche.

Die grof3ziigigen Flachen der R-Wohnung ermdglichen die Unterbringung
eines Sitzplatzes in der Kiiche. Die Anordnung liber Eck wurde nicht umgesetzt,
ist aber von den Flachen her moglich.

9 Ingolstadt, Nirnberger StraRe, Bauabschnitt 3
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Sanitarraume

Das Bad ist der Raum, welcher wohl am haufigsten spontan mit
Barrierefreiheit in Verbindung gebracht wird. Hier macht sich am
schnellsten bemerkbar, wenn Einschrankungen Selbststandigkeit
nicht mehr zulassen. Ein barrierefrei ausgerichteter Sanitarraum
bietet aber auch Menschen ohne Einschrankungen viele Vorteile,
zumal das Bad zunehmend nicht nur als Nutzraum, sondern auch
als Ort fir Wellness bzw. Entspannung aufgefasst wird.

Veranderung der Anforderungen an das Bad

= Singles, Menschen ohne Einschrankungen: Die Themen Wellness
und Erholung werden hier mehr im Vordergrund stehen. Flachen,
die fur eine langfristige Nutzung vorgesehen sind, bieten ein
gesteigertes Mal3 an Komfort. Meist wird eine Badewanne ge-
wiunscht.

= Familien: Funktionalitat und zweckmafige Einrichtung stehen
an erster Stelle. Eine Wickelablage oder ein Doppelwaschbecken
sollten untergebracht werden kénnen. Mehr Platz bedeutet eine
Nutzbarkeit fir mehrere Personen gleichzeitig. Die Einrichtungs-
gegenstande sollten auch fiir Kinder oder kleine Menschen geeig-
net sein (Spiegel wandhoch oder zum Kippen). Eine bodenglei-
che Dusche vergro3ert nicht nur den Bewegungsraum, sondern
erleichtert auch die Pflege kleinerer Kinder. Familien wiinschen
sich meist eine Badewanne.

= Senioren: Koérperpflege ist in diesem Lebensabschnitt ein zentra-
ler Bestandteil der Lebensqualitat. Insgesamt wird zunehmend
mehr Zeit im Bad verbracht. Aspekte der Sicherheit riicken weiter
in den Vordergrund (rutschhemmende Fliesen, Haltegriffe, Not-
rufmaoglichkeit etc.).

= Personen mit Einschrankungen: Hilfestellungen spielen hier eine
besondere Rolle, fir die ausreichend Platz vorhanden sein sollte.
Einrichtungsgegenstédnde wie z.B. ein WC mit Duschfunktion kon-
nen die alltagliche Pflege erleichtern bzw. selbststandig ermdgli-
chen.

= Personen, die auf Hilfsmittel angewiesen sind: Ein ausreichender
Bewegungsradius muss vorhanden sein. Im Bestand konnen
auch kreative Losungen (wie z.B. Schiebetir + Nutzung der Flur-
flache) notwendig werden, wenn die bendtigte Flache anders
nicht erreicht werden kann.

= Personen mit eingeschrankter Sehkraft: Eine kontrastreiche Ge-
staltung der Einrichtungsgegenstande im Bad ermdglicht Men-
schen mit nachlassender Sehkraft eine bessere Orientierung und
erleichtert besonders auch Besuchern mit eingeschrankter Sehfa-
higkeit die Benutzung.

= Wasche: Ist kein separater Waschmaschinenplatz vorhanden,
muss die Waschmaschine auch im Bad untergebracht werden
konnen. Flr altere Menschen ist eine Waschmaschine in der eige-
nen Wohnung leichter zu bedienen als in Gemeinschaftswasch-
raumen, die evtl. nicht auf der gleichen Ebene liegen.

= separate Toilette: Da bei alteren oder korperlich eingeschrankten
Menschen die Nutzungsdauer im Bad hoher ist, kann es sinnvoll
sein, bei mehr als zwei Bewohnern eine separate Toilette vorzuse-
hen. Bei R-Wohnungen mit mehr als 3Wohn- bzw. Schlafraumen
muss dies ohnehin eingeplant werden.
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Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

In den nach BayBO geforderten barrierefreien Wohnungen
mussen folgende, die Sanitarraume betreffenden Bereiche bar-
rierefrei sein:

eineToilette, ein Bad, der Raum mit der Anschlussmoglichkeit
fir die Waschmaschine

Nach DIN 18040-2 gestaltete Sanitarraume erfillen durch groRRere
Bewegungsflachen und Sicherheitsvorkehrungen Anforderungen
fir Menschen mit motorischen Einschrankungen und werden an-
dererseits durch eine geforderte kontrastierende Gestaltung der
Ausstattungselemente auch flir blinde und sehbehinderte Men-
schen besser nutzbar. Grundsétzlich muss in einem barrierefreien
Bad nach DIN 18040-2 ein barrierefreier Duschplatz untergebracht
werden. Es ist aber moglich, dass im Bereich der Dusche nachtrag-
lich eine Badewanne aufgestellt werden kann. Fiir rollstuhlgerechte
Wohnungen ist das Vorsehen dieser Moglichkeit sogar vorgeschrie-
ben.

85

DIN 18040-2

In einer Wohnungen mit
mehreren Sanitarraumen
muss mindestens einer der
Sanitarraume barrierefrei
nutzbar sein.

= Aus Sicherheitsgriinden
dirfen Drehfliigeltiiren
nicht in Sanitarraume
schlagen. Tlren von Sani-
tarraumen miissen von
aulRen entriegelt werden
kénnen.

= Armaturen sollten als Ein-
hebel- oder beriihrungs-
lose Armatur (Temperatur
auf 45° begrenzt) ausgebil-
det sein

= jeweils vor den Sanitar-
objekten sind Bewegungs-
flachen anzuordnen (vgl.
Tabelle).

= jst der Sanitarraum aus-
schlieBlich Giber ein Fenster
zu liften, ist zur Bedien-
barkeit 5.3.2 zu beachten.

vgl. 5.5 DIN 18040-2
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Ubersicht der wichtigsten von DIN 18040-2 fiir Sanitarraume geforderten MaRe

Standards

Taren

nach aulBen aufschlagend oder
Schiebetliren von aul3en zu ent-
riegeln

Bewegungsflachen vor
Sanitarobjekten (Waschtisch,
Badewanne ...)

Bewegungsflache im
Duschplatz

Duschplatz

Badewanne
nachtragliches Aufstellen einer
Badewanne ...

WC Becken

Abstand neben dem WC

Waschtisch
Abstand zu Wanden

unterfahrbarer Raum

Spiegel

Waschmaschine
gleiche Bewegungsflache wie
vor sonstigen Mobeln

Basisstandard

I_H I 80 cm

120 cm x 120 cm

Standard (R)
- 90 cm +
flache (vgl.

Tiren)

R 150 cm x 150 cm

Die Flache des Duschplatzes kann als Bewegungsflache mitgenutzt
werden, wenn sie uneingeschrankt befahrbar ist:

» Ubergang zum Duschplatz bodengleich

= max. Neigung zur Entwasserung 2%

Bewegungsflachen dirfen sich tberlagern

Bodenanschluss niveaugleich
ausnahmsweise Absenkung
max. 2cm, Ubergénge vorzugs-
weise als geneigte Flache
rutschhemmende Bodenbelage

... sollte z.B. im Bereich des
Duschplatzes mdoglich sein.
Bewegungsflache vor der nach-

traglich aufgestellten Badewanne

(120cm x120cm )

keine Anforderungen

> 20 20cm
D beide Seiten
=20

keine Angabe (20 cm Abstand
zur Wand zu empfehlen)

Beinfreiheit vorsehen, kein un-
terfahrbarer Raum vorgegeben
(Empfehlung 80cm Breite)

Montagemoglichkeit vorsehen

mind. 100cm hoch

<«—> 90cm

zusatzlich Nachriistmoglichkeit
far:

= Dusch-Klappsitz

= hochklappbare Stlitzgriffe

... muss z.B. im Bereich des

Duschplatzes mdoglich sein.

= Bewegungsflache vor der
nachtraglich aufgestellten Ba-
dewanne (150cm x150cm)

= Die Badewanne muss mit
einem Lifter benutzbar sein.

vgl. 5.5.3 DIN 18040-2

> 30 Zugangsseite: 90cm
D breit und 70cm tief
andere Seite: 30cm
=997 preit und 70cm tief

(bei mehreren Woh-
nungen Zugangsseite
=70 abwechselnd)

e

unterfahrbare
Breite von 90cm
auf 55cmTiefe
axial angeordnet

B > 90

-
> 55

Kippspiegel vorsehen

<«—> 150 cm



Vorbereitung des Bads fiir einen spateren Umbau )

Bei vorausschauend geplantem Zuschnitt des Bades und gut do- DIN 18040-2

kumentierter Vorbereitung von Haltegriff-Montagemaoglichkeiten in

der Unterkonstruktion kann ein Umbau zum barrierefreien Bad mit Die Wande von Sanitarrau-
bodengleicher Dusche im Bedarfsfall schnell erfolgen. men sind bauseits so auszu-

bilden, dass sie bei Bedarf
nachgerustet werden konnen
mit senkrechten und waa-

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten gerechten Stiitz- und/oder
werden? Haltegriffen neben dem WC
DieTechnische Baubestimmung zur Anwendung von DIN 18040- Becken sowie im Bereich der
2 |lasst in der Anlage A 4.2/3 BayTB zu, dass fiir nach BayBO Dusche und der Badewanne.
notwendige barrierefreie Wohnungen schon bei der Errichtung

der Wohnung eine Badewanne anstelle der Dusche vorgesehen vgl. 5.5 DIN 18040-2

werden kann, wenn der Raum so dimensioniert und vorbereitet
ist, dass ein barrierefreier Duschplatz spater mit verhaltnisma-
Big geringem baulichem Aufwand hergestellt werden kann.

Folgende Voraussetzungen miissen dafiir eingehalten werden:
Fir den Ablauf der Dusche muss schon ein Abzweig im Instal-
lationsschacht vorgesehen sein. Der FuBboden und die Wande
mussen bereits flir den spateren Einbau einer Dusche vorbe-
reitet sein (z.B. durch Abtrennung des Estrichs unter der Wanne
durch Aussparungen in der Installationswand flir das nachtrag-
liche Verlegen von Armaturen und ggf. durch Unterkonstrukti-
onen; z.B. in Leichtbauwanden, fir das Nachriisten von Stiitz-
und Haltegriffen bei Bedarf).

Die GWG Miinchen hat fiir ihre Wohnungen ein Regelbad entwickelt, bei dem
Uber eine vorgesehene bodengleiche Dusche eine Badewanne montiert wird
und so im Bedarfsfall ein schneller Umbau mdglich ist. Ebenso sind nachriist-
bare Haltegriffe im Bereich des WCs vorgesehen.

9 Miinchen, DientzenhoferstraRe

-+

Badewanne lGiber dem bereits
vorbereiteten Duschplatz montiert
s 9 Minchen, DientzenhoferstralRe
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(120 x 120)

Bad barrierefrei
Q Ingolstadt, Nirnberger StraRe

Bad mit Duschplatz und Badewanne

Das grof3ziigige Bad bietet neben einer teilweise unterfahrbaren
Badewanne auch eine Dusche. Hierflir wurde die ohnehin vor den
Sanitargegenstanden notwendige, maldlich gleiche Bewegungsfla-
che zwischen WC und Badewanne genutzt.

In den barrierefreien Wohnungen wurde, obwohl in der Norm nicht
gefordert, der Bereich neben dem WC mit etwas geringerer Breite,
sonst aber analog des R-Standards, als Einstiegsbereich ausgebil-
det. Dies erlaubt der Giberwiegend alteren Bewohnerschaft der An-
lage eine flexible und langfristige Nutzbarkeit.

Duschplatz

(120 x 120) || Einstiegs-
bereich

Die rollstuhlgerechten Wohnungen sind gleich ausgestattet. Nur
die Bewegungsflachen sind nach DIN 18040-2 (R) groRer bemes-
sen.

Eine kontrastreiche Gestaltung (weil3 auf blau) verbessert die
Wahrnehmbarkeit der Haltegriffe. Der kleinteilige Fliesenbelag im
Bereich der Dusche erhoht die Rutschfestigkeit.

Bad rollstuhlgerecht
9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e, Bauabschnitt 3
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Umbau im Bestand )

Bestandsbader in Geschosswohnungsbauten sind oft nicht mehr DIN 18040-2

zeitgemal3. Sie sind meist sehr schmal und bieten kaum Bewe-

gungsflachen. Eine Nutzbarkeit mit oder ohne Hilfestellung ist auf Die Norm kann sinngemaf
Grund der geringen Bewegungsflachen fiir Menschen mit Ein- fir die Planung von Umbau-
schrankungen nicht oder nur schwer maoglich. Fir altere Menschen ten oder Modernisierungen
steigt die Unfallgefahr. Bei anstehenden Modernisierungsmal3nah- angewendet werden.

men ist es sinnvoll, eine weitestgehend barrierefreie Gestaltung
miteinzuplanen. DIN 18040-2 kann hier sinngemald angewendet
werden.

Der Ersatz der Badewanne durch eine moglichst bodengleiche Du-
sche vergrol3ert den Bewegungsraum. Eine Verlegung von nichttra-
genden Wanden verringert zwar die Flache angrenzender Raume,
gibt aber die Mdglichkeit weitere Bewegungsflachen innerhalb

des Bades zu schaffen. Nicht bei allen Bestandsgebauden ist der
Einbau einer bodengleichen Dusche maoglich. Die Reduzierung der
Einstiegshohe kann aber bereits eine Erleichterung sein.

Typisches Bestandsbad. Die Unterbringung der Waschmaschine macht eine
komfortable Nutzung des Bades unmdoglich.
9 Hof, WirthstraRe

|08

Modernisiertes Bad mit bodengleicher Dusche und ausreichenden Bewegungs-
flachen.
9 Hof, Kosseinestral3e
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Einfamilienhauser — Bestand

Gerade im Einfamilienhausbereich ist die barrierefreie Umgestal-
tung des Sanitarbereichs fiir viele ein zentralesThema. Hier fallen
beginnende Einschrankungen zuerst auf. Weil viele bestehende
Einfamilienhauser Gber kein Bad im Erdgeschoss verfligen, ms-
sen oft Kompromisslosungen bei einer Umgestaltung gefunden
werden.

Der Bauherr dieses Beispiels war nach einem Schlaganfall auf Hilfe angewie-
sen und konnte das Bad im Obergeschoss nicht mehr benutzen. Gemeinsam
mit der Beratungsstelle Wohnen wurde eine Duschbadldsung entwickelt — ein
Kompromiss, der dem Bauherrn wieder Selbststandigkeit zurtickgeben konnte.
9 Miinchen, BolaustraRe

Reihenhéauser - Bestand

Aufgrund des Platzmangels ist es besonders bei Reihenhausern
schwierig, im Erdgeschoss ein barrierefreies Bad unterzubringen.
Wenn baurechtlich méglich, konnen Anbauten die Wohnflache im
Erdgeschoss vergrof3ern und so Raum fiir ein barrierefreies Bad
schaffen.

Anbau

Verlegung der Kuiche in den Anbau

neues Bad
Die bestehende Kiiche wird in den
Anbau verlagert. An ihrer Stelle wird
- ‘orefreies B ) _
Bestand Modernisierung mit Anbau ein barrierefreies Bad eingebaut

Q Aachen, privates Einfamilienhaus



Einfamilienhduser - Neubau

Anders als im Geschosswohnungsbau werden fiir Einfamilien-
hauser keine gesetzlichen Vorgaben zum barrierefreien Bauen
gemacht. Dennoch ist es ratsam, gerade die Lebensinvestition
Einfamilienhaus fiir eine langere Nutzbarkeit zu konzipieren. Ein
grof3zligiges Wellnessbad kann im Bedarfsfall schnell auch zum
barrierefreien Bad werden. Sinnvoll ist es, auch im Erdgeschoss
bereits ein Bad vorzusehen.

Im Erdgeschoss des neuen Einfamilienhauses ist bereits ein grof3ziigiges Bad
vorgesehen, das bei Bedarf schnell angepasst werden kann.
9 Lautrach, privates Einfamilienhaus

Direkt der Wohnung zugeordnete Freisitze

Fir einen natlrlichen Tages-Nachtrhythmus und die korperliche Ge-
sundheit ist es wichtig, alle Spektren desTageslichts aufzunehmen.
Diese Moglichkeit bieten grof3e Fensterflachen im geschlossenen
Zustand nicht, da hier das Licht durch das Fensterglas gefiltert
wird. Fiir Menschen, die ihre Wohnung nicht mehr so einfach ver-
lassen konnen und daher viel Zeit in der Wohnung verbringen, ist
ein leicht erreichbarer und gut benutzbarer Balkon umso wichtiger.
Zusatzlich zu den gesundheitlichen Faktoren bietet er einen wichti-
gen Bezug zur Umgebung.

8

Welche gesetzlichen Anforderungen miissen eingehalten
werden?

Der Freisitz zahlt nicht zu den in der BayBO ausdrticklich be-
nannten Raumen einer Wohnung, die barrierefrei sein miissen.

Die barrierefreie Nutzbarkeit von Freisitzen setzt laut DIN 18040-2
eine Bewegungsflache von 120cm x 120cm voraus. Die Rollstuhl-
nutzung erfordert eine Bewegungsflache von 150cm x 150 cm. Fir
einen im Sitzen moglichen Ausblick in die Umgebung sollte die
Briistung oberhalb von 60cm zumindest teilweise eine Durchsicht
ermoglichen.
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Ein ausreichend grol3es
Bad ist fur alle Lebens-
situationen von Vorteil.
Mit zunehmenden Ein-
schrankungen muss not-
wendige Bewegungsfla-
che vorhanden sein. Bei
Neubauten ist daher eine
ausreichende Dimensio-
nierung fur eine flexible
Nutzung unbedingt gebo-
ten. Eine von vornherein
eingeplante Nachrustbar-
keit z.B. von Haltegriffen
ermoglicht ein schnelles
Reagieren bei plotzlich
auftretenden Einschran-
kungen.

DIN 18040-2

= Wenn der Wohnung ein
Freisitz (Terrasse, Loggia
oder Balkon) zugeordnet
wird, muss dieser barriere-
frei nutzbar sein

= schwellenlos zuganglich

= ausreichend Bewegungs-
flache
120cm x 120 cm
150cm x 150cm (R)

vgl. 5.6 DIN 18040-2
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Eine Rinne bietet einen nahezu schwellenlosen Austritt auf die vor Witterungs-
einfllissen gut geschiitzte Loggia. GroRRe Schiebeelemente bieten zusatzlichen
Schutz vor Schlagregen und lassen die Bewohner gleichzeitig den Grad der
Offnung nach auRen frei wahlen.

9 Ingolstadt, Niirnberger Stral3e

Turen mit Magnetdichtungen erganzt durch grof3zligige Rinnen kénnen bei ge-
nauer Detaillierung auch im Bestand einen anndhernd schwellenlosen Austritt
auf dieTerrasse ermdoglichen.
9 Miinchen, Walchenseeplatz
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Vorgestellte grof3e Balkone knnen vom Bestand aus nahezu barrierefrei er-
reicht werden und bieten gleichzeitig einen Schutz vor Witterungseinfllissen.
9 Neu-Ulm, WilhelmstraRRe

Die schwellenlose Erreichbarkeit der Ausgange zum Freibereich
erfordert auf Grund der Abdichtungs- und Entwasserungsproble-
matik eine spezielle Detaillierung. Fiir eine sichere Ausfiihrung

ist DIN 18195 Bauwerksabdichtungen zu beachten. Hier werden
besondere Mal3nahmen fiir die Gestaltung der Abdichtungen an
Turen aufgezeigt (vgl. Leitfaden Barrierefreies Bauen 02 — Bar-
rierefreie Wohnungen). Die Wasserbelastung lasst sich durch
ausreichend grol3e Vordacher oder Fassadenriickspriinge und ent-
wassernde Rinnen verringern. Das Gefalle sollte von derTir weg-
fihren. Bei Terrassen auf Dachern muss zusatzlich die Flachdach-
richtlinie des Deutschen Dachdeckerhandwerks beachtet werden.
Beispiele fiir schwellenlose Ausflihrungen vonTlren zum Freisitz
bietet der Forschungsbericht ,,Schadensfreie niveaugleiche Tur-
schwellen” des Aachener Instituts flir Bauschadensforschung und
angewandte Bauphysik.

Einige Firmen bieten bereits spezielle Losungen flr barrierefreie
Terrassentiren an. Bei der Ausflihrung mit Turprofilen mit einer
Magnetdichtung ist ein nahezu schwellenloser Ubergang maglich.

Im Bestand ist eine schwellenlose Ausfiihrung schwieriger zu errei-
chen. Nachtraglich vorgestellte Balkonelemente bieten die Moglich-
keit, sich in der Hohe der FulRbodenoberkante anzupassen. Einige
Anbieter flihren inzwischen auch thermisch getrennte Anbaubal-
konsysteme mit bereits integriertem Entwéasserungssystem und
barrierefreier Turschwelle.
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5 5 Sicherheit und Unterstutzung

DieThemen Sicherheit sowie schnelle Hilfe und Unterstiitzung

im Bedarfsfall sind fiir Menschen mit zunehmendem Alter beson-

ders wichtig. Mit der Abnahme der Beweglichkeit steigt gerade zu
Hause das Unfallrisiko. Bei Alleinlebenden ist schnelle Hilfe ohne

vorhandene Hilfsstrukturen und Sicherheitssysteme nicht gewahr-
leistet.

Schon kleine Unebenheiten wie eine hochstehende Teppichkan-

te konnen zu folgenschweren Stirzen flihren, die eine weitere
Mobilitatseinschrankung nach sich ziehen. Auch dasThema Ein-
bruchschutz ist fiir Alleinstehende und wenig mobile Menschen
von Bedeutung. Viele altere Menschen flihlen sich mit zusatzlicher
Sicherheitsausstattung wohler. Eine Videotliberwachung der Turoff-
neranlage kann zu mehr Sicherheitsgefiihl beitragen.

Sicherheitsaspekte in der Ausstattung

Bei der Einrichtung von Wohnungen sollten auch immer die Aus-
stattungsgegenstande auf ihre Tauglichkeit fiir ein barrierefreies
und sicheres Wohnen Uberpriift werden.

Folgendes ist dabei zu beachten:

= Bewegungsflachen sichern
= Méblierung an Flachenbedarf anpassen

= Sicherheit von Einrichtungsgegenstéanden tiberpriifen
= StolRkanten vermeiden
= Gefahrenstellen entscharfen

= Stolperfallen entfernen
= |ose Kabel vermeiden
= Teppiche entfernen oder sichern

= Vorsorge

= Haltegriffe in den notwendigen Bereichen anbringen

= Haltestangen montieren fiir mehr Sicherheit z.B. beim Auf-
stehen oder Hantieren mit einer Hand (kdnnen zwischen Decke
und Boden angebracht werden)

= rutschfeste Matten verwenden

= Nachtbeleuchtung mit Bewegungsmelder installieren
(fGr nachtliche Toilettengange wichtig)

= Sicherheit elektrischer Gegenstande Ulberpriifen (z.B. Heiz-
decke)

Technische Hilfsmittel

Hilfsmittel aus dem technischen Bereich kénnen einen langeren
Verbleib in der eigenen Wohnung ermaoglichen, da sie neben Si-
cherheits- und Bequemlichkeitsaspekten auch die Moglichkeit einer
24-Stunden Uberwachung bieten kénnen. Inzwischen wird ein brei-
tes Spektrum an technischen Hilfsmodglichkeiten von einfacher Un-
terstlitzung im Alltag (iber Sicherheitsaspekte bis hin zur Uberwa-
chung der Korperfunktion angeboten. Kombiniert mit gleichzeitiger
externer Betreuung bieten diese neuen Maoglichkeiten im Bedarfs-
fall eine sichere Hilfe. Individuell auf den Nutzer abgestimmte AAL-
Systeme (Ambient Assisted Living) kénnen Menschen im Alltag



durch intelligente technische Entwicklungen unterstiitzen. Ziel ist
es, die selbststandige Lebensflihrung im Wohnalltag zu erleichtern
und die Sicherheit insbesondere alleinlebender Menschen zu er-
hohen. Das Angebot ist vielfaltig und entwickelt sich stetig weiter.
Wichtig sind eine einfache und selbsterklarende Handhabung und
eine Einfihrung in die Funktionsweise.

Folgende Bereiche der Haushaltsflihrung konnen durch Technik un-
terstutzt werden:

= Sicherheit

= (iber Bewegungsmelder gesteuerte Lichtfunktion z.B. bei Nacht

= Kochplattentiberwachung

= Videoliberwachung Hauseingang

= Haustlir- und Fenstersteuerung

= intelligenter Hausnotruf (meldet langere Regungslosigkeit des
Nutzers)

= Notrufschalter in allen Wohnbereichen

= Paniktaster neben dem Bett — schaltet das Licht in der ganzen
Wohnung ein

= Zentralausschaltung - vergessene Gerate (Herdplatte, Bligelei-
sen etc.) werden Uber einen Schalter an der Eingangstiire mit-
ausgeschaltet oder beim Verlassen der Wohnung automatisch
ausgeschaltet

= Einbruchschutz

= intelligente Rauchmelder, die bei Brandverdacht Angehoérige
oder Nachbarn informieren

= optische Warnhinweise z.B. bei Feueralarm fiir Menschen mit
Horschadigungen

= persodnliche Uberwachung - Erfassen und Auswerten von Ge-
sundheitswerten mit der Moglichkeit zur Weiterleitung an Ange-
horige oder den Hausarzt

= Komfort

= elektronische SchlielRanlagen — Aufschliel3en von Hand nicht
mehr notwendig

= ferngesteuerte automatisch 6ffnendeTliren, evtl. gekoppelt mit
elektronischem Schlissel (kdnnen durch neue Systeme auch an
bestehenden Tiren nachgeriistet werden)

= ferngesteuerte Rollladen, Licht, Heizung etc.

= biologische Lichtsysteme — besonders fliir Menschen mit gestor-
temTag- und Nachtrhythmus

= Medikamentenbox mit Erinnerungssignal

= Energiemanagement
= Fensterliberwachung
= Liftungs- und Heizungssteuerung
= Erfassen von Verbrauchsdaten

= Kommunikation und Freizeit
= Videotelefonie
= Spiele flir mentale Fitnes

Uber geeignete Plattformen ist auch eine Steuerung der techni-
schen Angebote Gber das Smartphone moglich.

Durch die erweiterten Kommunikationsmaoglichkeiten kénnen
gleichzeitig externe Betreuungspersonen mit eingebunden werden
(Angehorige, Hilfsdienste oder Arzte). Die Kombination von Technik
und Dienst bietet flir Alleinstehende eine Mdéglichkeit, langer in der
eigenen Wohnung zu verbleiben.
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Studie , Bevorzugte Wohnform, wenn es nicht mehr alleine geht”

bei meiner Familie

in meiner Wohnung mit
technischer Unterstlitzung

in einer betreuten Wohnanlage
in einer Wohngemeinschaft
mit Alteren

in einer Seniorenresidenz

58,8 %

5,9 % B Frauen
71% B Manner
| | | | | |
0 10 20 30 40 50 60

Studie zur Akzeptanz von AAL Systemen des BIS - Berliner Institut fir Sozialforschung, Schulze, E. (2009).

Eine Studie zur Akzeptanz von AAL-Technologien zeigt, dass viele
altere Menschen sich eine derartige Unterstlitzung vorstellen kon-
nen.

Auch Funktion und Akzeptanz der angebotenen Unterstlitzungssys-
teme wurden in Modellprojekten untersucht. Als Ergebnis konnte
festgestellt werden, dass die Akzeptanz von folgenden Faktoren
abhangt (vgl. Studie BIS - Berliner Institut flir Sozialforschung):

einfache Handhabung

ausfihrliche Information zu den Funktionen

Ansprechpartner vor Ort bei Problemen

keine selbststéandig reagierenden Systeme (Angst vor Kontroll-
verlust)

Selbststandig agierende Systeme bieten zwar das Potenzial erh6h-
ter Sicherheit, geben dem Nutzer aber auch gleichzeitig das Gefiihl,
nicht mehr eigenstandig entscheiden zu kénnen und werden daher
noch nicht so stark nachgefragt.

Fir Menschen mit visuellen Einschrankungen bieten technische
Systeme zusatzliche Orientierungsmaoglichkeiten. Eine momentan
neu entwickelte App fir Smartphones ermaoglicht es, durch ein
GPS-gesteuertes System die Orientierung in groBeren Gebauden
zu erleichtern und sich z.B. bis auf 20cm genau zu einer bestimm-
ten Stelle navigieren zu lassen.

Die technischen Mdglichkeiten entwickeln sich stetig weiter und
werden zuklinftig ein Bestandteil des Wohnens sein. Der klassische
Notrufschalter wird daher bald durch zusatzliche erweiterte Ange-
bote ersetzt werden. Die Installation von AAL-Systemen bietet flir
die Bewohner einen hohen Mehrwert und ist eine Investition in die
Zukunft. Einige Wohnungsunternehmen haben die Systeme bereits
z.T. in ihr Angebot mitaufgenommen.
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Unterstlitzungsmodelle verschiedener Wohn-
formen

Fur einen langen Verbleib in der Wohnung ist je nach Grad der kor-
perlichen Einschrankung Unterstiitzung notwendig. Diese kann ent-
weder direkt, durch Angebote im unmittelbaren Wohnumfeld, oder
durch weiter entfernte, fahrende Dienste erfolgen. Nachstehend wer-
den einige Beispiele fiir mogliche Unterstitzungsmodelle genannt:

Wohnen zu Hause

Nicht jeder altere Mensch mdchte gerne in gemeinschaftlichen
Wohnprojekten leben. Viele wollen in ihrer angestammten Woh-
nung oder ihrem Haus weiterhin alleine wohnen bleiben. Ohne Un-
terstlitzung ist dies auf Dauer mitunter schwierig. Wichtig ist es in
diesem Fall, die bisherige Wohnung barrierefrei anzupassen. Hilfen
fir den Alltag missen zunachst selbststandig organisiert werden.
Notrufsysteme erhohen die Sicherheit und erméglichen es im Be-
darfsfall, externe Hilfe herbeizuholen.

Wohnen zu Hause — mit der Familie

Friher wurde die Versorgung betreuungsbediirftiger Familienan-
gehoriger familiar aufgefangen. Neue Familien- und Arbeitsstruk-
turen erschweren dies zunehmend. Dennoch werden auch heute
noch zwei Drittel der Pflegebediirftigen zu Hause betreut und
gepflegt. Es gibt gut funktionierende Modelle, die eine Betreuung
durch Familienangehorige ermaoglichen. Eine erganzende Tages-
oder Kurzzeitpflege bietet eine Entlastung fiir Angehorige. In Mehr-
Generationen-Hausern leben Grol3eltern, Kinder und Enkel unter
einem Dach und kénnen sich wechselseitig unterstiitzen. Wichtig
ist dabei, dass durch eine eindeutige Trennung der Wohnbereiche
die Privatsphare der einzelnen Generationen erhalten bleibt. Bei
zunehmender Pflegebediirftigkeit ist jedoch unbedingt externe
Unterstlitzung notwendig. Durch die letzte Pflegereform wird der
hauslichen Pflege mehr Gewicht als bisher gegeben.

Das zu einem Bauernhof gehdrende Austragshaus aus dem Jahr 1960 wurde
zu einem Mehr-Generationen-Haus umgebaut und erweitert. Fernab von stad-
tischen Strukturen wird die Versorgung der Angehorigen durch die Familie
tibernommen. Die ErschlieBung und der Gemeinschaftsraum mit Ausblick in
die Landschaft dienen als Treffpunkt flir die GroRfamilie.

9 Roschau, privates Mehrfamilienhaus
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Wohnen zu Hause — mit erganzenden
Unterstlitzungsmodellen

Betreutes Wohnen zu Hause

Eine Alternative bietet ,,Betreutes Wohnen zu Hause” Bei dieser
Unterstlitzungsform ist der Verbleib in der eigenen Wohnung lan-
ger moglich. Eine Koordinationsstelle koordiniert eine individuell
angepasste Mischung aus ehrenamtlicher und professioneller Hilfe
und vermittelt diese. Das Angebot umfasst z.B. hauswirtschaftliche
Arbeiten, pflegerische Verrichtungen, Einkaufsservice, Fahr- und
Begleitdienste, Hilfen flir Haus und Garten, Essen auf Radern

oder einen Hausnotruf. In der Regel wird fiir die Organisation der
Dienstleistungen eine monatliche Pauschale erhoben.

Das Modell ist flir Menschen geeignet, die zwar auf Hilfe im Alltag
angewiesen sind, aber noch keine groReren Pflegeleistungen be-
noétigen.

Beispiele:

= Alt werden zu Hause in der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils
Ehenbach”

= In domo Betreutes Wohnen zu Hause” Geiselhoring

Informationen hierzu gibt die Koordinationsstelle ,WWohnen im
Alter”

Unterstiitzung im Quartier oder Dorf

Angebote im Quartier ermdglichen einen langeren Verbleib in der
eigenen Wohnung. Einige Wohnungsunternehmen, Kommunen
oder Wohlfahrtsverbande bieten neben barrierefreiem Wohnraum
gleichzeitig ein umfangreiches Netzwerk an Hilfeleistungen an (z.B.
Sozialstation innerhalb des Quartiers etc.). Die Unternehmen ar-
beiten dabei mit Kooperationspartnern zusammen. Eine laufende
Betreuungspauschale muss von den Bewohnern nicht bezahlt wer-
den. Die Unterstlitzung bei Bedarf kann ohne Vorhaltungskosten

in Anspruch genommen werden (d.h. ohne Geblihren, die ohne
das Nutzen der Dienste allein flir die Bereitstellung bezahlt werden
mussen). Zusatzlich zubuchbare technische Hilfssysteme konnen
die Sicherheit alterer Menschen weiter erhohen. Ful3laufig und bar-
rierefrei erreichbare Angebote wie Mittagstischangebote erhalten
die Selbststandigkeit und fordern gleichzeitig die Gemeinschaft
innerhalb des Quartiers.

Beispiele:
= Wohnen im Viertel; GEWOFAG Minchen
= _In der Heimat Wohnen? Caritas u. Joseph-Stiftung Bamberg

Auch im landlichen Raum werden immer mehr Projekte fiir eine
Unterstlitzung von Senioren entwickelt.

= Das Dorf Gibernimmt den Generationenvertrag’ Eichstatten

= Dorflinde” Langenfeld mit Angeboten fiir alle Generationen

In dem neu im Erdgeschoss eingerichteten, barrierefrei zuganglichen Nachbar-
schaftstreff von ,Wohnen im Viertel” wird flir Quartiersbewohner und Besucher
ein Mittagstisch angeboten. Zusatzlich betreuen Pflegekrafte Bewohner mit
entsprechendem Bedarf.

9 Miinchen, Walchenseeplatz
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Gemeinschaftliches Wohnen

Mehrgenerationen-Wohnprojekte

Aus der Idee der GroRRfamilie ist die Idee fur Wohnprojekte entstan-
den, bei welchen sich eine Gemeinschaft von Jung und Alt inner-
halb eines Hauses oder einer Siedlung freiwillig zusammenschliel3t
und gemeinsam ein festes Konzept flir gegenseitige Hilfe aufstellt.
Wichtig ist auch hier eine Abtrennung der individuellen Wohnbe-
reiche. Zusammenhalt ist eine notwendige Voraussetzung dafir,
dass solche Ideen in der Praxis funktionieren. Er muss stetig durch
gemeinschaftliche Aktionen gepflegt werden.

Gruppenwohnprojekte

Die Wohnform der Seniorenwohngemeinschaft findet immer mehr
Zuspruch. Hier schlieBen sich noch aktive Senioren zusammen, um
sich gegenseitig im Alltag zu unterstiitzen und gegebenenfalls auch
gemeinsam ambulante Serviceleistungen zu organisieren. Die
Projekte sind entweder selbstorganisiert oder haben Wohnungsge-
sellschaften oder Vereine als Vermieter. Durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung mit der Trennung von privaten und gemein-
schaftlichen Bereichen bleibt die Autonomie des Einzelnen erhalten.

Beispiel:
= Haus Gloria in Rosenheim

Wohnen fiir Hilfe

Eine alternative Form der Hilfestellung im Alltag ist das Konzept
Wohnen fir Hilfe” Die Grundidee dieser Wohnform ist, dass ein
privater, alterer Vermieter pro m? zur Verfligung gestellten Wohn-
raumes eine Stunde der zuvor vereinbarten Hilfeleistungen vom
Mieter erhalt. Moéglich sind z.B. Haushaltshilfe, Gartenpflege, Ein-
kaufen etc. Zu beachten ist dabei, dass Pflegeleistungen ausge-
schlossen sind. Flir Studierende bietet dieser Ansatz kostenglinsti-
gen Wohnraum.

Das gemeinschaftlich entwickelte Projekt bietet Angebote fiir alle Generationen
z.B. einTagescafé und haushaltsnahe Dienstleistungen.
9 .. Dorflinde” Langenfeld
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Neue Wohn- und Un-
terstutzungsmodelle
bieten eine gute Alter-
native zu den bekannten
Wohnformen fur altere
Menschen. Trotz evtl. al-
tersbedingt eintretender
Einschrankungen kdnnen
die Bewohner in ihrer an-
gestammten Umgebung
bleiben und weiterhin ein
integriertes Leben fuhren.
Technische Unterstut-
zungssysteme kombiniert
mit Hilfsdiensten ermog-
lichen zusatzlich einen
langeren Verbleib in der
eigenen Wohnung. Eine
barrierefreie Umgebung
und sichere Ausstattungs-
elemente verringern das
Unfallrisiko im Alltag.

9 Betreutes Wohnen Gilching

Wohnanlagen speziell fur altere Menschen

Betreutes Wohnen

Altere Menschen kénnen in Wohnanlagen mit dem Konzept des
,Betreuten Wohnens” in eigenstandigen barrierefreien Wohnungen
selbststandig leben und bei Bedarf allgemeine Betreuungsleistun-
gen in Anspruch nehmen, fiir die eine Pauschale gezahlt werden
muss. Im Notfall steht Hilfe auf Abruf zur Verfligung. Zur Férderung
der Gemeinschaft werden Veranstaltungen fiir die Bewohner an-
geboten. Ambulante Pflegeleistungen werden organisiert und ggf.
koordiniert. Bei einer Verschlechterung des Gesundheitszustands
der Bewohner kann der Umzug in intensiver betreute Wohnfor-
men notwendig werden. Eine integrierte Tagespflege kann fir die
Bewohner aber auch fiir AuBenstehende die Moglichkeit bieten
tagsulber weitere Pflege- und Betreuungsleistungen in Anspruch zu
nehmen.

Wohnen mit integrierter Hilfeleistung

Speziell auf die Bedlirfnisse alterer Menschen zugeschnittene
Wohnformen bieten eine umfassenden Barrierefreiheit und eine
komplette hauswirtschaftliche Versorgung. Die Eigenstandigkeit
des Einzelnen rlickt in den Hintergrund. Bei hohem Unterstiit-
zungsbedarf bieten Seniorenheime und Pflegeheime eine direkte
24-Stunden-Versorgung. Wohnformen, die nur einer Generatio-
nengruppe vorbehalten sind, fihren oft zu Isolation und sind sehr
kostenintensiv.

Ambulant betreute Wohngemeinschaften

Eine Alternative bieten ambulant betreute Wohngemeinschaften.
Hier leben bis zu 12 Mieterinnen und Mieter in einer eigenstandi-
gen, raumlich abgeschlossenen hauslichen Gemeinschaft. Pflege
und Betreuung werden nach den jeweiligen Bedlirfnissen und
Wiinschen gestaltet und frei gewahlte Dienstleistungsanbieter mit
der Umsetzung beauftragt. Ein Gremium der Selbstbestimmung
entscheidet eigenverantwortlich iber alle, das Zusammenleben
betreffende Fragen.

Informationen hierzu gibt die Koordinationsstelle ambulant betreu-
te Wohngemeinschaften in Bayern.



Barrierefreie Wohnanlage mit integrierter, ambulant betreuter, Seniorenwohn-
gemeinschaft mit insgesamt 12 Einzelzimmern, Gemeinschaftskiiche und
Wohnraum. Unten: Gemeinsamer Wohnbereich als Treffpunkt der Wohnge-
meinschaft.

9 Ingolstadt, Niirnberger StralRe
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Anhang

6_ 1 Projekte

Geschossbauten Neubau

= Augsburg, Romertor
Bauherr: kommunale Stiftungen und WBG Augsburg
Planung: Adrianowytsch Architekten, Augsburg
= Badmodernisierung Regelbad
Planung/Bauherr: GWG Miinchen
= Berg, PerchastrafRe
Bauherr: Verband Wohnen im Kreis Starnberg
Planung: H6ss Amberg + Partner Architekten, Minchen
= Feldafing, Bahnhofstral3e
Bauherr: Verband Wohnen im Kreis Starnberg
Planung: Dirtheuer Architekt und Stadtplaner, Minchen
= Gilching, Andechser Stralde
Bauherr: Verband Wohnen im Kreis Starnberg
Planung: H6ss Amberg + Partner Architekten, Minchen
= Ingolstadt, Niirnberger StralRe

Bauherr: Gemeinnitzige Wohnungsbaugesellschaft Ingolstadt GmbH

Planung: Beyer und Dier Architekten, Ingolstadt
= Miinchen, Barthstral3e
Bauherr: Wohnungsgenossenschaft Miinchen-West eG
Planung: delaossaarchitekten, Miinchen
= Miinchen, DientzenhoferstralRe
Bauherr: GWG Miinchen
Planung: dressler mayerhofer rossler architekten
= Neu-Ulm, Edisonallee
Bauherr: NUWOG, Neu-Ulm
Planung: Florian Krieger Architektur und Stadtebau, Darmstadt
= Oberammergau, Am Rainenbichl
Bauherr: Familie von Deym, Miinchen
Planung: Breining + Buchmaier Architekten, Miinchen
= Stockdorf, VitusstralRe
Bauherr: Verband Wohnen im Kreis Starnberg
Planung: H6ss Amberg + Partner Architekten, Minchen
= Wiirzburg, Brunostralde
Bauherr: Stadtbau Wiirzburg GmbH, Wiirzburg
Planung: Stefan Forster Architekten, Frankfurt a.M.

Geschossbauten Neubau und Modernisierung

= Dachau, Am Heideweg
Bauherr: Gemeinnutzige Wohnungsbaugenossenschaft, Dachau
Planung: Dirtheuer Architekt und Stadtplaner, Minchen
= Niirnberg, Dresdener Stral3e
Bauherr: wbg Nurnberg
Planung: Grabow Hofmann Architektenpartnerschaft, Nirnberg
= Reichenberg, Seniorenwohnhof am Schlossberg
Bauherr: Markt Reichenberg
Planung: stahl.lehrmann architekten
= Regensburg, Krimhildstral3e
Bauherr: Stadtbau Regensburg
Planung: Neubau, Dirtheuer Architekt und Stadtplaner, Miinchen
Modernisierungen, Stadtbau Regensburg



Geschossbauten Modernisierung

Augsburg, GriintenstralRe

Bauherr: WBG Augsburg

Planung: lattkearchitekten, Augsburg

Gilching, Sonnenstralle

Bauherr: Baugenossenschaft Gilching

Planung: Dirtheuer Architekt und Stadtplaner, Miinchen
Hof, DoebereinerstralRe, WirthstralRe, KdsseinestralRe
Bauherr/Planung: Baugenossenschaft Hof e.G.
Miinchen, JahnstralRe

Bauherr: Franz Dirtheuer

Planung: Dirtheuer Architekt und Stadtplaner, Miinchen
Miinchen, PertisaustralRe

Bauherr: Gewofag, Miinchen

Planung: Projektgemeinschaft Richarz + Strunz, Miinchen
Miinchen, Walchenseeplatz

Bauherr: GEWOFAG, Miinchen

Planung: H6ss Amberg + Partner Architekten, Minchen
Neu-Ulm, ReuttierstraRe

Bauherr: NUWOG, Neu-Ulm

Planung: Braunger Wortz Architekten, Ulm

Einfamilienhaus Neubau
(ohne Nennung der Bauherrn)

Hof

Planung: Seeger-Ullmann Architekten, Miinchen
Kiefersfelden

Planung: Arnhard und Eck Architekten, Minchen

Lautrach

Planung: Soho Architekten, Memmingen

Miinchen

Planung: Nikolaus Meissler Marion Hlawatschek Architekten,
Mduinchen

Einfamilienhauser Modernisierung

Aachen

Planung: Lambertz-Architekten, Aachen
Freiraum

Firstenfeldbruck, Niederbronner Platz
Bauherr: Grol3e Kreisstadt Flirstenfeldbruck

Planung: Planungsbiiro Skorka mit rockinger und schneider land-

schaftsarchitektur

Memmingen

Planung: Soho Architekten, Memmingen

Miinchen, BolaustralRe

Planung: Verein fiir Stadtteilarbeit, Karoline Altweck, Miinchen
Neustadt a. Waldnaab und Roschau

Planung: Markus Goetz Architektur, Neustadt an der Waldnaab
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Abbildungen

Planzeichnungen zu den Projekten wurden von den Architekten
und Bauherrn zur Verfiigung gestellt und durch das Architekturbiro
Dirtheuer nachbearbeitet.
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Alle weiteren Abbildungen Architekturbliro Dirtheuer.
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Gut und barrierefrei Wohnen, in jedem Lebensalter, im
Einfamilienhaus oder im Geschol3wohnungsbau, in neu
gebauten Hausern wie im Bestand: Die Frage, welche
baulichen Voraussetzungen daflr notig sind, bewegt
immer mehr Menschen, die Bauen oder Umbauen,
Erwerben oder Mieten wollen. Eckplanken fir die Bar-
rierefreiheit geben gesetzliche Vorgaben, Normen und
technische Hinweise.

Die Broschure zeigt anhand einer Vielzahl gebauter Bei-
spiele, erlauternder Zeichnungen und unterschiedlicher
Losungsansatze, wie Barrierefreiheit in der Praxis um-
gesetzt werden kann und welcher Mehrwert beim Woh-
nen damit entsteht: Barrierefreies Bauen als Gewinn fur
alle, in jeder Lebensphase!
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