Bayerisches Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr

Unterstutzung privater
Gebaudesanierungen
mit der Stadtebauforderung

Leitfaden fur Gemeinden

leben
bauen
bewegen




Sehr geehrte Leserinnen und Leser,

Wohnen ist die soziale Frage unserer Zeit. Wir brauchen mehr bezahlbaren
Wohnraum und mussen deshalb jede Mdglichkeit nutzen, um Wohnraum zu
schaffen. Die Sanierung bestehender Gebaude leistet einen wichtigen Bei-
trag. Mit der Stadtebauférderung unterstltzen wir seit Uber finf Jahrzehnten
erfolgreich private Eigentimer dabei, ihre Gebdude zu sanieren. Auch jungen
Familien greifen wir mit der Stadtebauférderung unter die Arme, damit sie
leerstehende Gebdude im Ort kaufen und herrichten kénnen.

Gerade die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Gemeindeverwaltungen vor
Ort sind wichtige Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner fir die Stadte-
bauférderung. Sie motivieren, beraten und begleiten private Bauherren bei
ihren Vorhaben und erkléaren ihnen die Férdermdglichkeiten. Sie helfen dabei,
dass der Gebaudebestand in unseren Stadt- und Ortskernen saniert wird und
so neuer Wohnraum entsteht.

Dieser Leitfaden unterstttzt Sie bei Ihrer Arbeit. Er informiert Uber die Ange-
bote der Stadtebauférderung bei privaten Sanierungsvorhaben. Durch knappe
Anleitungen erfahren Sie, wie Sie Schritt fr Schritt vorgehen kénnen.

Ich danke Ihnen fir Ihr Engagement und Ihren Einsatz. Lassen Sie uns
gemeinsam den Gebaudebestand ertlichtigen, Wohnraum schaffen und
gleichzeitig einen Beitrag zum Flachensparen leisten.

NS

Ihr Christian Bernreiter

Bayerischer Staatsminister
fir Wohnen, Bau und Verkehr

Privates Engagement unterstitzen

Mit diesem Leitfaden informieren wir die bayerischen Gemeinden Uber die
Fordermoglichkeiten der Stadtebauforderung zur Unterstltzung privater
Investitionen.

Der Uberwiegende Teil des Gebdudebestands in Bayern ist in privater Hand.
Stadtebauliche Erneuerung braucht private Investitionen, um in der Breite
erfolgreich zu wirken. Um dringend bendétigten Wohnraum im Gebaudebe-
stand zu schaffen, ist privates Engagement unabdingbar.



Kommunales Forderprogramm

Ein Kommunales Forderprogramm ermoglicht die einfache und unblrokra-
tische Anreizférderung fur private SanierungsmafRnahmen. Die Gemeinde
gewadhrt einen pauschalen Zuschuss von 30 Prozent der zuwendungsfahigen
Ausgaben. Eine Wirtschaftlichkeitsberechnung ist nicht erforderlich. Drei
Voraussetzungen sind durch die Gemeinde zu erfillen:

1. Die Gemeinde beschliefdt eine gemeindliche Richtlinie zum Kommunalen
Forderprogramm. Darin ist u.a. geregelt, welche Ausgaben zuwendungs-
fahig sind und ob es eine Deckelung des Zuschusses gibt.

2. Sie erstellt eine Gestaltungsfibel, die verbindliche Gestaltungsvorgaben
far die Projekte macht, die von Zuschlssen des Kommunalen Forder-
programms profitieren.

3. Zuschlsse aus einem Kommunalen Férderprogramm kénnen nur far
Vorhaben gewahrt werden, die innerhalb eines Erneuerungsgebiets der
Stadtebaufdrderung liegen (Sanierungsgebiet, Stadtumbaugebiet,
Soziale Stadt-Gebiet).

Was kann bezuschusst werden?

Kommunale Foérderprogramme werden in erster Linie fur die Sanierung der
Gebéaudehlille eingesetzt. Darunter fallen die Erneuerung von Dach, Fassa-
den, Fenstern und Auf3entlren. Daneben haben sich die Programme auch
far die Verbesserung des Wohnumfeldes, beispielsweise durch Hofbegri-
nungen und die Neugestaltung von Einfriedungen bewahrt. Zudem kénnen
Dach- und Fassadenbegrinungen, Malinahmen zur Beseitigung baulicher
Barrieren und Verbesserungen an offentlich zuganglichen Geschaftsflachen
bezuschusst werden.

Neu ist, dass auch die umfassende Sanierung leerstehender Gebdude aus
einem Kommunalen Foérderprogramm bezuschusst werden kann, um darin
Wohnraum zu schaffen. Darunter fallen bauliche MaRnahmen im Gebaude-
innern wie etwa die Anderung des Grundrisses oder die Erneuerung von Sani-
tar- oder Elektroinstallationen.

So funktioniert die unbiro-
kratische Forderung privater
Sanierungsprojekte mit einem
Kommunalen Foérderpro-
gramm.
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Zuschusse aus einem Kommu-
nalen Forderprogramm gibt es
nur fur Projekte, die in einem
Erneuerungsgebiet der Stadte-
baufdrderung liegen.

Ein neues Kommunales Forderprogramm

Sie mochten erstmalig ein Kommunales Forderprogramm in lhrer Gemeinde
anbieten. So gehen Sie vor:

1.

Sprechen Sie mit der fir Sie zustéandigen Regierung (Sachgebiet 34)
und lassen Sie sich umfassend Uber die Fordermaoglichkeiten fir private
Gebaudesanierungen beraten.

Erarbeiten Sie einen Vorschlag flr eine gemeindliche Richtlinie zum
Kommunalen Fdrderprogramm. Richtlinien anderer Gemeinden kénnen
Ihnen als Beispiel dienen.

Stimmen Sie den Richtlinienentwurf mit der Regierung ab.

Wenn es in lhrer Gemeinde noch keine Gestaltungsfibel gibt, kénnen
Sie nach Ricksprache mit der Regierung flir die Erarbeitung der Gestal-
tungsfibel eine Férderung beantragen.

Wenn Sie in lhrer Gemeinde noch keine kostenfreie Gestaltungsbera-
tung anbieten, kdnnen Sie nach Ricksprache mit der Regierung daflr
eine Forderung beantragen.

Informieren Sie Ihren Gemeinderat und bitten um einen Billigungs-
beschluss zur Einrichtung eines Kommunalen Forderprogramms, zur
Erstellung einer Gestaltungsfibel und zur Einfiihrung einer kostenfreien
Gestaltungsberatung.

Machen Sie Werbung fir Ihr neues Kommunales Foérderprogramm. Sie
konnen daflr in Ricksprache mit der Regierung den Musterflyer des
Bauministeriums verwenden. Die grafische Anpassung und der Druck
des Flyers kénnen bezuschusst werden.

Ein bestehendes Programm erweitern

Sie haben in lhrer Gemeinde bereits ein Kommunales Férderprogramm und
mochten die Férdermoglichkeiten erweitern. So gehen Sie vor:

1.

Sprechen Sie mit der fir Sie zustandigen Regierung (Sachgebiet 34)
und lassen Sie sich umfassend Uber die neuen Férdermdglichkeiten im
Rahmen eines Kommunalen Férderprogramms beraten.

Erarbeiten Sie einen Vorschlag zur Ergdnzung lhrer gemeindlichen
Richtlinie zum Kommunalen Férderprogramm und stimmen Sie diesen
mit der Regierung ab.

Prifen Sie in regelmaRigen Abstdnden bestehende Vertrage mit lhrem
Sanierungsarchitekten. Wenn Sie noch keine kostenfreie Gestaltungs-
beratung anbieten, kdnnen Sie nach Ricksprache mit der Regierung
daflr eine Férderung beantragen.

Informieren Sie Ihren Gemeinderat und bitten um einen Billigungsbe-
schluss zur Erweiterung des Kommunalen Férderprogramms und ggf.
zur Aktualisierung der Gestaltungsfibel und zur Fort-/Einfihrung einer
kostenfreien Gestaltungsberatung.

Machen Sie Werbung fur die erweiterten Férdermaoglichkeiten lhres
Kommunalen Foérderprogramms. Sie kdnnen daflr in Ricksprache mit der
Regierung den Musterflyer des Bauministeriums verwenden. Die grafi-
sche Anpassung und der Druck des Flyers kdnnen bezuschusst werden.



Maligeschneiderte Kombiforderung

Wenn private Bauherrschaften auch Fordermittel aus anderen Program-
men (Denkmalférderung, KfW-Foérderung, Wohnraumfdrderung etc.)
erhalten kénnen, scheiden die pauschalen Zuschisse des Kommunalen
Forderprogramms aus. In diesem Fall kann das Vorhaben mit einer malf3-
geschneiderten Kombiférderung unterstitzt werden.

Ermittlung des Forderhochstbetrags

Sie mdchten ein privates Sanierungsprojekt bestmaoglich mit einer malfdge-
schneiderten Kombiférderung unterstiitzen. So gehen Sie vor:

1.

Erstellen Sie gemeinsam mit der privaten Bauherrschaft eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung fir das Vorhaben. Verwenden Sie dafir
das Formular ,, Antrag auf Kostenerstattung”, das unter der Internet-
adresse www.staedtebaufoerderung.bayern.de/foerderregeln
abgerufen werden kann.

Die voraussichtlichen Kosten des Vorhabens werden in das Formular
ebenso eingetragen wie die geplanten Finanzierungsbeitrage. Dazu
gehoren Zuwendungen anderer Fordergeber (Denkmalférderung,
KfW-Forderung, Wohnraumforderung etc.), Eigenmittel der Bauherr-
schaft und Bankdarlehen. Ebenfalls bertcksichtigt werden jahrliche
Ertrage und Aufwendungen; das sind Mieteinnahmen und Aufwen-
dungen flr Abschreibung, Verwaltung und Instandhaltung sowie Miet-
ausfallwagnis. Im Ergebnis wird der hochstmadgliche Foérderbetrag der
Stadtebauforderung ermittelt.

Entscheiden Sie Uber die Hohe des Forderbetrags. Bericksichtigen
Sie dabei die Hohe des gemeindlichen Eigenanteils. Der hochstmaogli-
che Forderbetrag muss nicht zwingend ausgeschopft werden.

Beantragen Sie die Forderung des Vorhabens als EinzelmalRnahme bei
der Regierung.

SchlieRen Sie eine Sanierungsvereinbarung mit der privaten Bauherr-
schaft ab, in der die Weitergabe der Férdermittel und einzuhaltende
Vorgaben an die gestalterische Qualitat geregelt werden.
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Fehlende Investitionsbereitschaft?

Wirtschaftliche Unwaéagbarkeiten oder bautechnische Schwierigkeiten ver-
hindern haufig, dass ein leerstehendes Gebaude saniert wird. So werden

Sie handlungsfahig:

1. Lassen Sie als Gemeinde mit dem Einverstdndnis des privaten
Eigentimers oder der Eigentimerin eine Machbarkeitsstudie fir die
Sanierung und Nachnutzung des Gebaudes erstellen. Daflr gibt es
Zuschulsse der Stadtebauforderung. Haufig hilft eine solche Studie,
Investitionsrisiken besser beurteilen zu konnen und Eignerinnen oder
Eigner zur Sanierung zu ermutigen.

2. Erwerben Sie das Gebaude, wenn sich die Eignerin oder der Eigner
wirtschaftlich nicht in der Lage sieht, es zu sanieren. Fir die Kosten
des Zwischenerwerbs gibt es Zuschisse der Stadtebauférderung.

3. Beseitigen Sie bauliche Investitionshemmnisse (z. B. Fundamentunter-
fangung, Trockenlegung, Fassadensicherung etc.) mit Unterstitzung
der Stadtebauforderung.

4. Verauliern Sie das Gebaude zur weiteren Sanierung an Private.
Erzielte Erldse werden mit den Aufwendungen fir den Erwerb und
die Beseitigung von Investitionshemmnissen verrechnet.

Schon gewusst?

Die kostenfreie Sanierungsberatung ist flr private
Bauherrschaften ein echter Tur6ffner. Die Gemeinde
beauftragt dafir Sanierungsarchitekten, die poten-
tielle Bauherrschaften Uber die Férdermadglichkeiten
und die Gestaltungsvorgaben der Gemeinde beraten.
Das ist ein burgernaher Service, der keine Personalka-
pazitdten der Gemeinde bindet. Auftraggeber ist die
Gemeinde. Die Erstberatung von Bauherrschaften ist
fir diese kostenfrei. Fir diese Beratungsleistung gibt
es Zuschlsse der Stadtebauforderung.

Eine Gestaltungsfibel informiert Bauherrschaften
Uber die lokale Bautradition und gibt ihnen Hinweise flr
die Gestaltung ihres Vorhabens. Damit kann gewahr-
leistet werden, dass sich Sanierungsvorhaben gut in
das Ortsbild einfligen. Fir die Erstellung oder Fort-
schreibung einer Gestaltungsfibel gibt es Zuschiisse
der Stadtebauforderung. In Regionen mit dhnlicher
baukultureller Tradition kann es sinnvoll sein, gemein-
sam mit Nachbargemeinden eine gemeinsame Gestal-
tungsfibel zu erstellen. Das spart Geld und Arbeit.
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Hinweis

Diese Druckschrift wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit der Bayerischen Staats-
regierung herausgegeben. Sie darf weder von Parteien noch von Wahlwerbern oder
Wahlhelfern im Zeitraum von fiinf Monaten vor einer Wahl zum Zwecke der Wahl-
werbung verwendet werden. Dies gilt flir Landtags-, Bundestags-, Kommunal- und
Europawahlen. Missbrauchlich ist wahrend dieser Zeit insbesondere die Verteilung
auf Wahlveranstaltungen, an Informationsstanden der Parteien sowie das Einlegen,
Aufdrucken und Aufkleben parteipolitischer Informationen oder Werbemittel. Unter-
sagt ist gleichfalls die Weitergabe an Dritte zum Zwecke der Wahlwerbung. Auch ohne
zeitlichen Bezug zu einer bevorstehenden Wahl darf die Druckschrift nicht in einer
Weise verwendet werden, die als Parteinahme der Staatsregierung zugunsten einzel-
ner politischer Gruppen verstanden werden konnte. Den Parteien ist es gestattet,

die Druckschrift zur Unterrichtung ihrer eigenen Mitglieder zu verwenden.

Wollen Sie mehr Uber die Arbeit der Bayerischen Staatsregierung erfahren?

BAYERN | DIREKT ist Ihr direkter Draht zur Bayerischen Staatsregierung. Unter
Telefon 089 12 22 20 oder per E-Mail an direkt@bayern.de erhalten Sie Informations-
material und Broschiren, Auskunft zu aktuellen Themen und Internetquellen

sowie Hinweise zu Behorden, zustandigen Stellen und Ansprechpartnern bei der
Bayerischen Staatsregierung.

BAYERN | DIREKT

www.bayern.de I Tel. 089 1222 20




Ihre Ansprechpartner

Regierung von Oberbayern
Sachgebiet-34.1@reg-ob.bayern.de
Sachgebiet-34.2@reg-ob.bayern.de

Regierung von Niederbayern
Staedtebaufoerderung@reg-nb.bayern.de

Regierung der Oberpfalz
Sachgebiet-34@reg-opf.bayern.de

Regierung von Oberfranken
Staedtebaufoerderung@reg-ofr.bayern.de

Regierung von Mittelfranken
Staedtebau@reg-mfr.bayern.de

Regierung von Unterfranken
Staedtebau@reg-ufr.bayern.de

Regierung von Schwaben
Staedtebaufoerderung@reg-schw.bayern.de

Die Regierungen beraten auch zu den
Forderprogrammen der WWohnraumférderung.

So kann fUr private Gebdudesanierungen
eine individuelle Finanzierungslésung ent-
wickelt werden.
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