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Al  Flachenmanagement-Datenbank

Nutzungsoptionen

e Auswahl von Flachen nach Grol3e, Lage, Baurecht, Kategorie u. a.

e Ausgabe von Auswabhllisten nach bestimmten Kriterien

e Ausgabe von ,Steckbriefen” je Flache

e Bilanzierungen

e Prasentationen

e Grundlage fur Eigentiimeransprache

e Fortschreibung

e U a.

Dokumentation ausgewahlter Formulare

Flichanmanagemant In interkommunalar Zusammeanarbekt

Allianz Oberes Werntal - Gesamtdatenbank

Eingabe und Anzeige der Datensitze:

{Dile anin hinteriemen Felder bitie Immer ausflian

Bekannte Entwlcklungshemmnlsse:

[T Ertbengemeirschall

[T Alllasteerdacht

Alabdderung Im Jahi:

Rayrrisches
Lamlesaaml fim
Limvsel
Rasadig
Epzepl
GmbH

Berichie, Awrsweriangen:

Huwzher § Filler I Al I

10 kam: ET) Grundstickegela inm (611

IDdnverkam: 339

Kommune: [Bergrherdﬂld ;I Flusticksamnmmmnsrm:

Gueamankung: Hl:rlJrhl:lIllIlI ;I 1 1683 4

Sinake: | Glanklain i 3

Hausmammer: |11 3 b F

Bavinlandiyp: Iklﬂ:::i-:liluﬁﬂuliidu: ;I' F Auifillangsstaties

Aktuelle Nurzung: | ™ Denkmalschitz
ErsclilieEamg: |'\.'|.|rl|ﬂ.r||1||r| _-j T Oetshildprigenides Gebinde
Besondere tkalaglsche Funkon: [keine

Flachannutzuigsplan: fwh =] Haurecht; [F-Flan =]
Hebaummgsplan: Hidedick: Salsung

Beamarkungen:

Im groviersmle Gebindemiangel
[ keina Verkaufsbersitschaft T Larmbelastung
T Geruchshelasiiong

Monltoring:  Elgantiimerbefiagung zuletz im Jahi:

Geschaffens Wolinelnhelien: |

Berichte erstellen / drucken |

Auswartung der Gasambtdatan I

Daensaren wdgatl o

Mau I Laschan |

l!l;lJ Datansatz: 1 _IJLI_I

Anzahl aller Datensaze: | 2576

Datenbank Schlieban

Eingabemaske
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Suc hlarmalar

Bltte die SuchdFilterkriterien eingeben und Filter dber Schalthdche aktivieren

Kommime: | =] || Flachengiate
Grmarkung: = wom; ﬁ il III:IIIII '
Shale Fluistucksimmmat
Hamsmummen: |
Ausulharsgastabus
Basilandrp: F ::ln
| £ F alle

Akialln Nistzimg: |

Esschfiobung: | =] | ienkmabtuste firt sbalrdi el
Besondere shologlsche Funktien: O Ca
[~ nen ™ nein
[ R o e
Flachsnmmzumgsplan: | K|
Blaistnchi: ;]
Bebamimgsplant
Saliung:
Frhengeimenmchalt - picht verkaofsheren | Alavtverdachi G el L W Ceruchibelatung
o ra ra I ja I ja i
™ nein ™ nein I nein I ey ™ mein ™ mesin
¥ alie FF alle F alie F ale F allr FF alic
Denkiimerbelragung | Aktivienmg Genahilfene Wbsembriten
™ hereits esfolgt I I” bereits exfoigt (i Mhrine [ AbS
™ ek ekt erflgt ™ ntschy pchit ekt ' ™ mehr sl 5
F alie || ae I F alin
Filter nktiviaran [ Schiiafien Such- und Filter-
formular
ok -
Flach enmanade ment in interkommunaler Zusammenarkbeit i, Yo
s # L Bediche, Braere! B P, R bt saripimn | W \'_,P“:':F".‘
[ <] Prstidcirunmmes LE ] B wrech Oedta inm® P Bwurechl B abanimpuplai
Fommune: Bergrheinfeld
Gamatkamg: B eag hainfeld
2] AN [rrender ke Wit Bk i W B it Dot
L] 5T ] Brvwider Farbe Winpgtube Bk [ ] W BeRan e et
L] 180k Furvaristar Sata winpsriehe e Tat WA BeRan Hrtgerh [t
2] K2R [ ik Blrsaden Lot e B-Pay [Hiratth Dt
b 1R = L Pardbaka 1§ “H B-Pan Hindaar Darf.
L] AT o L B ickin o7 W BRan e Dot
L] 1R [ L L i et Bpiaks T k) B-Pa Hirderti [T
L] L -t Bwtwiial Srmia Inimpicie e B He ‘e B-Ran Hirrtr Dt
o RE T emoder Srake nrrite o - W Befan Mintsern Doct
" angaa M e ] B ] "o L] B-Pan Tt mRT @b
ERF T Faran Fuongre awka wimpg b Bk e ] " B-Pan iy Rty Epwa - Tl
Mo e Bk g s Winpseinber i % W BRan [T S
4 ELiCE ] Daris Miniar. Baka Mixrmieha ek ey . B-Piary Earr, Mok Wiowgs - Tl |
10 [hpar draike amucta Paesds 1184 k] B-Fan Fa b wbrdraary pidn
» EaLD ] i iy [T L WA BeRan i Rotars Kowsz - Tl 1
FEl 1Reng bR L B e T e ] e " B-Pin e, Rt Frwit - Tl 0
- hE=1Ty k Straile Barickon L] R B-Pan Bar Rty Kiwas - Tall 0
n pEallral i rk [T #if . -l ot Wowes - Bad 0
n halls o] frrak Pikis &1 WA B-Pan fa, Foba Wewss - Tad 1
B pralle te Ak [T [ WA B-Pan o, ot Ky - Tl B
£ EEET ) L e Stfak Eprden ard R B-Piay i Rt Fowat - Tall 0
e hEsllri [ Stracka R X Aot B B-fan o Pty Kwess - Tl
-] [Eable] e Strm b Psks il ] A 0Py Bar, Mot Wpwas - Sad
h] Lhatlal] Srra ey Farisain o) A B-Pan Rt Bpwss - Tl 0
i kFall ery ool e iprscicte Emisden L e " B-Pan ey Aoty Fimat - el @
Wb, 10 Datawa J00T Sate 1w 42

Berichtsformular — Liste
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Flachenmanagement in interkom munaler Zusammenarbeit

Allianz Oberes Werntal - Gesamtdaten

Nur ausgewahite Datensatze mit Tolgenden Kriterien:

Kommiune: Bergrheinfeld, Gamarkung: Bergmainfeld

L]

. Oheres

ID: 63

Bergrheinfeld
Gemarkung:  Bergrheinfeld
Strale: Bermroder Stralle
Hausnummer: 26

Kommune:

Flurstiicksnummern: 1: 15531
2:

kK
GrundstiicksgréBe in m*: 501

|D-interkom: 40

Baulandtyp: klassische Baullcke

] Aufullungsstatus

aktuelle Nutzung:
besondere dkologische Funktion:
keine

ErschlieBung:
vorhanden

] ortsbildpragendes
Geabiude

[] Denkmalschutz

Flachennutzungsplan: WA

Bebauungsplan: Hinterm Dorf

Baurecht: B
Satzung:

-Plan

bekannte Entwicklungshemmnisse:

[ Erbengemeinschaft

[1 keineVerkaufsbereitschaft
[] Larmbelastung

[l Geruchsbelastung

[l gravierende Gebdudemingel
L] Altlastverdacht

Bemerkungen:

Eigentimerbefragung zuletzt erfolgt im Jahr:

Aktivierung erfolgt im Jahr;

Geschaffene Wohneinheiten:

Montag, 23. Marz 2009

Seite 44 von 312

Berichtsformular — Steckbrief
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A2

Wohnbaulandbedarfsberechnung

Berechnungen des Wohnbaulandbedarfs fur die einzelnen Allianzkommunen
Stand August 2008

Abkirzungsverzeichnis

EW

WE
GF-Flache
ha

p. a.

Einwohner

Wohneinheit
Gebaude- und Freiflache

Hektar

per annum (pro Jahr)

Grundlagen zur Wohnbaulandberechnung

(Angaben bzw. Grunddaten aus INKA@Online, Stand 2006)

EW Bevolkerungs- WE WE / ha WE / EW / WE EW / WE
2006 prognose 2006 GF- 1000 EW 2006 2020
2006 - 2020 Flache 2006 (Auflockerung
p.a. in %* 2006 0,3% p.a.)**
Bergrheinfeld 5.015 -0,11 | 2.426,22 16,8 483,8 2,067 1,980
Euerbach 3.086 -0,21 | 1.400,82 14,1 454,0 2,203 2,110
Geldersheim 2.553 -0,51 | 1.222,70 17,8 479,0 2,088 2,000
Niederwerrn 7.937 -0,01 | 3.642,50 24,8 459,0 2,179 2,087
Poppenhausen 4.114 -0,21 1.871,70 12,7 455,0 2,198 2,106
Waigolshausen 2.866 -0,51 1.187,24 12,7 414,2 2,414 2,313
Wasserlosen 3.448 -0,31 1.331,79 9,7 386,3 2,589 2,480
Werneck 10.607 -0,21 4.299,55 115 405,3 2,467 2,363
Oerlenbach 5.203 -0,12 2.345,81 10,6 450,9 2,218 2,125

*  Relativierte Landkreisprognose: Ubertrag des Verhdltnisses zwischen den realen Bevolkerungsentwicklungen in der Ge-
meinde und dem Landkreis (2001-2006) auf die prognostizierte Landkreis-Entwicklung

**  Entwicklung der Belegungsdichte bis 2020 bei einem angesetzten Auflockerungsbedarf von 0,3 % pro Jahr
* und **: eigene Berechnungen

Quelle: www.inka.bayern.de/ausw_gemeinde.afp;

Vor der Berechnung des zukinftigen Wohnbaulandbedarfs fur alle Allianzkommunen werden anhand
der Berechnung fur Bergrheinfeld modellhaft die einzelnen Rechenwege erlautert.
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Anhang

Erlauterung der Rechenschritte am Beispiel Bergrheinfeld
Schritt 1

Die aktuelle Einwohnerzahl wird mit der jahrlichen Bevolkerungsprognose fir die Kommune und der
Anzahl der Jahre des Prognosezeitraums multipliziert. Daraus ergibt sich die Entwicklung der
Einwohnerzahl im Prognosezeitraum.

Einwohnerstand aktuell Prognosezeitraum
Relativierte Landkreisprognose fir die Entwicklung der Einwohnerzahl im
Gemeinde pro Jahr in % Proanosezeitraum

1. Bedarfan Woh?in,hﬁen/aﬁ Bevélkerungsentwicklung (Neubedarf)

5.015 EW x -0,11% p.a. x 14 a =-77,2 EW

-77,2 EW : 2,067 EW/WE = -37,35 WE

Belegungsdichte aktuell

Entwicklung der Einwohnerzahl im
Proanosezeitraum

Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Proanosezeitraum aus der Bevoélkerunasproanose

Die Zahl fur die Veranderung der Einwohner im Prognosezeitraum wird durch die aktuelle
Belegungsdichte (Einwohner je Wohneinheit) geteilt. Daraus ergibt sich die Entwicklung der
Wohneinheiten im Prognosezeitraum auf Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung.

Schritt 2

Die zukinftige Belegungsdichte wird auf Grundlage des jahrlichen Auflockerungsbedarfs und der
Anzahl der Jahre des Prognosezeitraums ermittelt (hier: 2,067 — 2,067 x 0,3 % x 14 a = 1,980).
Anschliel3end wird die aktuelle Einwohnerzahl durch die prognostizierte Belegungsdichte geteilt.
Daraus ergibt sich die Einwohnerzahl am Ende des Prognosezeitraums.

i Stand der Wohneinheiten am Ende
Einwohnerstand aktuell des Prognosezeitraums

Prognostizierte Belegungsdichte

2. Bedarfan WohWaW Bedarf

5.015 EW : 1,980 EW/WE = 2.532,83 WE

2.532,83 WE - 2.426,22 (bestehende) WE = 106,61 WE

Wohneinheiten aktuell \

Zahl der Wohneinheiten am Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Ende des Proanosezeitraums Proanosezeitraum aus dem Auflockerunasbedarf

Von der aus dem Auflockerungsbedarf im Prognosezeitraum abgeleiteten Anzahl der zukinftigen
Wohneinheiten wird die aktuelle Zahl der Wohneinheiten abgezogen. Daraus ergibt sich die
Entwicklung der Wohneinheiten im Prognosezeitraum auf Grundlage des Auflockerungsbedarfs.

96 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009



Anhang

Schritt 3

Die Entwicklung der Zahlen der Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf und Bevdlkerungsprognose
werden saldiert.

Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Proanosezeitraum aus dem Auflockerunasbedarf

Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im
Proanosezeitraum aus der Bevdlkerunasproanose

3. lachenbedarf Saldierte Entwicklung der Zahl der

| Wohneinheiten im Proanosezeitraum
106,61 WE — 37,35 WE = 69,26 WE

69,26 WE: 16,8 WE/ ha GF-Flache = 4,1 ha

Wohneinheitendichte der Kommune Wohnbauflachenbedarf
im Proanosezeitraum

Saldierte Entwicklung der Zahl der
Wohneinheiten im Proanosezeitraum

Die fur den Prognosezeitraum saldierte Zahl der Veranderung der Wohneinheiten wird durch die
kommunenspezifische Wohneinheitendichte je ha Gebaude- und Freiflache geteilt. Daraus ergibt sich
der Veranderung des Flachenbedarfs fir Wohnbauland in der Kommune bis zum Ende des
Prognosezeitraumes.

Wohnbaulandberechnungen fir die einzelnen Kommunen

BERGRHEINFELD

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
5.015 EW *-0,11% p. a. *14a=-77,2 EW
-77,2 EW: 2,067 EW/WE = -37,35 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
5.015 EW: 1,980 EW/WE = 2.532,83 WE
2.532,83 WE — 2.426,22 (bestehende) WE = 106,61 WE

3. Flachenbedarf
106,61 WE — 37,35 WE = 69,26 WE
69,26 WE: 16,8 WE/ ha GF-Flache = 4,1 ha
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EUERBACH

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
3.086 EW *-0,21% p. a. * 14 a = -90,7 EW
-90,7 EW: 2,203 EW/WE = -41,17 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
3.086 EW: 2,110 EW/WE = 1.462,56 WE
1.462,56 WE — 1.400,82 (bestehende) WE = 61,74 WE

3. Flachenbedarf
61,74 WE — 41,17 WE = 20,57 WE
20,57 WE: 14,1 WE/ ha GF-Flache = 1,5 ha

GELDERSHEIM

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
2553 EW *-0,51% p. a. * 14 a =-182,28 EW
-182,28 EW: 2,088 EW/WE = -87,30 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
2.553 EW: 2,000 EW/WE = 1.276,50 WE
1.267,50 WE - 1.222,70 (bestehende) WE = 44,80 WE

3. Flachenbedarf
44,80 WE — 87,30 WE = -42,50 WE
-42,50 WE: 17,8 WE/ ha GF-Flache =-2,4 ha

NIEDERWERRN
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1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
7.937 EW *-0,01% p. a. * 14 a=-11,11 EW
-11,11 EW: 2,179 EW/WE = -5,10 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
7.937 EW: 2,087 EW/WE = 3.803,07 WE
3.803,07 WE — 3.642,50 (bestehende) WE = 160,57 WE

3. Flachenbedarf
160,57 WE - 5,10 WE = 155,47 WE
155,47 WE: 24,8 WE/ ha GF-Flache = 6,3 ha
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OERLENBACH

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
5.203 EW *-0,12% p. a. * 14 a = -87,41 EW
-87,41 EW: 2,218 EW/WE = -39,41 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
5.203 EW: 2,125 EW/WE = 2.448,47 WE
2.448,47 WE - 2.345,81 (bestehende) WE = 102,66 WE

3. Flachenbedarf
102,66 WE — 39,41 WE = 63,25 WE
63,25 WE: 10,6 WE/ ha GF-Flache = 6,0 ha

POPPENHAUSEN

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
4114 EW *-0,21% p. a. * 14 a =-120,95 EW
-120,95 EW: 2,198 EW/WE = -55,03 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
4,114 EW: 2,106 EW/WE = 1.953,47 WE
1.953,47 WE - 1.871,70 (bestehende) WE = 81,77 WE

3. Flachenbedarf
81,77 WE - 55,03 WE = 26,74 WE
26,74 WE: 12,7 WE/ ha GF-Flache = 2,1 ha

WAIGOLSHAUSEN

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
2.866 EW *-0,51% p. a. * 14 a = -204,63 EW
-204,63 EW: 2,414 EW/WE = -84,77 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
2.866 EW: 2,313 EW/WE = 1.239,08 WE
1.239,08 WE - 1.187,24 (bestehende) WE = 51,84 WE

3. Flachenbedarf
51,84 WE — 84,77 WE = -32,93 WE
-32,93 WE: 12,7 WE/ ha GF-Flache = -2,6 ha
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WASSERLOSEN

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
3.448 EW *-0,31% p. a. * 14 a = -149,64 EW
-149,64 EW: 2,589 EW/WE = -57,80 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
3.448 EW: 2,480 EW/WE = 1.390,32 WE
1.390,32 WE — 1.331,79 (bestehende) WE = 58,53 WE

3. Flachenbedarf
58,53 WE - 57,80 WE = 0,73 WE
0,73 WE: 9,7 WE/ ha GF-Flache = 0,1 ha

WERNECK

1. Bedarf an Wohneinheiten aus Bevolkerungsentwicklung (Neubedarf)
10.607 EW *-0,21% p. a. * 14 a =-311,85 EW
-311,85 EW: 2,467 EW/WE = -126,41 WE

2. Bedarf an Wohneinheiten aus Innerem Bedarf
10.607 EW: 2,363 EW/WE = 4.488,79 WE
4.488,79 WE — 4.299,55 (bestehende) WE = 189,24 WE

3. Flachenbedarf
189,24 WE - 126,41 WE = 62,83 WE
62,83 WE: 11,5 WE/ ha GF-Flache = 5,5 ha
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A3 Eigentimeransprache (Arbeitshilfen, Vorlagen)

A3.1 Einfuhrung

Die systematische Ansprache der Eigentiimer von Bauliicken und Leerstandsgrundstiicken bietet
Chancen, die kommunale Siedlungsentwicklungspolitik gezielter zu steuern und Informationsvorteile
zu nutzen. Die Untersuchungen im FLIZ-Projekt sowie im REFINA-Projekt HAI (Muller-Herberes u.
Molder 2008) mit der Befragung von Baullickeneigentiimern und Leerstandseigentimern in bayeri-
schen und baden-wirttembergischen Stadten und Gemeinden haben gezeigt, dass eine bemerkens-
wert hohe Anzahl von Eigentimern fir die Kontaktaufnahme dankbar ist und sich zum Verkauf ent-
schlieRen kann. Zudem bekommt die Kommune einen Uberblick tiber die Absichten und Interessen
der Eigentiimer. Eindeutiges Fazit: Die gezielte Ansprache lohnt sich — auch fiir kleine und mittlere
Kommunen (s. Kap. 5).

Als praktische Unterstiitzung fiir die Arbeit in den Stadten und Gemeinden finden sich anbei verschie-
dene Arbeitshilfen und Vorlagen fir eine schriftliche Ansprache der Eigentimer von Baulticken und
Leerstandsgrundstiicken:

e Checkliste mit den wesentlichen Arbeitsschritten fur die Durchfihrung der schriftlichen Eigen-
timeransprache (s. A 3.2),

e Anschreiben zum Fragebogen und Fragebogen — Baullicken, s. A 3.3.1 u. A 3.3.2),
e Anschreiben zum Fragebogen und Fragebogen — Leersténde, s. A 3.4.1 u. A 3.4.2),

e Pressemitteilung (Muster fir Lokalpresse / Gemeindeblatt, s. A 3.5).

Die Musteranschreiben und Fragebdgen haben sich in verschiedenen Modellkommunen bewdhrt. Die
Beantwortung der tbersichtlichen, zweiseitigen Fragebdgen liefert Informationen

e ob der/die Eigentimer verkaufsbereit sind und ggf. welche Art der Offerte bevorzugt wird,

e obin absehbarer Zeit eine Eigennutzung des Grundstlicks angestrebt wird,

e zu den bisherigen Hinderungsgriinden fiir den Verkauf oder die Bebauung der Grundstiicke,
e inwieweit die Eigentimer Unterstiitzungs- und Beratungsbedarf haben.

e ob eine Tauschbereitschaft besteht (nur Bauliicken) sowie

e beiden Leerstdnden zu Struktur und Sanierungszustand der Gebaude.

Sehr empfehlenswert ist es, die geplante Befragung in der kommunalen Presse zu begleiten (Tages-
zeitung, gemeindliche Mitteilungsblatter), um die Sensibilisierung der Birger flr das Themenfeld In-
nenentwicklung und Baullickenmobilisierung zu férdern.

Weitere Informationen und Argumente kénnen auch der Broschure ,Kleine Licken - GroRe Wirkung®
entnommen werden. Diese wird vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit ge-
meinsam mit dem Umweltministerium Baden-Wirttemberg den Kommunen zur Verfiigung gestellt und
ist auch im Internet abrufbar:

www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmug bod 00001.htm oder www.hai-info.net

Die Arbeitshilfen und Vorlagen zur Eigentiumeransprache wurden von der Baader Konzept GmbH im Rahmen des
Modellprojektes “Flachenmanagement in interkommunaler Zusammenarbeit (FLIZ, geférdert vom Bayerischen
Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit) sowie im Rahmen des Forschungsprojektes ,Neue Handlungshil-
fen fiir eine aktive Innenentwicklung (HAI)" entwickelt. Letzteres Projekt wurde vom Bundesministerium fir Bil-
dung und Forschung gefordert (Férderprogramm REFINA — Forschung fir die Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme und ein nachhaltiges Flachenmanagement).
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A3.2 Checkliste mit den wesentlichen Arbeitsschritten fir die Durchfihrung der
schriftlichen Eigentimeransprache

Checkliste zur Durchfuhrung

o Ermittlung der Baullcken/Leerstands-Flurstlicke aus Datenbank/Baulandkataster.

o Ermittlung der Eigentiimer bzw. der Eigentimergemeinschaften mit Adressen z. B. aus
Grundbuch (ALB).

0 Auswahlen eines Adressaten bei Eigentimergemeinschaften (z. B. aus
Grundsteuerbescheid).

0 Bei Serienbriefversand: Aufbereitung der Adresslisten in Excel-Tabellen; diese dienen als
Quelllisten, welche die notwendigen Informationen fur den Serienbrief (Adresse, Anrede) und
gof. den Kopf der Fragebdgen (Flurstiick und Name des Eigentiimers) enthalten.

0 Anschreiben des Blrgermeisters an die Eigentiimer (siehe Entwurf):
- Termin fur Rucklauf in Text einsetzen,
- Ansprechpartner/in mit Telefonnummer erganzen,

o Fragebogen als Anlage beifiigen (siehe Entwurf).

o0 Je Flurstiick wird ein Fragebogen verschickt, d.h. ein Eigentimer kann mehrere Fragebodgen
erhalten (siehe Vermerk auf Anschreiben).

0 Bei Eigentimergemeinschaften wird nur ein Vertreter angeschrieben (ein Fragebogen je
Flurstiick), das Ausfiillen des Fragebogens sollte méglichst in Abstimmung mit den anderen
Miteigentimern erfolgen (siehe Vermerk auf Anschreiben).

o0 Fur Grundstiicke im Besitz der Gemeinde/Stadt sollte auch je ein Fragebogen ausgeftillt
werden (wichtig fur statistische/reprasentative Auswertungen).

o Die Eigentiimerbefragung ist durch Presse- und andere Offentlichkeitsarbeit vorzubereiten
und zu begleiten.

o Bei Landkreisen / kommunalen Allianzen: Die Eigentiimerbefragung sollte in allen Kommunen
maglichst zeitgleich erfolgen, da so die Aktion besser von der (regionalen) Presse vorbereitet /
begleitet werden kann.

o Uberwachung Riicklauf (ggf. 2. Durchlauf starten, erfolgsversprechend?).
0 Auswertungen durchfiihren und veréffentlichen.

o0 Konsequenzen ziehen (Einstellen der Flurstiicke mit verkaufsbereiten Eigentiimern in
Grundsticksborse, Beratung anbieten, nachhaken, etc.)
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A3.3.1 Anschreiben zum Fragebogen — Baulticken (Muster)

Briefkopf der Stadt / Gemeinde

<<Anrede>>
<<Zuname>> <<Vorname>> <<Nachname>>
<<Stralle>>

<<PLZ>> <<Wohnort>>

Datum

Fragebogen Baulticken-Grundsticke

<<Anrede2>> <<Anrede3>> <<Zuname>> <<Nachname>>

die Gemeinde Musterhausen bietet ein umfangreiches Angebot fir die Burgerinnen und Birger,
sowohl als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort als auch mit ihren verschiedenen kulturellen,
sportlichen und burgerschaftlichen Angeboten.

Die Verwaltung erhalt daher immer wieder Anfragen nach Bauplatzen, sei es von Menschen, die nach
Musterhausen ziehen wollen oder auch bei Neubau hier bleiben wollen. Wir bemiihen uns, mit
verschiedenartigen Baugrundstiicken den unterschiedlichen Interessenlagen gerecht zu werden.
Immer wieder wird dabei auch der Wunsch nach einem Bauplatz im gewachsenen Siedlungsbereich
geaulert.

Gleichzeitig liegt es natirlich auch im Interesse der Gemeinde, dass freie Grundstiicke in bereits
erschlossenen Bereichen bebaut werden, damit die technische ErschlieBung (Kanal, Strom, Gas)
ausreichend ausgelastet und effizient genutzt wird. Es geht um Kostenersparnisse fiir die Gemeinde,
aber auch fir die einzelnen Birger bzw. Anlieger. Dariber hinaus beobachten wir, dass die
Grundstlckpreise in den letzten Jahren nicht mehr ansteigen, was sicher mit der allgemeinen
Bevolkerungsentwicklung zusammenhangt, in deren Folge die Nachfrage nach Bauplatzen insgesamt
zurlickgeht.

Die Gemeinde Musterhausen ist innerhalb der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal Teilnehmer
des bayerischen Modellprojektes ,Flachenmanagement in interkommunaler Zusammenarbeit* (FLIZ)
und verfugt deshalb Dbereits Uber eine fundierte Baullckenerfassung (Datenbank
Innenentwicklungspotenziale). Die Anzahl der in Musterhausen vorhandenen méglichen Bauflachen
im Siedlungsbestand ist betrachtlich! Uber diese Bestandsaufnahme hinaus soll daher auch
herausgefunden werden, ob seitens der Eigentimer Beratungsbedarf hinsichtlich der
Grundstlicksnutzung besteht und/oder evtl. eine Verauf3erung oder Bebauung beabsichtigt ist.

Wie schon in der ortlichen Presse angekindigt, erhalten Sie daher anbei einen Fragebogen, der uns
Uber lhre entsprechenden Interessen und Bedurfnisse Aufschluss geben soll. Die Angaben in den
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Fragebtdgen werden streng vertraulich ausschlielich fir diese internen Zwecke verwendet. Natrlich
ist das Ausfillen des Fragebogens absolut freiwillig und verpflichtet Sie zu nichts. Selbst wenn Sie zu
der einen oder anderen Frage keine Auskunft geben kdénnen oder moéchten, sind wir fur die
Bearbeitung der anderen Fragen dankbar.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn Sei uns den Fragebogen ausgefillt bis zum XX. XX. XXXX

zurlckschicken. Sie kdnnen den Fragebogen selbstverstandlich auch direkt im Rathaus abgeben, in
den Briefkasten des Rathauses einwerfen oder faxen.

Sollten Sie Fragen konkret zum Fragebogen oder zum Projekt allgemein haben, wenden sie sich bitte
an Herrn/Frau XXXXX bei der Gemeindeverwaltung Musterhausen, Tel. ...........

Far Ihre Mihe und Mithilfe bedanken wir uns schon jetzt im Voraus.

Mit freundlichen Grif3en

Bgm. Muster

Anlagen: - Fragebogen Bauliicken

Die Fragebdgen sind mit Flursticksnummer und Adresse der Baullicke vorbereitet.
Fir Mehrfacheigentimer liegt je Grundstiick ein gesonderter Fragebogen bei.

Bei Eigentimergemeinschaften wird nur 1 Vertreter angeschrieben. Das Ausfullen des Fragebogens
sollte mdglichst in Abstimmung mit den anderen Miteigentimern erfolgen.
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A3.3.2 Fragebogen — Bauliicken (Muster)

Schriftliche Befragung der Eigentimer von Baullicken-Grundstiicken
in der Gemeinde/Stadt XXX

Rilcksendurg an
Kommune XXX
Kommune XXX
Herr/Frau XXX
Wappen der
PLZ Ont

Bei Rickfragen wenden Sie sich bite an
HarrniFrau X0
Tl - - X o X X0 X%

Angaben zum Eigentimer/Miteigentiimer und Grundstiick

Lfd.Nr:

Narne: | <<Nachname=>> <<Vorname=> <<Miteigentimer>> |
Flursticksnummer{n): | <<Flgl>> |Gmaﬂcung; | =<GemarkiNames= ]
Adresse Flurshlck: | <=l age== ]

1. Haben Sie vor, das o.g. Grundstiick in ndherer Zukunft zu bebauen?

L1 Ja,in den nachsten ca. [ ] Jahren
O nNein

2. Welche Grilnde haben bisher verhindert, dass das Grundstick bebaut oder verkauft wurde?
(Mehfachnennung méglich)

Bevorratung fir spatere Eigennutzung (Bebauung)

Bevorratung for Nachkemmen/Erben etc.

Grundstick dient der Kapitalanlage

Kein Eigenbedarf fir Bebauung

Kein Interesse an Verwerung der Flache (z.B. Verkauf)

Flache wird als Haus- oder Kleingarten genutzt

Flache wird als landwirtschaftliche Nutzfidche bendtigt

Komplizierte Eigentumsverhilinisse (Erbengemeinschaften elc.)

LagefGrafieZuschnitt des Grundsticks

Es ist unklar, welche An der Bebauung auf dem Grundstick maglich ist

Gewlnschte Bebauung scheitert bisher an bau-planungsrechtlichen Bestimmungen

Sonstige: | |

Bitte wandan

000000000000
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A3.4.1 Anschreiben zum Fragebogen — Leerstande (Muster)

Briefkopf der Stadt / Gemeinde

<<Anrede>>
<<Zuname>> <<Vorname>> <<Nachname>>
<<Stralle>>

<<PLZ>> <<Wohnort>>

Datum

Fragebogen Leerstande

<<Anrede2>> <<Anrede3>> <<Zuname>> <<Nachname>>

die Gemeinde Musterhausen bietet ein umfangreiches Angebot fir die Burgerinnen und Birger,
sowohl als attraktiver Wohn- und Arbeitsstandort als auch mit ihren verschiedenen kulturellen,
sportlichen und birgerschaftlichen Angeboten.

Die Verwaltung erhélt daher immer wieder Anfragen nach Bauplatzen oder Immobilien. Wir bemiihen
uns, mit verschiedenartigen Angeboten den unterschiedlichen Interessenlagen gerecht zu werden.
Immer wieder wird dabei auch der Wunsch nach einem Bauplatz im gewachsenen Siedlungsbereich
oder nach gebrauchten Immobilien geauf3ert.

Gleichzeitig liegt es natirlich auch im Interesse aller, dass Bauliicken oder leerstehende Wohnh&user
und Hofstellen im Siedlungsbestand (wieder) genutzt werden, damit die technische Erschlie3ung
(Kanal, Strom, Gas) ausreichend ausgelastet und effizient genutzt wird. Es geht um
Kostenersparnisse fir die Gemeinde, aber auch fir die einzelnen Birger bzw. Anlieger. Zur Erhaltung
lebendiger Ortskerne und eines attraktiven Ortsbildes gehdrt es zudem, den vorhandenen
Gebéaudebestand an moderne Nutzungsbedurfnisse (z. B. Wohnen) anzupassen und Raum z. B. fir
junge Familien zu bieten.

Die Gemeinde Musterhausen ist innerhalb der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal Teilnehmer
des bayerischen Modellprojektes ,Flachenmanagement in interkommunaler Zusammenarbeit* (FLIZ)
und verfuigt daher bereits tber eine fundierte Baulticken- und Leerstandserfassung. Die Anzahl der in
Musterhausen vorhandenen freien Bauflichen im Siedlungsbestand sowie der Leerstande in
Wohngebauden und alten Hofstellen ist betrachtlich! Vor allem Leerstande unterliegen oft nicht nur
einem bestandigen Wertverlust beziliglich der Gebaudesubstanz, sie beeintrachtigen auch nicht selten
das Ortsbild in den verschiedenen Gemeindeteilen. Ein Ziel des Modellprojektes ist es, mit geeigneten
Angeboten und Informationen zur einer Verringerung der Leerstdande beizutragen und interessierte
Eigentiimer bzw. Burger dabei zu unterstiitzen. Uber die grundlegende Bestandsaufnahme hinaus soll
daher auch herausgefunden werden, ob seitens der Eigentimerinnen und Eigentimer
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Beratungsbedarf hinsichtlich der Grundstiicks- und Gebaudenutzung besteht und/oder evtl. eine
VerauRerung, Sanierung oder Neubebauung beabsichtigt ist.

Wie schon in der ortlichen Presse angekiindigt, erhalten Sie als Eigentiimer einer solchen Immobilie
daher anbei einen Fragebogen, der uns uber lhre entsprechenden Interessen und Bedirfnisse
Aufschluss geben soll. Die Angaben in den Fragebdgen werden streng vertraulich ausschlie3lich fur
diese internen Zwecke verwendet. Naturlich ist das Ausfiullen des Fragebogens absolut freiwillig und
verpflichtet Sie zu nichts. Selbst wenn Sie zu der einen oder anderen Frage keine Auskunft geben
kénnen oder mdchten, sind wir fir die Bearbeitung der anderen Fragen dankbar.

lhre  Unterstitzung hilft der Gemeinde, eine attraktive, kosten- und flachensparende
Siedlungsentwicklung zu verfolgen. Wir wirden uns sehr freuen, wenn Sei uns den Fragebogen
ausgefullt bis zum XX.XX.XXXX zurlickschicken. Sie kdnnen den Fragebogen selbstverstandlich auch
direkt im Rathaus abgeben, in den Briefkasten des Rathauses einwerfen oder faxen.

Sollten Sie Fragen konkret zum Fragebogen oder zum Projekt allgemein haben, wenden sie sich bitte
an Herrn/Frau XXXXX bei der Gemeindeverwaltung Musterhausen, Tel. ...........

Fur Ihre Mihe und Mithilfe bedanken wir uns schon jetzt im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen

Bgm. Muster

Anlagen: - Fragebogen Leerstande

Die Fragebdgen sind mit Flursticksnummer und Adresse des Leerstand-Grundstlicks vorbereitet.
Fur Mehrfacheigentimer liegt je Grundstlick ein gesonderter Fragebogen bei.

Bei Eigentimergemeinschaften wird nur 1 Vertreter angeschrieben. Das Ausfillen des Fragebogens
sollte mdglichst in Abstimmung mit den anderen Miteigentimern erfolgen.
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A3.4.2 Fragebogen — Leerstande (Muster)

Schriftliche Befragung der Eigentumer von Leerstanden
(Hofstellen/Wohngebaude) in der Gemeinde/Stadt XXX

Rifekzamdumg an

Hommune XXX

Stralfle
PLZ Ont

Kommune XXX

HerriFrau XXX Wappen der

Herm/Fraw X
Tl ~Nlr. 2 X000 £ 200 20 X%

Bei Rackfragen wenden Sie sich bite an

Angaben zum EigentimerMiteigentimer und Grundstick

Lfd.Nr:

Name: | eNachnames « Vornamens aMiteigentamers
Flursticksnummer(n); |chIw5lﬂﬂksn'n |Gamar1cu ng; |aGEmarkur‘.lg»
Adresse Flurstick: | wAdresse_Flurstiicks

1. Angaben zum Objekt

1.1. Gebsudetyp
00 wohngebaude (keine Hofstelle)
O Hofstelle (Wohngebdude mit Nebengebaude(n))

Art und Anzahl der Nebengebdude:
O gewerblich genutztes Gebdude
O sonstiges: {

1.2. Nutzungszustand
O Gebaude leerstehendiungenulzt seit wann? i:
O Gebaude teitweise noch genutzt (Restnutzung)

Art der Nutzung? |

1.3. Altet/Sanierungszustand Bavjahr: [ |
Wurde das (Haupt-jGebdude saniertimodemisiert?

Ja zulezlim Jahr

O komplettsanierung

[ Teilsanierung
O Nein

Aklueller Sanierungs-Modemisienungsbedarf.

kein Sanierungs-Modemisierungsbedarf
Tellsanierung~modernisierung erforderlich
Komplettsanierung~modemisierung erfonderlich
abbruchreiffSanierung nicht mdglich

weil nich

Bestehen konkrete Planungen zur Sanierung/Modemisierung?
da Nein

Ooooao

O

Bitte wenden

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009

109



Anhang

110 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009



Anhang

A3.5 Pressemitteilung (Muster fur Lokalpresse / Gemeindeblatt)

Die Mithilfe der Eigentimer von Baullicken-Grundstlicken ist gefragt
FLIZ-Modellprojekt: Fragebogenaktion der Gemeinde startet Mitte Juli

Flachen sparen, Kosten senken, attraktive
Bauflachen anbieten. Fur diese Ziele der Ge-
meinde Musterhausen spielen die Eigentiimer
von Bauliicken und leerstehenden Gebauden
eine zentrale Rolle. Hintergrund ist die hohe
Zahl an moéglichen Bauflachen im Siedlungs-
bestand. Mit deren vermehrter Nutzung kon-
nen die gewachsenen Ortslagen wieder star-
ker belebt und die bestehende verkehrliche
und technische ErschlieBung effizienter ge-
nutzt werden. Zudem lasst sich damit die Aus-
weisung neuer, teurer Baugebiete am Sied-
lungsrand einsparen und gleichzeitig das An-
gebot an Wohn- und Bauflachen fir Zuziehen-
de erweitern. Die Gemeinde mochte daher
durch eine Befragung mehr Uber Beratungs-
bedarf und Interessen der Eigentimer von
Baullicken und Leerstéanden erfahren.

Modellprojekt in Bayern

Die Gemeinde Musterhausen ist innerhalb der
Interkommunalen Allianz Oberes Werntal Teil-
nehmer des bayerischen Modellprojektes ,Fla-
chenmanagement in interkommunaler Zu-
sammenarbeit* (FLIZ). Das vom Bayerischen
Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit
geforderte Projekt verfolgt das Ziel, durch Er-
hebung und Aktivierung von Baulandflachen
und Leerstanden im Bestand einen Beitrag zur
Verringerung des Flachenverbrauchs zu errei-
chen.

Viele Bauliicken im Bestand

Durch die Teilnahme an dem Modellprojekt
verfigt die Gemeinde nun Uber eine fundierte
Baulticken- und Leerstandserfassung (Daten-
bank Innenentwicklungspotenziale). Die An-
zahl der in den Ortsteilen der Gemeinde Mus-
terhausen vorhandenen mdglichen Bauflachen
im Siedlungsbestand ist betrachtlich!

Uber diese Bestandsaufnahme hinaus soll da-
her auch herausgefunden werden, ob seitens
der Eigentimer Beratungsbedarf hinsichtlich
der Grundstiicksnutzung besteht oder evtl. ei-
ne VerauRerung oder Bebauung beabsichtigt
ist.
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Attraktives Angebot an Bauflachen

Die Verwaltung erhalt immer wieder Anfragen
nach Baugrundstiicken. Dabei werden auch
Wiuinsche nach Bauplatzen im gewachsenen
Siedlungsbereich geauRRert. Ziel der Gemeinde
ist es nun, durch Kenntnis von verkaufsberei-
ten Eigentiimern interessierten Blrgern ein
breiteres und damit auch attraktiveres Ange-
botsspektrum an méglichen Bauflachen vermit-
teln zu kénnen.

Infrastrukturen besser ausnutzen
Gleichzeitig liegt es natirlich auch im Interesse
der Gemeinde, dass freie Grundstticke in be-
reits erschlossenen Bereichen bebaut oder
bestehende Objekte saniert und neu genutzt
werden, damit die technische ErschlieRung
(Kanal, Strom, Gas) ausreichend ausgelastet
und effizient genutzt wird. Es geht um Kosten-
ersparnisse fir die Gemeinde sowie fur die
einzelnen Burger bzw. Anlieger.

Darlber hinaus ist zu beobachten, dass die
am Markt erzielbaren Grundstiickspreise seit
einigen Jahren nicht mehr Uberall ansteigen
und zum Teil auch schon nachgeben, da auf-
grund der allgemeinen Bevolkerungsentwick-
lung die Nachfrage nach Bauplatzen insge-
samt nachlasst.

Die Fragebtgen werden durch die Gemeinde
Mitte Juli verschickt. Das Ausfillen des Frage-
bogens ist freiwillig und verpflichtet zu nichts.
Die Angaben in den Fragebdgen werden
streng vertraulich und ausschlief3lich fur diese
internen Zwecke verwendet.

Ihre Unterstltzung hilft der Gemeinde, eine att-
raktive, kosten- und flachensparende Sied-
lungsentwicklung zu verfolgen.

Sollten Sie Fragen konkret zum Fragebogen
oder zum Projekt allgemein haben, wenden sie
sich bitte an Herrn/Frau XXXXX bei der Ge-
meindeverwaltung Musterhausen, Tel. ............
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A4  Vorschlage fur die Umnutzung/ Sanierung von typischen Hofstellen

Losungsvorschlage und Planskizzen fir 12 ausgewahlte Beispiele aus den Allianz-

kommunen

Die ausgewahlten Beispiele:

Gemeinde Ortsteil Adresse
Bergrheinfeld Garstadt Dorfstralle 72
Euerbach Sommersdorf Raiffeisenstralle
Euerbach Euerbach Weihersbrunnenweg 2 - 10
Geldersheim Geldersheim Zirch 24
Niederwerrn Oberwerrn Hauptstral3e 18
Niederwerrn Oberwerrn Schéafergasse 1
Oerlenbach Oerlenbach Hauptstral3e 23
Oerlenbach Rottershausen Obere DorfstralRe 17
Poppenhausen Pfersdorf Hohgasse 12
Waigolshausen Waigolshausen HauptstralBe 12
Werneck Schleerieth Neubaustrale 8
Werneck Stettbach Kirschental 24 und 26
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Vorschlage zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

- "r" , ' b .\
o b
I:F-:E" ; e .--1 W
5"% . N
Bergrheinfeld
Ortsteil Garstadt
Dorfstrafte 72

Straltenansicht (West)

Hofansicht

Gartenansicht (Ost)
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Grundstiick

Bauzustand

Material

Stadtebauliche
Situation

Nutzungs-
Idee

Dreiseithof mit 2-geschossigem Wohn-
haus mit Querhausflur, ausgebautem
Dachgeschoss,

2-geschossiges schmales Nebengebau-
de und querstehende, zum dstlichen
Ortsrand gehérende Scheune

Grofie ca. 1445 gm

Wohngebaude in gutem baulichen Zu-
stand (aber keine energetische Sanie
rung); Schuppen ebenfalls gut erhalten;

Bruchstein erhaltenswert; Rolladen nach-
geristet; Balkonanbau

Lage an der Hauptstralle von Garstadt;
gisbelstindiges Wohnhaus und Meben-
gebdude, beide grenzstdandig ; quersie-
hende Scheune; riickseitiger Zugang zur
Scheune maglich

Balkon aus den 60er Jahren; Schuppen
Bruchsteinmauerwerk und Fachwerk

3 unabhéngige Wohneinheiten mit Ge-
meinschaftsfidchen

113



Anhang

Werschidge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

114

Wohneinheiten

Erhalt der ortsbildprdgenden Gebdude
strukturen :

altes Wohnhaus, Nebengebaude und die
Ausrichtung des Scheunengebdudes am
Ortsrand. Die Nebengebdude kéinnen teil-
weise erhalten bleiben. Die Scheune wird
durch ein 2-geschossiges Doppelhaus
mit Satteldach ersetzt, jeweils mit groem
Siudgarten. Das Mebengebiude wird zum
Gemeinschaftshaus mit Abstellméglich-
keiten fur Mull, Fahrrader, Mofas etc. Das
alte Wohnhaus erhalt statt eines Gartens
die Uberdachte Laube Ober den Garagen
1 und 2 mit verbesserter Belichtung.

3 Wohneinheiten

6 Stellplétze in drei Garagen

1 Gemeinschaftshaus mit Abstellméglich-
keiten
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung veon typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Euerbach
Ortsteil Sommersdorf
Raiffeisenstrale

Hofansicht

Gartenansicht (Nord)
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Typ Landwirtschaftlich genutzte Hofanlage mit
giebelstandigem Wohnhaus, Bauerngar-
ten, freistehender Scheune und einem
traufseitigen und einem giebelstdndigen
Nebengebdude, ndrdlich angrenzende
Streuobstwiese

Grundstiick Grafie ca. 2.050 gm

Bauzustand Wohngebdude in gutem baulichen Zu-
stand (bisher keine energetische Sanie-
rung); Scheune reiner Zweckbau.

Material Bruchstein erhaltenswert: Rolladen nach-
geriistet; Balkonanbau

Stadtebauliche Lage an einer Hauptstralle won Som-

Situation mersdorf, nérdlich des Grundsticks ver-
laufender Grinzug mit Schrebergérten,
daran angrenzende Streuobstwiese des
zu Oberplanenden Bereichs;

Nutzungs- Freihalten des Grinkorridors; Aufnahme

Idee der ndrdlichen durch neue Wohngebaude;
Gemeinsame Park- und Erschliefungs-
zone; Eine Erganzung der giebelstandi-
gen Bebauung entsprechend der anderen
Strafenseite |46t sich aus Platzgriinden
nicht umsetzen { zwei weitere Wohnhdu-
ser in der Stralenfront bieten zu geringe
Tefe der Freiflachen.
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Vorschldge zur Umnutzung f Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

MaRnahmen

Anzahl der
neuen
Wohneinheiten

116

Verbesserung der Gebaudestruktur
durch Abriss der Scheune und Neubau
von zwei Wohnhausern.

Erhalt des altes Wohnhaus insbeson-
dere des beispielhaften Bauemgartens.
Entwicklung einer gemeinschaftlichen Er-
schliefungsfliche mit Garagengebaude,
das den ErschlieBungshof zur Strale ab-
schirmt. Gut nutzbare Freifldchen fur alle
Woohnhauser. Erhalt der Streucbstwiese
in wesentlichen Teilen mit Zugang von
allen 3 Parzellen: Damit bleibt ein sinn-
voller Ubergang ven der Bebauung zum
gartnerisch genutzten Grilnzug erhalten.
Das grenzstdandige Mebengebdude wird
zur Mutzung fur Haus 3 erhalten.

3 Wohneinheiten

6 Stellplétze

1 Nebengebaude mit Abstellméglichkei-
ten
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Vorschlége zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Euerbach
Weihersbrunnenweg 2 bis 10

Tvp Wohngrundsticke, die extrem dicht be-
baut sind. Einseitig grenzstindige Bau-
weise, wobei auch zu anderen Grund-
stlicksseiten die Abstandsfldchen nicht
eingehalten werden.

Grundstiicke  Gréfen: Nr2 446 gm, Nr.6 3332 gm, Nr.8
192 gm, Nr.10 389 gm

StraBenansicht Haus Nr. 2 (Ost) Bauzustand Wohngebdude Nr. 2, 6 und 10 in teilsa-
niertem Zustand; Nr. 4 nicht saniert, Nr, 8
! nicht saniertes Wohnhaus aus den 60er

Jahren .

Material Putzbauten, ohne erhaltenswerte Merk-
male

Stadtebauliche Ehemalige Randlage des historischen
Situation Ortskerns. Nr. 2, 4, 6 und 10 giebelstandi-
ge Wohnh#user direkt an der Stralle, Nr.8

StraBenansicht Haus Nr. 2 (\West) zurlckversetzt: heterogene und durch-
géngig beengte Lage .

Nutzungs- Reduzierung der Dichte durch Abbruch
Idee eines oder mehrerer Gebdude .

Strafenansicht Haus Nr. 4 (Sid)
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung ven typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Nebengebaude 4 Neban

geb. 2

Wahnhaus

Wolinbous 2

Wohnhaus 4

MaBnahmen Abriss des Wohnhauses Nr. 4, da zwei-
/\\7 seitige Grenzbebauung vorliegt und auf
der dritten Seite ebenfalls keine ausrei-
chenden Freiflachen bestehen.
Anschlielend Umverteilung der Grund-
stiicksflache auf die Hausnummern 2 und
G, um fur beide Wohnhauser ausreichen-
de Belichtungs- und Abstandsflachen so-
wie Gartenfldchen zu erlangen.
Aufwertung und Gestaltung des Stralen-
raumes durch Hausbiume entlang der
Strale,

Anzahl der 4 Wohneinheiten (-1)
neuen Stellplatze
Wohneinheiten
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Geldersheim | i
Zirch 24 —

Grundstiick

Bauzustand

Material

Stadtebauliche
Situation

Nutzungs-
Idee

Westseite
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Zweikanthof mit 1-geschossigem Wohn-
haus, daran anschliefend eingeschos-
siger Schuppen; quer dazu Scheune mit
Pultdach, zur Hofseite zweigeschossig;
Rickseite der Scheune Bestandteil des
ehemaligen Ortsrandes

Grile ca. 449 gm

Wohngebdude in sehr schlechtem bau-
lichen Zustand (Dachgeschoss nicht sa-
nierungswirdig, Erdgeschoss sehr klein;
ungeeignet fir neue Wohnnutzung);
Scheune und Schuppen ebenfalls in
schlechtem Zustand; Scheune mittig in
Fachwerkbergich und Sichtmauerwek
geteilt

Bruchsteine des EG erhaltenswert: soll-
ten in Meubau wiedervervendet werden

Lage an einer schmalen MNebenstra-
Re (parallel zur Hauptachse Oberdorf
Anterdorf);

giebelstindiges Wohnhaus direkt an der
Stralle, grenzstdndig; grenzstandiges
Machbarwohnhaus mit Fenstern in der
Grenzwand

Abriss aller Baukérper; profigleicher Meu-
bau mit neuer Nutzungsverteilung



Anhang

Vorschldge zur Umnutzung f Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

,."f M 1:500 CD

Erhalt der ortsbildpragenden Gebdude
strukturen  durch Meubau und Neunut-
zung.

Altes Wohnhaus, wird profilgleich durch
Garage ersetzt; das neue Dachgeschoss
bietet Platz fur Lager, Werkstatt 0.4. Das
alte Nebengebdude wird abgerissen,
lediglich die Ruckwand aus Bruchstein-
mauerwerk wird erhalten (neue Hofsitu-
ation mit Hofbaum). Scheune wird durch
zweigeschossiges Wohnhaus ersetzt,
dass eine Durchfahrt vom Hof in den Gar-
ten erméglicht.

Anzahl der 1 Waohneinheit

neuen 3 Stellplatze

Wohneinheiten 1 Lager oder Werkstatt im Obergeschoss
der Garage
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Vorschldge zur Umnutzung f Sanierung vion typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

O i e

7\
1

LB AT r
- e
"

w

Niederwerrn %

Ortsteil Oberwerrn -2

Hauptstraie 18 =
Tvp Freistehendes Wohnhaus, durch schmale

teilweise 2-geschossige Schuppen und
guerstehende Scheune zu Dreiseithof

erganzt
Grundstuck Grofe ca. 457 gm

Bauzustand Wehngebaude in angegriffenem bauli-
chen Zustand aber erhaltenswert; Schup-
pen und Scheune in schlechtem Zustand
und nur zum Teil erhaltenswert .

Material Angewalmtes Dach, Bruchsteinsockel,
Fachwerk im OG (teilweise saniert);
Schuppen mit Fachwerk und Klinkern,
erhaltenswert;

Stadtebauliche Lage an der Hauptstrae von Oberwermn

Situation in direkter Machbarschaft zur Kirche;
durch die Form des Baukdirpers hervor-
gehobene Lage (ehem. Pfarrhaus).
Giebelstandiges Wohnhaus direkt an
der Strae mit Toranlage, die den Hof
abschliel2t; grenzstdndig =zur Kirche
Schuppen mit Mebengelassen der Kirche

varbunden.
Nutzungs- 1 funktionsfahige Wehneinhet mit Gara-
Idee ge, Mebengebdude und Garten im rick-

wartigen Bereich .

Stralenansicht (Ost)
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Vorschldge zur Umnutzung f Sanierung von typischen Hofformen und Siediungsstrukturen

Malnahmen Erhalt des ortshildprdgenden \Wohnge-
baudes samt Toranlage;

Abriss der querstehenden Scheune und
Ersatz durch Garage, Pergola, kleinem
Mebengebdude und Garten.

Abriss des nérdlichen MNebengebdudes
N und Erhalt der rickwirtigen Naturstein-

wand als Abgrenzung zum Kirchenvor-
platz.

Erhalt und Sanierung des sUdlichen,
zweigeschossigen Mebengebdudes als
Abgrenzung zum ebenfalls grenzstandi-
gen Schuppen des Nachbargrundstiicks

Anzahl der 1 Wohneinheit
neuean 2-3 Stellplatze in Garage
Wohneinheiten 2 Mebengebaude
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Niederwerrn
Ortsteil Oberwerrn

Schafergasse 1

Tvp Grenzstiandig stehendes Wohnhaus mit
rickwdrtigem Wirtschaftsgebdude und
rickwartig angebautem um einige Meter
héher gelegenem Mebengebauden;

Grundstick Grale ca. 250 gm

Bauzustand Wohngebidude in schlechtem baulichen
Zustand aber aufgrund der Lage erhal
tenswert, kleiner Vorgarten nach Mord-
osten mit Baumbestand erhaltenswert;
Mebengebdude verfallen, missen abge-
brochen werden.

Material Erhaltenswerte Aulenwande des Wohn-
bereichs einschlieich Gartenmauer aus
Maturstein;

Stadtebauliche Schmales, langgestrecktes Grundstick

Situation entlang des nach Siden ansteigenden
Schaferweges; angrenzende unbebaute
Fldchen im Suden.
Die Lage im Morden an der platzartig aus-
gebauten HauptstralGe (Raiffeisenstraie),
neben Gemeindehaus und Kirche ma-
chen den Erhalt sinnvall und stadtebau-

lich notwendig.
Nutzungs- Entwicklung von 1 -2 Wohneinheiten mit
Idee Gemeinschaftsfldchen

StraRenansicht (Ost)
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

124

MaBnahmen

Anzahl der
neuen

Erhalt des ortsbildprdgenden Wohnge-
bdudes samt Vorgarten an der Raiffei-
senstrale (der Abbruch oder Rickbau
der Ubergrofien, grenzstandigen Garage
auf dem Machbargrundstiick wire wiin-
schenswert).

Abriss aller Nebengebaude und Erweite-
rung des bestehenden kleinen Wohnhau-
ses um Wohnraum fir eine Familie oder
eine Einliegerwohnung oder eine zweite
kleine Wohnung.

Garage mit Hof und kleinem Garten als
sidlicher Abschluss der Anlage

1-2 Wohneinheiten
2-3 Stellplatze

Wohneinheiten kleiner Hof und Garten
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WVorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Oerlenbach
Hauptstralte 23

StraBenansicht (Sid)

Straltenansicht (West)

Stralkenansicht (Mord)
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Typ schmaler Dreiseithof mit 2-geschossigem
Wohnhaus, 2-geschossigem Nebenge-
baude, querstehendem Stall [ Scheune
samt rickwartiag angebauter Erweiterung.
MNebengebdude ohne und mit Oberge-
schoss, grenzsténdig (Ostseite) .

Grundstiick Grofie ca. 868 gm

Bauzustand Wohngebdude in leicht sanierungsbe-
durftigem Zustand (z.B. energetische
Sanierung);,  Scheune und Erweiterung
ohne Qualitaten;

Material Stall/Schuppen mit Matursteinwand im
EG, erhaltenswert;

Stadtebauliche Lage an der Hauptstrale von Oerlenbach
Situation und entlang der Grabenstralie.
Die dichte Bebauung mit Wirtschafts-
gebduden besetzt mehrere ortshildpra-
gende Raumkanten (Wohnhaus, oOstl.
Nebengehdude, querstehender Stallf

Scheunenbaukdrper
Nutzungs- 2 Wiohneinheiten mit zugehdrigen Ga-
Idee ragen und Mebengebduden, Hofflachen
und Garten

125



Anhang

Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Erhalt des ortshildpragenden Wohnge-
baudes und Mebengebaudes. Abriss der
Scheune und Ersatz durch ein 2 geschos-
siges WWohngebdude in gleicher Lage;
Abriss der anderen Wirtschaftsgebdude
unter Erhalt der Matursteinmauer des
EG als Hof- und Gartenmauer; Aufteilung
der wverbleibenden Freifliche zu gleich
grofen Gartenflichen. Meubau won 2
Garagengebauden samt Flachen for Ne-

bennutzungen / Stauraum.

Anzahl der 2 Wohneinheiten

neuen 4 Stellplatze in Garagen

Wohneinheiten 3 MNebengebdude mit Hofflichen und
Garten
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siediungsstrukturen

™,

Oerlenbach
Ortsteil Rottershausen
Cbere Dorfstralie 17

Stralenansicht (Nord)

Hofansicht

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009

Grundstuck

Bauzustand

Stadtebauliche

Zweikanthof mit 2-geschossigem Wohn-
haus, 2 nérdlich anschliefenden Neben-
gebduden und einer querstehenden, den
ehemals ndrdlichen Orsrand bildende
Scheune

Gréfe ca. 856 gm

Wohngebdude in gutem baulichen Zu-
stand (aber nicht energetisch saniert),
Scheune wurde 2004 saniert;

wenig attraktives Erscheinungsbild, nur
die sanierte Scheune fallt positiv auf .

Der Ortsteil ist gepragt von einer grenz-
stéandigen Bebauung mit teilweise not-
wendigen Fenstern in der grenzstandigen
Wand.;

Die untersuchte Parzelle bot nur Platz
fur die einseitige Anlage von Schuppen;
querstehende Scheune liegt in dem noch
erkennbaren Scheunenglrtel;

Mérdlich angrenzend wurde wvor einigen
Jahren ein neues Wohnhaus errichtet

Aufwertung der Wohngualitdt des Anwe-
sens durch Entwicklung von Garten- baw.
Aufenthaltsfldchen im Freien (Freisitz,
Hofbaum, Garten).
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Vorschlage zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

M
1500 ()

Maknahmen Erhalt der typischen Gebaudestruktur mit
strallenseitigem \Wohnhaus und querste-
hender Scheune ; Geplant sind minimale
Eingriffe: Sanierung der Eingangssituation
(Windfang, Balkon Vordach), das angren-
zende Nebengebdude wird zugunsten ei-
nes geschiitzten Freisitz abgerissen. Der
Garagenneubau im Nebengebdude bleibt
erhalten. Die sanierte Scheune  wird
ehenfalls erhalten, die grofie Durchfahrt
bietet die Méglichkeit, in den riclkwartigen
Garten zu gelangen. Die Scheune kann
zu Lagerzwecken genutzt werden. Ein

Ausbau zu Wohnzwecken ware maglich,
wirde aber dem stralenseitigen Wohn-
haus die Gartenflidche entziehen.

Anzahl der 1 Wehneinheit
neuen 3 Stellplatze
Wohneinheiten 1 Scheune mit grolen Lagerflachen
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

il
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Poppenhausen

Ortsteil Pfersdorf
Hohgasse 12

Material

Idee

Hofansicht
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Grundstick

Bauzustand

Stadtebauliche
Situation

Nutzungs-

Dreiseithof mit 2-geschossigem \Wohn-
haus, 2-geschossigem MNebengebdude
(Stall und Strohlager) und querstehenden
Scheunen

Griske ca. 1.259 gm

Wohn- und Nebengebdude in sanierungs-
bedirftigem Zustand; Scheunen teillweise
einsturzgefdhrdet

Wiohnhaus mit Eckrisaliten als aufgeputz-
te Rustika, Matursteinsockel erhaltens-
wert;

Anwesen bildet westlichen Abschluss des
©Ortes am Ende einer quer zur Haupter-
schliefung wverlaufenden, ansteigenden
Stralie,

Scheunen bildeten friher den baulichen
Abschiul® nach Morden (kein sindeutiger
Scheunenglirtel), zwischenzeitlich durch
Wohnhaus gestért.

Meunutzung des Grundstiicks mit Wohn-

nutzung unter Berlcksichtigung der Aus-
senkanten des Scheunenbestandes
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

MaBnahmen

Anzahl der
neuen

130

Sanierung des Wohnhauses, Ersetzen
der Scheunen durch ein neues Wohn-
haus und Nebengebadude, das die Tiefe
der Scheune aufnimmt; Umbau des
Stalles/Strohlagers zu einem gemeinsam
genutzten Garagengebdude und damit
Erhalt des westlichen Hof und Orisab-
schlusses. Entwicklung von Freifldchen
fir die beiden Wohnhauser; Ergénzung
der Scheunengrundfliche durch Pergola;
wohngerechte Aufwertung der Hoffliche
durch Hofbaum und Garten. Wohnhaus
2 kann Uber Fuliweg auch von Westen
erschlossen werden, wenn eine stirkere
Trennung der Einheiten gewiinscht wird

2 Wohneinheiten
4 Stellpldtze

Wohneinheiten 2 Nebengebiude mit Absteliflachen
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Anhang

Vorschlage zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Waigolshausen
Hauptstrafe 12

Tvp Drejseithof mit 2-geschossigem Wohn-
haus, 2-geschossiger Gastwirtschaft und
Tanzsaal, querstehende Scheune und
Mebengebdude sowie Toranlage .

Grundstiick Gréke ca. 817 gm

Bauzustand \Wohngebdude in gutem baulichen Zu-
stand (noch keine energetische Sanie-
rung erfolgt); Gasthaus ebenfalls gut
erhalten; OG (Tanzsaal) hinter Gasthaus
stark sanierungsbedtrftig;

Material Verputzte Mauerwerksgebdude mit fri-
schem Anstrich; Pfeiler der Toranlage
Maturstein mit Verzierungen; gut gestal-
teter Hof .

Stadtebauliche Lage an der Hauptstralfe wvon \Waigels-

Situation hausen in Ortsmitte; dreiseitige Grenzbe-
bauung (ca. 1 m Abstand zum slidlichen
Machbargebdude.
Vohnhaus und Gastwirschaft giebel-
standig zur Strale; nordlich wurde ein
Gebaude abgebrochen und durch einen
gffentlichen Parkplatz ersetzt;

Nutzungs- Umbau des Gasthauses zu einem Dop-
Idee pelhaus: Scheune als Garage

Hafansicht
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

P

Nebengebaude
Garage

Wohnhaus

MaBnahmen Erhalt der ortsbhildprdgenden Gebdude an
der Hauptstralie und zur Stemgasse.
Umbau des Gasthauses zu zwei hori-
zontal organisierten Wohnheiten (neues
Treppenhaus im Anbau). Grundsatzlich
ist auch der Umbau des Gasthauses zu
einem Doppelhaus denkbar. Um Frei-
flachen zu erhalten, misste dann das
Gebdude des ehemaligen Tanzsaales
abgebrochen werden,

Erhalt des Hofbaumes und der gut ge-
stalteten Hofes, Umnutzung der Scheune
und des Mebengebdudes als Garage fur
3 Parteien, Erschliefung Ober den beste-
henden Parkplatz. Winschenswert wire
der Erhalt des Tanzsaalgebdudes fir ge-
meinschaftliche Nutzungen (gemeinsame
Werkstatt, Fitness, Atelier) .

Anzahl der 2 Wohneinheiten

neusn 6 Stellplatze

Wohneinheiten Scheune, Neben-, Gemeinschaftshaus
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Vorschldge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Wemeck

- = .
Ortsteil Schleerieth M 1:2000 (D
MNeubaustrale 8

Typ Zweikanthof mit  1-geschossigem
Wehnhaus mit Querhausflur und ausge-
bautem Dachgeschoss, Toranlage,
1-geschossiges schmales Mebengebau-
de und tiefe querstehende Scheune mit
abgeschlepptem, tiefem Vordach. Chne
Freiflachen im Rickraum .

Grundstiick Grisle 482 qm

P — g e =

Straltenansicht (Ost)

Bauzustand Wohngebsude in sanierungsbedlrftigem
baulichen Zustand (wenig seniorenge-
recht, keine energetische Sanierung),
Schuppen und Scheune nicht umnutzbar.

Material Matursteinwande erhaltenswert, Rolladen
nachgeristet; verzierte Torpfeiler und gut
gestaltetes Holztor .

Stadtebauliche Lage an der Hauptstrale von Schleerieth,
Straltenansicht (Nord) Situation giebelstandiges Wohnhaus direkt an der
Stralte und dahinterliegendes Nebenge-
bdude, grenzstandig (ebenso wie MNach-
barn) ; keine Ortsrandlage .

Nutzungs- 2 Wohneinheiten mit einem gemeinsa-
Idea men Wohnhof

Hofansicht
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Veorschifge zur Umnutzung / Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

MaBnahmen Erhalt der Geb3dudestrukturen durch
Ersetzen der Scheune durch ein zweige-
schossiges Wohnhaus.

Das EG des alten Wohnhauses soll barrie-
refrel erreicht werden. Die RUckwand des
Mebengebdudes wird erhalten und hof-
seitig ein Carport angeflgt. Die Hoffldche
wird aufgewertet und zoniert, dabei erhalt
das neue Wohngebdude eine sldseitige
Freifliche, sowie Stellplatz fur Fahmader
und Milltonnen. Durch die geringere Tiefe
des neuen Wohnhauses entsteht hinter
dem Haus eine Gartenflache.

Bei Bedarf kann das EG fir Parken und
Werkstatt genutzt werden und Wohnen
findet im OG und DG statt.

2 Wohneinheiten
neuen 2-4 Steliplatze als Carport / Garage
Wohneinheiten gemeinsame Hofnutzung, Hofbaum
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Vorschidge zur Umnutzung f Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Werneck
Ortsteil Stettbach
Kirschental 24 und 26

Typ Drei giebelstandige Hauser auf zwei
Parzellen; Zwei- bzw. Dreiseithife mit
1-geschossigen Wohnhdusern, nérdlich
angrenzenden Stall/Schuppengebauden
und 2 querstehenden Scheunen .

Grundstiick Gréfe Grundstiick 1 ea. 722 gm
Grundstlick 2 ca. 644 qm

Bauzustand 2 Wohngebidude in schlechtem Zustand;
Schuppen nicht erhaltenswert; eine
Scheune erhaltenswert .

Material Bruchstein- und Matursteingiebel erhal
tenswert;

Stadtebauliche Lage an der Hauptstralle von Stettbach;

Situation giebelstandiges Wohnhaus und Meben-
gebdude, beide grenzsténdig ; querste-
hende Scheune; ruckseitiger Zugang zur

Stralkenansicht Haus zu Nr.24 ge-

hérend Scheune maglich |
Balkon aus den 60er Jahren; Schuppen
Bruchsteinmauerwerk und Fachwerk .
Nutzungs- Erhalt der beiden duBeren Wohngebau-
Idee de und Meuaufteilung durch Umnutzung;

VergréRerung des Freiflichenangebotes

StraBBenansicht Haus Nr. 24
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Vorschldge zur Umnutzung f Sanierung von typischen Hofformen und Siedlungsstrukturen

Mafinahmen  Erhalt der ortsbildpragenden Gebaude
struktur mit drei eng beieinander stehen-
den, giebelstindigen Gebduden; Erhalt
bzw. Umbau des mittleren Gebdudes
als Garagen- und Nebengebdude unter
Erhalt der Bruchsteinfassade.
siterung  der  Wohnflichen wvon
shnhaus 1 und 2 durch eingeschos
jie Erweiterungen auf der Flache der
bisherigen Stall/Schuppen; Abriss der
Scheune von Nr. 24, um ausreichend
Frei- und Gartenfliche zu erhalten; Erhalt
der Scheune von Mr. 26 als Garage und
Lagerfliche;, Scheune bietet Durchgang
in den Garten

2 Wohneinheiten
4 Stellplatze in Garagen/Mebengebdude
Wohneinheiten 2 MNebengebaude
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A5  Gemeinsame Grundsatzerklarung zur Innenentwicklung

™

FLIZ g *?}lz?ﬁ::i
\ X

Modellprojekt , Flachenmanagement in interkommunaler Zusammenarbeit*

Gemeinsame Erklarung zu
Innenentwicklung und Flachenmanagement in der
Interkommunalen Allianz Oberes Werntal

Lebendige Ortskerne und eine aktive Dorfgemeinschaft sind das Fundament fiir lebenswerte Wohn-
und Arbeitsbedingungen in den Gemeinden der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal. Dazu ge-
hort auch die Erhaltung der baulichen Strukturen in den Ortskernen, deren angemessene Neu- und
Umnutzung sowie deren Werterhaltung fur die Zukunft.

Dariber hinaus ist der Boden eine zentrale Lebens- und Wirtschaftsgrundlage fiir die Burgerinnen und
Birger in den Gemeinden der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal, die auch den zukiinftigen
Generationen erhalten bleiben soll. Eine flachensparende Siedlungsentwicklung, die Bau- und Umnut-
zungsmaoglichkeiten im bestehenden Siedlungsgefiige nutzt, ist daher eine der wesentlichen Zu-
kunftsaufgaben fir die Gemeinden.

Die Allianzkommunen verfugen in erheblichem Umfang Uber Baulandpotenziale im Bestand (Bauli-
cken, leerstehende Hofstellen, Brachflachen). Gleichzeitig stehen fir die Daseinsvorsorge der Birge-
rinnen und Blrger umfangreiche Werte an technischer und sozialer Infrastruktur zur Verfigung. Es gilt
deshalb die bereits vorhandenen Siedlungs- und Infrastrukturen effizient zu nutzen, dauerhaft zu un-
terhalten und an neue Herausforderungen, wie aktuell den demographischen Wandel, anzupassen.

Die Gemeinden der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal bekennen sich zu einem schonenden
und flachensparenden Umgang mit der Ressource Boden sowie zu einer effizienten Nutzung der vor-
handenen Bau- und Infrastrukturen. Die Allianzkommunen sind sich der Bedeutung einer aktiven, d. h.
einer initiativeergreifenden Innenentwicklung als Basis fuir den Erhalt dauerhaft lebenswerter Wohn-
und Arbeitsstrukturen im Oberen Werntal bewusst. Die Gemeinden verfiigen in Teilbereichen bereits
Uber erfolgreiche Ansatze einer aktiven Innenentwicklung (z. B. Dorferneuerungen, Bauhiitte, Altort-
entwicklungsplane). Auf diesem Fundament soll miteinander weiter aufgebaut werden.
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Konkret werden folgende Handlungsansétze zur Innenentwicklung verfolgt:

Die vorrangige Nutzung von Bauland und Gebauden im Bestand vor
der Neuausweisung von Baugebieten im AuRenbereich

Fortfihrung und regelmafige Aktualisierung der Datenbank der Innenentwicklungspotenziale
inkl. jahrlicher Berichterstattung an die einzelnen Gemeindegremien und die Interkommunale
Allianz

Gegenseitiger und friihzeitiger Informationsaustausch tber flachenbezogene Entwicklungen
und Entscheidungen in den einzelnen Allianzgemeinden

Durchfihrung gemeinsamer Aktivitaten zur Férderung des Bewusstseinswandels fur unter-
schiedliche Zielgruppen wie Bevdlkerung, politische Gremien und Bauwillige
(z. B. Informationsveranstaltungen, Flyer, Broschiren, gelungene Beispiele)

Durchfiihrung konkreter MaBnahmen zur Aktivierung innerortlicher Baulandpotenziale,
wie z. B. die systematische Ansprache von Baullickeneigentiimern

Aufbau einer interkommunalen Grundstiicks- und Immobilienbérse zur Vermarktung von Bau-
grundstiicken und Gebauden im Bestand

Prufung und Einfuhrung finanzieller Anreize fir Bauen im Bestand in den Allianzkommunen

Prufung der Einrichtung einer Borse fir wieder verwertbare Baumaterialien

Die Burgermeister der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal werden diese Grundsatzerklarung
den politischen Gremien ihrer Gemeinden zur Beratung vorlegen und fur die Verabschiedung dieses
kommunalpolitischen Grundsatzbeschlusses zu Innenentwicklung und Flachenmanagement Sorge

tragen.

138

Oerlenbach, den 16. April 2008

Die Kommunen der Interkommunalen Allianz Oberes Werntal

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009



Anhang

A6  Presseartikel zum FLIZ-Projekt (Auswahl)

Schweinfurter Tagblatt, 28. August 2007

Modernes Wohnen zwischen alten Scheunen

Bauen im Altort: Bergrheinfelder Paul Lutz teilte landwirtschaftliches Anwesen und baute Eigenheim

Von urserer Mitarbeitatin

SILVIA EIDEL

BERGRHEINFELD Ein ruhig gelege-
nes Rethenmittelhaus mit Garten,
gebaut zwischen zwei Scheunen
mitten im Altort von Bergrhein-
feld, ist seit einem guten Jahr das
Zuhause von Petra und Paul Lutz
mit ihren beiden Tochtern. Aus
der Not machte die junge Familie
eine Tugend: Das lange und
schmale, ehemals landwirtschaft-
liche Anwesen bietet heunte genii-
gend Platz fiir zwei Familien.

Seit Ostern vergangenen Jahres
wohnt Paul Lutz mit seiner Familie
in dem groBtenteils selbst gebauten
Haus, das ihn zwar ,Schweif und
Blut gekostet hat“, so seine Frau
Petta, in dem sich aber alle vier sehr
wohl flhlen. Bietet das neugebaute
Wohnhaus mit etwa 200 Quadrat-
metern Wohnfliche doch viel Platz
und liegt - da nach hinten hinaus -
mitten im  Altort &uferst ruhig
»Man sitzt sich hier nicht so eng auf
der Pelle, formuliert es die Bau-
herrin. Zudem kann die Infrastruk-
tur des Dorfes mit kurzen Wegen ge-
nutzt werden. Die Geschéfte liegen
nicht weit, die Grundschule gleich
in der Nihe.

Die Entscheidung, quasi im elter-
lichen Hof zu bauen, reifte bel dem
Paar, weil die Wohnung im Haus der
Eltern vorne an der HauptstraBe mit
zwei Kindemn zu klein wurde, der
Verkehrsldrm zu laut war und thnen
die Bauglmprelse von Privatleuten
in Bergrheinfeld zu hoch waren. ,200
Euro und ‘mehr fiir den Quadrat-
meter wollten und konnten wir
nicht zahlen*, sagt Paul Lutz in Et-
innerung an das Jahr 2001. In Berg-
theinfeld bleiben wollten dié jungen
Leute aber.

Die etwa zehn Meter breite Scheu-
ne des elterlichen Bauernhofes stand
seit der Hofaufgabe 1991 leer und
wurde nur als Abstellfliche genutzt.
S0 entstand die Idee, an gleicher

2Zwischen die beiden Nachbarscheunen bauten Petra und Paul Lutz im Aftort
Terrasse und Garten liegt an der FriedhofstraBe, die Familie mit den Tachtern

Zuhauses.

ren von 2000 Euro durch das Vermes-

hohen Scheune. Schwierigkeiten

von Bergrheinfeld ihr ,Reihenmittelhaus”. Der Zugang zum Gebdude mit
lanina und Luisa schatzt die ruhige und dennoch zentrale Lage ihres neuen

tisch bei der Errichtung, andererseits

FOTO SILVIA EIDEL

Dachluken zum Stroheinladen in

Stelle das Wohnhaus zu errichten:  sungsamtSchweinfurt in unguter k- blieben nicht aus: In dem Gebdude aber sind die Schlafzimmer im Ober- alten Scheunen nachempfunden
zwischen die Scheunen der Nach-  innerung, machten vor allem 40 Zentimeter geschoss dadurch kaum durch  sind.
sarn links und rechts. Da Bergrhein- Bauen und Sanieren im Altort er-  dicke Bodenplatten aus Beton von  Schrigen beeintrichtigt. »Der Vortell der beiden Winde zu

feld als einer der wenigen Orte im
Landkreis fiir den Stdwest-Teilbe-
reich des Altortes einen Bebauungs-
plan aufgestelit hatte, gab es mit dem
im Dezember 2002 eingereichten
Bauplan bei der Gemeinde kaum
Probleme, erinnert sich Paul Lutz
Lediglich kleine Komekturen muss-
ten angebracht werden.

Das Landratsamt wollte zusatzlich
den Plan priifen, da die Landwirt-
schaft des Nachbam im Altort Be-
standsschutz hat. Von der Behorde
kam im Mai 2003 die Baugenehmi-
gung. ,Das lief alles recht unkompli-
ziert”, macht der 38-{ahrige Bauherr
deutlich. Lediglich die Teilung des
langen und schmalen Grundstiickes
hat Paul Lutz aufgrund der Gebith-

méglichen, damit das Dorf wieder
belebt wird: Das hat sich auer Berg-
theinfeld auch die gesamte Gemein-
de-Allianz des Oberen Werntals auf
die Fahnen geschrieben. Dem Ge-
meindezusammenschluss — wurde
vom . Bayerischen Umweltministe-
rium auch das bayernweite Modell
projekt ,Flichenmanagement in in-

anvertraut, bei dem Entwicklungs-
potenziale gesucht und zusammen
mit den Eigentimern Konzepte zur
Umsetzung erarbeitet werden sollen.
Offizieller Start des Modellprojektes
ist am 12. September in Obbach.
Fiir. Paul Lutz begann sein Bau-
Abenteuer mit dem Finlegen des
alten Stalles sowie dem Abtragen der

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009

ehemaligen Silos zu schaffen, er-
innert sich der Bauherr. Problema-
tisch war auch die Ermrichtung des
Kellers: Zu den beiden Nachbar-
scheunen hin mussten die Winde
abgestiitzt werden, nur Stick fiir
Sttick war das Ausgraben und Beto-
nieren des Kellers méglich. Dafiir
konnte aber ein alter Bruchstein-Ge-
wolbekeller in das neue Unterge-
schoss integriert werden.

Als gelernter Maurer machte sich
Paul Lutz an die Emichlung der
Ziegelwinde. Das neue Haus sollte
der alten Scheunenform dhneln, so
dass fast zwel Vollgeschosse sowie
ein Spitzboden als Wohnfliiche ent-
standen. Dic extreme Hohe des
Dachstuhls war einerseits problema-

Das nur etwa zehn Meter schimale
Grundstiick erforderte Ideenreich-
tum bei der Einteilung der Zimmer,
zumal Fenster nur an der Vor- und
Riickseite moglich sind. Entstanden
ist im Erdgeschoss des zwolf Meter
Hefen Hauses ein grofziigiges, helles
Wohn- und Esszimmer, mit Zugang
zum etwa 150 Quadratmeter grofien
Garten zur FriedhofstraBe, also nach
hinten hinaus, Zum Hof hin, Rich-
tung HauptstraBe, bietet #ine grofe
Wohnkiiche viel Platz. Im ersten
Stock sorgt im breiten, modernen
Treppenhaus und Flur ein Oberlicht
fiir- Helligkeit, die Schlafzimmer ha-
ben tlirhohe Gauben. Das gefiel der
Gemeinde bei der Bauplang
gung besonders, zumal sie fritheren

den Nachbarscheunen ist, dass der
Energie-Aufwand beim Heizen gerin-
ger ist”, meint Paul Lutz, Er hat sich
filr eine Holzpelletsheizung ent-
schieden, da er aus Umweltgrunden
auf den nachwachsenden RohstoH
setzt, Auerdem sitzt eine Solar-
anlage auf dem neuen Dach.

Die drefjahrige Bauzeit hat das
Ehepaar Lutz zwar sehr beansprucht,
zumal so viel wie moglich in Eigen-
leistung gearbeitet wurde. Aber das
Haus kam dadurch ,mindestens 40
Prozent billiger”, schitzt der Bau-
herr. Empfehlen kann der Familien-
vater ein Bauen m Altort jedem, der
dort ein Grundstiick hat. Denn, sagt
er nicht ohne Stolz ,So ein Haus hat
nicht jeder.”
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Saalezeitung, 14. September 2007

Kampt dem Flachenverbrauch

Interkommunale Allianz Oberes Werntal startet Modellprojekt - Tipps flr potenzielle Bauherren

B OERLENBACH / OB-
BACH / LKR. SCHWEIN-
FURT. ,Obbach ist beinahe
ideal fiir eine solche MaBnah-
me.” Matthias Reichenbach-
Klinke, Professor der TU Miin-
chen, geriet ins Schwarmen,
als er die értlichen Vorausset-
zungen im Euerbacher Ge-
meindeteil fiir das Modellpro-
jekt Flichensparen liber Ge-
meindegrenzen hinweg" und
die ,Bauhiitte” referierte.

Vier bayerische Ministerien,
zahlreiche regionale und tiber-
regionale Institutionen, von
Versorgern bis zu Banken und
die (bald) neun Gemeinden der
Allianz ,Oberes Werntal” star-
teten jetzt ein neues Projekt. Es
geht um Flichenmanagement
im lindlichen Raum. Die un-
terfrinkische Gemeindeallianz
hatte sich gegen 18 andere Mit-
bewerber durchgesetzt.

Potenziale nutzen

Worum es geht, ist die Poten-
ziale in den Dorfern zu nutzen.
Rund 19 Hektar Fliche werden
in Bayern tiglich versiegelt, im
Jahr entsteht im Frei soein

Flichenverbrauch von der
Grife der Stadt Bamberg. Die
»Verschwendung an natiirli-
chen Flichen" ist einer der
Griinde dafiir, dass allmihlich
ein Umdenken in der Sieg-
lungspolitik einsetzt, Andere
Argumente sind die demogra-
phische Entwicklung, negati-
ven Auswirkungen von Neu-
baugebieten auf Umwelt und
Klima und der sinkende Frei-
zeitwert in stadtnahen Ge-
meinden. Alle Redner beton-
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Ein Riesenandrang herrschte in der ,Obbacher Bauhtitte”, wo sich Biirgermeister und Vertreter von Ministe-
i des Bauens in den Dorfkernen informierten, unter ih-

Miiglichkei

iiber all

rien und Instituti

nen auch Oerlenbachs Bﬁrgﬂﬂw&i&:’rﬁegﬁt‘d Erhard (rechts).

ten, Leerstinde und nicht
mehr genutzte landwirtschaft-
liche Hofe stellten Potentiale
fiir ,neue Hauser in alten
Strallen” dar.

Ziel des Modellvorhabens ist,
vorhandene innerortliche Bau-
flichenpotenziale zu erfassen,
zu untersuchen und interkom-
munale Strategien zur Wieder-

nutzung dieser Flichen zu ent-
wickeln. Leerstinde im Ortsin-
nern, riickldufige Nutzungen
gemeindlicher Einrichtungen
und Neubau-Wiinsche auf der
griinen Wiese betreffen alle Ge-
meinden. Bis Ende 2008 wol-
len die beteiligten Gemeinden
mit Hilfe eines Fachbiiros Stra-
tegien entwickeln und erpro-

Foto: Hepp

ben, wie die Zusammenarbeit
beim Flichenmanagement ver-
bessert werden kann.

Das Projekt, eine Mainahme
aus dem Aktionsprogramm des
»Biindnis zum Flaichensparen”,
wird vom Bayerischen Um-
weltministerium, dem Landes-
amt fiir Umwelt (LfU) und der
Obersten Baubehorde betreut

und vom Umweltministerium
mit 40 000 Euro gefordert.

Eine erste Konsequenz ist,
dass potenzielle Bauherren in
der Obbacher Bauhiitte Tipps
fiir ihren Neu- oder Altbau be-
kommen. Das Prinzip Trocken-
bau und das Baumaterial Holz
stehen im Mittelpunkt ,alter-
nativer Neubauten.” Professor
Reichenbach-Klinke lobte in
diesem Zusammenhang die
Bauweise der frinkischen Hofe,
deren beispielhaft durchdach-
ten Grundriss und ihre einfa-
che Bauweise, die man selbst in
die Hand nehmen konnte,

Wo es die Infos gibt

Das Prinzip ,Bauhiitte”
stamme aus friherer Zeit, wo
man sich einfach ,abschauen
konnte”, wie einzelne Teile er-
arbeitet und verkniipft werden
miissenn. Neben der ersten
Baubhiitte, die sich dem Thema
Neubau widmet, entsteht der-
zeit nebenan ein zweites Hand-
werkzentrum fiir die Altbausa-
nierung.

Mit der Auftaktveranstal-
tung kommt die Ausstellung
«Wie wohnen? Wo leben?
Flichen sparen — Qualitit ge-
winnen” nach Niederwerrn.
Sie ist eine MaBnahme des
#Biindnisses zum Flichenspa-
ren” und bietet umfangreiche
Informationen fiir Bauwillige
und Wohnungssuchende. Sie
zelgt, dass es auch innerorts at-
traktive Wohn- und Baumog-
lichkeiten gibt, die zudem kur-
ze Wege, Zeit- und Kostenvor-
teile bringen. Die Ausstellung
bleibt bis 25. September Nie-
derwerrner Rathaus, khhp

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009
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| Modellprojekt j

Im Gemeindezentrum
Niederwerrn wurden das
Modellprojekt , Flichen-
management in interkom-
munaler Zusammenar-
beit” sowie {ibertragbare
Handlungsempfehlungen
fiir die bayerischen Kom-
mungen prasentiert. Le-
sen Sie weiter auf SEITE 6

Modellprojekt: Flachenmanagement in interkommunaler Zusammenarbeit

Unser Bild (von rechts): Allianzsprecher Arthur Arnold, Claus Hensold (Bayerisches Lan-

Innenentwicklung als Zukunftsaufgabe

desamt fiir Umwelt), dahinter Eva Braksiek (Regionalmanagement Oberes Werntal) mit den
Biirgermeisterinnen und Biirgermeistern der Gemeinden Bergrheinfeld, Euerbach, Gelders-
heim, Niederwerrn, Qerlenbach, Poppenhausen, Waigolshausen, Wasserlosen und Werneck.

Foto:Kréckel

Fortsetzung von Seite 1 das kann jede Kommune al- serlosen und Werneck durch.
NIEDERWERRN - Allianzspre- lein schaffen.” Das Bayerische Ziel des Modellprojekts ist die
cher Arthur Arnold zog kurze Landesamt fiir Umwelt fiihrt Einfiithrung eines interkom-

Bilanz: ,Die Allianz Oberes
Werntal hat auf vielfiltige
Weise und auf unterschied-
lichen fachlichen und raum-
lichen Ebenen dieWeichen fiir
eine bestandsorientierte und
Substanzerhaltende  Sied-
lungs- und Gemeindeentwik-
klung mit vitalen Dérfern ge-
stellt.” Claus Henzold vom
Landesamt fiir Umwelt erklér-
te, dass ,das Handwerkszeug
nun entwickelt ist, die Umset-
zung ist nicht so kompliziert,

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2009

seit Mitte 2007 im Auftrag und
mit Mitteln des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Um-
welt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz das Modell-
projekt  ,Flichenmanage-
mentin interkommunaler Zu-
sammenarbeit” in der Inter-
kommunalen Allianz Oberes
Werntal, mit ihren Mitglieds-
gemeinden Bergheinfeld, Eu-
erbach, Geldersheim, Nieder-
werrn, Oerlenbach, Poppen-
hausen, Waigolshausen, Was-

munalen Flichenmanage-
ments, das den beteiligten
Kommunen erméglicht, neu-
en Bauflichen- und Wohn-
raumbedarf weitgehend ohne
neuen  Fldchenverbrauch
tiber die Innenentwicklung
abzudecken. Durch die inter-
kommunale Zusammenar-
beit werden dabei Synergieef-
fekte genutzt und kontrapro-
duktive Konkurrenzen besei-
tigt. Das Modellprojekt endet
zum Jahresende 2008. kré
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