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Grundsatzlich ist fur
alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durch-
zufUhren.

Der Umweltbericht ist
eine neue verfahrens-
rechtliche, nicht jedoch
materielle Anderung.

Seite 4

1 Aufgaben und Ziele der Umweltprufung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004" wurden die europarechtliichen
Vorgaben zur Umweltprifung? im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. Gleichzeitig hat
der Gesetzgeber die Uberarbeitung zum Anlass genommen, das gemeindliche Bauleit-
planverfahren insbesondere im Hinblick auf die Bertcksichtigung der Umweltbelange
neu zu strukturieren.

Eine ganz wesentliche Anderung stellt dabei die Einfuhrung der Umweltpriifung fiir alle
Bauleitpléne dar. Sie gilt fUr die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Flachennutzungs- und Bebauungsplanen einschlie3lich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans. Nur fur Bauleitplane, die im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt werden und fur Bebauungsplane der Innenentwicklung, die im beschleunig-
ten Verfahren nach § 13a BauGB* aufgestellt werden, ist keine Umweltprifung erforder-
lich.

Innenbereichssatzungen (§ 34 Abs. 4 BauGB) und AuBenbereichssatzungen
(§ 35 Abs. 6 BauGB) bedurfen ebenfalls keiner Umweltprifung.

Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht der Umweltbericht, der die Grundlage fur die
Beteiligung der Offentlichkeit und eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange

durch die Gemeinde bietet. Die vorliegende Broschlre wendet sich vor allem an Ge-
meinden und Planer. Sie soll alle Beteiligten Uber die wesentlichen Inhalte, die Aufbe-

reitung und Vorgehensweise im Zusammenhang mit der Umweltprifung informieren.
Die Anwendung ist nicht verbindlich.

1 Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI | S. 1359)

2  Richtlinie 2001/42/EG des Européischen Parlaments und des Rates Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme vom 27. Juni 2001 (Plan-UP-Richtlinie, ABI. EG Nr. L 197 S. 30)

2a Eingefuhrt durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom
21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316)
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2 Die Vorgehensweise im Uberblick

2.1 Inhalte des Umweltberichts

Die Umweltpriufung ist in das Bauleitplanverfahren integriert. Liegen fur den Bauleitplan
entsprechende Vorentwdlrfe bzw. planerische Eckpunkte vor, die die Intention und
raumliche Losung erkennen lassen, leitet die Gemeinde - Ublicherweise nach dem Auf-
stellungsbeschluss - die Umweltprifung mit dem sog. ,,Scoping” und der frihzeitigen
Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) ein.

Der Begriff ,Scoping” beschreibt die Festlegung des Untersuchungsumfangs, der Unter-
suchungsmethode und des Detalllierungsgrads, bezogen auf die verschiedenen Schutz-
guter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch, Kultur- und Sachguter) und magliche Wechselwirkungen. Hierzu werden die
Fachbehdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, konsultiert. Dies kann in Form eines Anschreibens
oder eines gemeinsamen Erérterungstermins erfolgen. Ein Erdrterungstermin empfiehit
sich insbesondere dann, wenn erhebliche Auswirkungen bei verschiedenen Schutz-
gutern zu erwarten sind.

Im Rahmen des Scopings sollen die Informationen in die Umweltprifung einbezogen
werden, die nach dem gegenwartigen Wissensstand, den verfugbaren Daten bei den
Fachbehdrden sowie nach Inhalt und Detailierungsgrad des Bauleitplans angemesse-
nerweise verlangt werden kdnnen. Zu bertcksichtigen ist dabei die so genannte Ab-
schichtung (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Umweltbezogene Fragestellungen, die bereits
auf vorhergehenden Planungsstufen (z.B. Flachennutzungsplan) abgehandelt wurden
und zu denen sich keine neuen vertiefenden Erkenntnisse ergeben, mussen nicht noch
einmal behandelt werden. Es genugt hier im Umweltbericht ein Verweis.

Es kann zweckmaBig sein, dass die Gemeinde bereits mit den Scoping-Unterlagen
einen Vorschlag fur die angemessene Bearbeitung des Umweltberichts liefert (vgl. als
Beispiel die nachstehende Tabelle), zu dem die Behdrden gegebenenfalls Erganzungs-
vorschlage machen kdnnen. Auf dieser Grundlage entscheidet die Gemeinde Uber
Inhalte, Vorgehensweise und Untersuchungstiefe (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB). Ein
Gemeinderatsbeschluss ist hierfUr nicht erforderlich. Im nachfolgenden Beispiel sind nur
die in diesem konkreten Fall relevanten Inhalte sowie geeignete und verflugbare Quellen
dargestellt. Weitere Unterlagen sind im Einzelfall auszuwahlen. Hierzu zahlen u.a. der
Klimaatlas Bayern, das Emissionsschutzkataster des Landesamtes fur Umweltschutz,
Bodenkarten, die Reichsbodenschatzung, das Altlastenkataster, GewéassergUtekarten,
Gewasserpflegeplane und -strukturkartierungen oder die Waldfunktionskarte.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Im Scoping werden der
Untersuchungsrahmen
und die Untersuchungs-
tiefe des Umweltberichts
festgelegt. Die Entschei-
dung daruber trifft die
Gemeinde.

Das Scoping ist kein
Suchverfahren.
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Beispiel fur Scoping-
Unterlagen zur vorge-
zogenen Behorden-
beteiligung fur einen
Bebauungsplan mit den
dazu vorhandenen bzw.
erforderlichen Unter-
suchungen.

Wenn im Gesetz auch
nicht ausdricklich er-
wéahnt, so sollten unter
Punkt 1.2 auch die
relevanten Ziele der
Raumordnung auf-
gefuhrt werden.
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Beispiel fUr eine Tabelle zur Vorbereitung des Scopings
|

Schutzgut Inhalte Vorhandene Zu erstellende
Quellen Unterlagen
Klima und — Emissionen - Kfz-Z&hlungen des
Lufthygiene — Frischluftzufuhr StraBenbauamts
- Kaltluftentstehungsgebiete - Flachennutzungs-
und Landschaftsplan
Boden - Bodenaufbau und -eigenschaften — Geologische Karte — Baugrunduntersuchung
- Baugrundeignung - Bauflachenkataster
- Sparsamer Umgang mit - Flachennutzungs-
Grund und Boden und Landschaftsplan
- Versiegelungsgrad - Altlastenkataster
- Altlasten
Grundwasser und - Flurabstand zum Grundwasser — Landschaftsplan - Griinordnungsplan
Oberflachenwasser - Betroffenheit von — Baugrunduntersuchung
Oberflachenwasser
- Grundwasserneubildung
Tiere und Pflanzen — Tier- und Pflanzenarten — Arten- und Biotop- — GrUnordnungsplan
(Biodliversitat) - Betroffenheit von Lebens- schutzprogramm
raumtypen und Biotopen — Biotopkartierung
— Landschaftsplan
Landschaft - Beeintrachtigung des — GrUinordnungsplan
Landschaftsbilds
Mensch - Gerauschemissionen durch - Flachennutzungs- — Schallschutzgutachten
-Larm angrenzende StraBen und Landschaftsplan
- Erholungseignung - Uberlagerungseffekte
- Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur
Kultur- und - Betroffenheit von Kultur- - Liste und Beschrei-
Sachguter und Sachgutern bung der Denkmaéaler

Der Umweltbericht baut auf den Ergebnissen des Scopings auf. Eine Grundlage fUr

die erforderlichen Inhalte des Umweltberichts liefert die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Die nachstehende Gliederung des Umweltberichts baut auf dieser Vorgabe auf.
Allerdings wird zur Vereinfachung und zur effizienten Bearbeitung des Umweltberichts
folgender Aufbau vorgeschlagen:

I
1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Bertcksichtigung

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlief3lich der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fUhrung der Planung

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

4.1 Vermeidung und Verringerung

4.2 Ausgleich

5. Alternative Planungsmdoglichkeiten

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisllicken

7.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
__________________________________________________________________________________________________|

Der Umweltbericht in der Praxis
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Diese Gliederung kann als Checkliste fUr die Vollstandigkeit des Umweltberichts verwen-  Aufbau und Inhalte des
det werden und dazu beitragen, Fehler zu vermeiden. Umweltberichts

Der Umweltbericht wird eingeleitet durch eine Beschreibung der wichtigsten Inhalte und
Ziele des Bauleitplans. Darzulegen ist auch, wie die bestehenden gesetzlichen oder
durch Fachplane festgelegten Ziele des Umweltschutzes im Bauleitplan Berlcksich-
tigung finden.

Der Hauptteil des Berichts stellt den Bestand und die Beschreibung der moglichen
Umweltauswirkungen durch den Bau, die Anlage (z.B. Stra3en, Bebauung, Flachen-
versiegelung usw.) und den Betrieb (betriebliche Emissionen, Verkehrsléarm u.&.) der
geplanten Vorhaben, deren planungsrechtliche Zuléssigkeit durch den Bauleitplan
vorbereitet oder begrindet wird, dar. Im Rahmen der Bewertung sind auch die Moglich-
keiten der Vermeidung, Verringerung und des Ausgleichs mit einzubeziehen und ent-
sprechende Maf3nahmen aufzufUhren. Die Abhandlung bzw. die Ergebnisse der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind sinnvollerweise in dieses
Kapitel zu integrieren. Hier sind ggf. auch die Ergebnisse einer FFH-Vertraglichkeits-
prufung einzufUgen, sofern ein Natura-2000-Gebiet betroffen ist.

Weiterhin sind die Entwicklung des Gebiets ohne die Planung sowie alternative
Planungsmdoglichkeiten darzustellen, zum Beispiel alternative ErschlieBungskonzepte
oder verschiedene stadtebauliche oder grinordnerische Konzeptionen. Die Alterna-
tivenprufung dokumentiert den Planungsprozess und stellt dar, wie dabei Umwelt-
gesichtspunkte berucksichtigt wurden.

Um die Ergebnisse nachvollziehbar zu machen, sind weiterhin auch die wichtigsten Erhebungsmethoden,
technischen Verfahren bei Erhebung und Bewertung (z. B. Anwendung der DIN 18005) Prognoseunsicherheiten
zu beschreiben. In diesem Zusammenhang sind auch etwaige Schwierigkeiten, Pro- und Kenntnisllcken sind
gnoseunsicherheiten oder KenntnislUcken aufzufUhren. aufzuflhren.

Der Umweltbericht enthalt auch eine Beschreibung der geplanten Uberwachungsmani-
nahmen (Monitoring). Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitoring bestimmt die Gemeinde
selbst. Auch bei einer sorgfaltig durchgefUhrten Planung kdnnen unvorhergesehene

Wirkungen nicht ausgeschlossen werden. So kann es zum Beispiel durch neue Erschlie- Das Monitoring Uber-
BungsstraBen in der Umgebung oder in einem Gewerbegebiet durch unerwartet viele nimmt keine Aufgaben
Betriebe mit intensivem Lieferverkehr zu veréanderten Rahmenbedingungen kommen. der Bauaufsicht und
Auch bei Prognoseunsicherheiten etwa im Hinblick auf die Schutzglter Boden, Wasser stellt keine Uberpriifung
oder die Biotopentwicklung kann ein Monitoring sinnvoll sein. Wichtig ist, dass beim des Vollzugs dar.

Monitoring nicht sémtliche moglichen Umweltauswirkungen betrachtet werden, sondern
nur mogliche erhebliche Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintreten kénnen.
Diese kommunale Aufgabe wird dadurch erleichtert, dass den Behérden in § 4 Abs. 3
BauGB die Verpflichtung (sog. ,Bringschuld”) auferlegt wird, die Gemeinden auf ent-
sprechende unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen hinzuweisen. Klar
definierte UberwachungsmaBnahmen dienen letztlich auch der Rechtssicherheit des
Bebauungsplans.

Der Umweltbericht schlie3t mit einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung. Er
bildet einen Teil der Begrindung und nimmt am gesamten Bauleitplanverfahren teil.

Der Umweltbericht in der Praxis Seite 7
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Offentliche Auslegung
des Planentwurfs (§ 3

Abs. 2 BauGB)
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2.2 Der Umweltbericht im Verfahren

Nachstehende Abbildung stellt die Rolle und den Beitrag des Umweltberichts fur das
gesamte Bauleitplanverfahren dar. An dieser Stelle werden wichtige Teilaspekte aus-
fUhrlicher erlautert: Bei der Offentlichen Auslegung ist zu beachten, dass nicht nur die
Entwurfe der Bauleitplane mit der Begrindung und dem integrierten Umweltbericht aus-
zulegen sind, sondern auch die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen.

Welche umweltbezogenen Stellungnahmen wesentlich sind und mit ausgelegt werden
muUssen, entscheidet die Gemeinde. Dabei muss auch der Schutz sensibler, z. B. unter-
nehmensbezogener Daten berlicksichtigt werden. Ein Anspruch der Offentlichkeit auf
Einblick in die gesamten vorliegenden Stellungnahmen besteht nicht. Wie bisher ist die
offentliche Auslegung eine Woche vor deren Beginn ortsublich bekannt zu machen. Bei
der Bekanntmachung ist auch darzustellen, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen (z. B. amtliche Biotopkartierung oder Stellungnahmen aus der frihzeitigen
Behordenbeteiligung) zuséatzlich verfUgbar sind.

Ubersicht zum Verfahren:

Verfahrensschritte Rolle und Beitrage

Aufstellungsbeschluss des Umweltberichts

!

Ortsubliche Bekanntmachung
dieses Beschlusses

!

Ausarbeiten eines diskussions- - Beginn der Erstellung des Umweltberichts
fahigen Konzepts
' Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

mit Scoping (§ 4 Abs. 1)
Frihzeitige Unterichtung

der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1)

!

Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange® (§ 4 Abs. 2)

l

Auslegungsbeschluss

!

Ortsubliche Bekanntmachung
der Auslegung

!

Offentliche Auslegung mit Begriindung
(§ 3 Abs. 2)

!

BeschlussméaBige Behandlung der An-
regungen und Mitteilung der Ergebnisse

!

Feststellungs- bzw. Satzungsbeschluss

|

Genehmigungsverfahren (Entfallt bei
Bebauungsplanen, die aus einer Flachen-
nutzungsplanung entwickelt wurden.)

]

Umweltbericht nimmt als Bestandteil der
Begundung an der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung teil

Bei neuen Erkenntnissen ist der Umwelt-
bericht fortzuschreiben

Zusétzlich sind wesentliche bereits
vorliegende umweltbezogene Stellung-
nahmen und umweltbezogene Informa-
tionen mit auszulegen

Ergénzender Einsatz des Internets moglich

' Erklarung, wie Umweltbelange bzw.

) - Ergebnisse des Umweltberichts bei
Wirksamwerden bzw. Inkrafttreten der Abwagung bertcksichtigt wurden
(§ 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4)
Durchflhren des Monitoring wie im

Umweltbericht dargestellt (§ 4c)

3  Beteiigung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange kann gleichzeitig mit dem Auslegungsverfahren
durchgeflihrt werden.

Der Umweltbericht in der Praxis
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Im Regelfall werden im Scoping der Inhalt und Detailierungsgrad der Prifung festgelegt,
allerdings kénnen sich auf Grund der Offentlichkeitsbeteiigung oder der Beteiligung der
Fachbehdrden noch Anderungen ergeben. Liegen neue Erkenntnisse vor, ist der Um-
weltbericht fortzuschreiben, so dass der Umweltbericht immer dem jeweiligen Verfah-
rensstand entspricht. Filhren neue Erkenntnisse auch zu Anderungen des Planentwurfs,
wird eine erneute Beteiligung erforderlich. Diese richtet sich nach § 4a Abs. 3 BauGB.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der abschlieBenden Abwagungsentscheidung zu
berlcksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB). Die Entscheidungen dazu trifft ausschlie3lich
die Gemeinde nach pflichtgemaBem Ermessen auf der Grundlage der eingegangenen
fachlichen Stellungnahmen. Trotz der nun ausfuhrlichen Darstellung umweltbezogener
Inhalte im Umweltbericht kommt den Umweltbelangen in der Abwéagung kein zusétz-

liches, verstarktes Gewicht zu.

Nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB sowie nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bauleitplan
spatestens mit der Bekanntmachung der Genehmigung bzw. des Satzungsbeschlusses
eine zusammenfassende Erklarung beizuflgen. Diese Erkl&rung bedarf keines Gemein-
deratsbeschlusses. Sie kann von der Gemeindeverwaltung gefertigt werden. Ahnlich
wie etwa in einer Presseerklarung sollen darin in knapper Form der Planungsprozess
und die wesentlichen Inhalte dargestellt werden. Dazu zé&hlen insbesondere die Bertck-
sichtigung der umweltbezogenen Belange und der wichtigsten Ergebnisse aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Fachbehdrden sowie die Bewertung anderweitiger
Planungsmoglichkeiten.

In § 4c BauGB wurde das so genannte Monitoring neu eingeflhrt. Danach Uberwachen
die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der DurchfUhrung
der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frUhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Aus den Ergebnissen des Monitoring leitet sich kein Anspruch auf eine Ande-
rung der Planung ab. Gleichwohl empfiehlt es sich fUr die Gemeinden, bei gravierenden
Auswirkungen geeignete AbhilfemafBnahmen zu ergreifen.

Die Umweltpriifung modifiziert nur das Verfahren. Materiellrechtliche Anderungen, insbe-
sondere eine Verscharfung von Umweltstandards sind mit der Umweltprifung nicht ver-
bunden. Auf Grund des neuen Verfahrensrechts konnen daher auch keine zusétzlichen
Gutachten verlangt werden, die bei sachgerechter Planung nach bisherigem Recht nicht
no&tig gewesen wéren.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Fortschreibung des
Umweltberichts bei
neuen Erkenntnissen

Berucksichtigung der
Ergebnisse der Umwelt-
prufung in der Abwagung

Bekanntmachung mit
zusammenfassender
Erklarung

Monitoring

Keine Verscharfung von
Umweltstandards
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Aufgaben und Ziele
der dargesteliten Fall-

beispiele

"

E
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3 Die Vorgehensweise bei der
Bebauungsplanung

3.1 Allgemeine Vorbemerkung

FUr Bebauungsplane waren unter bestimmten Voraussetzungen bereits bisher Umwelt-
vertraglichkeitsprifungen erforderlich. Dabei handelte es sich um groi3flachige Planungen
oder Erweiterungen in Abhangigkeit von gesetzlich festgelegten Schwellenwerten (z.B.
Verkaufsflache oder Zahl der Hotelbetten). Die Uberpriifung und Ableitung der Priifungs-
pflicht war daher ein aufwandiger und haufig umstrittener Prozess. Die Neuregelung des
BauGB, fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung (Ausnahmen siehe Kapitel 1) durch-
fUhren zu mUssen, stellt insoweit eine Vereinfachung dar.

Der vorliegende Leitfaden konzentriert sich bewusst auf in der Praxis haufig vorkommen-
de Fallbeispiele. Zur Ubersichtlicheren Gestaltung wurden bewusst auch die folgenden
ergdnzenden Inhalte ausgenommen, die in anderen Verdffentlichungen* bereits hin-
reichend dargestellt sind:

— Vorabschatzung oder Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung bei moglicher
erheblicher Betroffenheit eines Natura 2000 Gebietes durch die Bebauungsplanung,

- Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,
einschlieBlich Fiihrung eines Okokontos,

- vergleichende Darstellung verschiedener Bewertungsmethoden im Rahmen von
Umweltvertraglichkeitspriufungen,

- Aufgaben und Inhalte von Grunordnungsplanungen.

Die in den nachstehenden Fallbeispielen dargesteliten Inhalte, die verwendeten Metho-
den und Ergebnisse orientieren sich an der jeweiligen Situation. Die Gemeinde, beauf-
tragte Planer oder die beteiligten Trager &ffentlicher Belange mussen in jedem Einzelfall
die Inhalte der Untersuchung, die Auswahl relevanter, vorhandener Quellen bzw. neu zu
erstellender Unterlagen und die Bewertungsmethode fur die Beurteilung der Auswirkun-
gen sachgerecht neu festlegen.

3.2 Fallbeispiel: Umweltbericht fur ein Wohngebiet am Ortsrand
(geringer Schwierigkeitsgrad)

Im ersten Fallbeispiel plant eine Gemeinde im landlichen Raum ein Wohngebiet fUr den
Bedarf der einheimischen Bevolkerung. Das Gebiet liegt im stdlichen Oberbayern, das
durch die Staulage der Alpen von hohen Niederschlagsmengen gekennzeichnet ist. Die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstlcke liegen am Hang, was entsprechende Anfor-
derungen an die ErschlieBung stellt. Die in diesem Ortsteil fehlenden Spielmdglichkeiten
fUr Kinder unterschiedlichen Alters sollen im Norden im Ubergang zur freien Landschaft
angelegt werden. Fur die Planung wichtig sind auch die Sichtbeziehung zu ortsbildpra-
genden denkmalgeschutzten Gebauden im Suden und die Wegeverbindung zum Dorf-
zentrum bzw. in die freie Landschaft. Im Norden ist eine Obstwiese vorgesehen, die den
Ortsrand definieren soll. Daran schlie3t gartnerisch genutztes Grabeland an.

4  Siehe Kapitel 6 Erganzende Literatur

Der Umweltbericht in der Praxis
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Ortsrand mit Spielgelande
und Streuobstwiese

FuBwegeverbindung zum
Ortskern, Sichtachsen zu orts-
bildpragenden Gebauden
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Friedhof

AGL 2002

Nach dem Aufstellungsbeschluss wurde ein Scoping in schrifticher Form durchgefuhrt
und ausgewahlte Fachbehdrden und Trager offentlicher Belange angeschrieben. Neben
einer tabellarischen Ubersicht zu den verwendeten Unterlagen und Schutzgiitern wurde
eine Plandarstellung mit dem vorgesehenen Entwurf beigeflgt. Die Anregungen aus
dem Scoping bzw. der vorgezogenen Behordenbeteiligung wurden in den Umweltbe-
richt eingearbeitet.

Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begrundung. Nachstehend ist deshalb die Glie-
derung der gesamten Begrundung dargestellt, um die Einbindung des Umweltberichts
zu veranschaulichen. Ausfuhrlicher dargestellt sind auch die Begrindung zur Grinord-
nung und die Integration der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da es in der Praxis
Unsicherheiten im Hinblick auf das Zusammenspiel der verschiedenen ,grinen Bau-
steine” gibt.

Zu beachten ist, dass dieses Fallbeispiel nicht ohne weiteres auch auf andere Be-
bauungspléne Ubertragen werden kann und soll, sondern in jedem Einzelfall ein an
die jeweiligen Verhéaltnisse angepasster Umweltbericht zu entwickeln ist.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Fallbeispiel Wohngebiet
im landlichen Raum.
Die Hanglage erfordert
eine aufwandigere
ErschlieBung.
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Die Punkte A bis D der
Begrundung sind unver-
andert. Allerdings kann
auf Grund des Umwelt-
berichts auf eine auf-
wandige Beschreibung
der umweltbezogenen
Standortbedingungen
verzichtet werden.

Zur Vermeidung von
Textwiederholungen
werden an dieser Stelle
nur die gestalterischen
Ziele der Grinordnungs-
planung dargestellt. Die
dort entwickelten Ver-
meidungsmaBnahmen
und der Ausgleich sind
im Umweltbericht be-
schrieben.
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Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
Begrindung (gemaf § 9 Abs. 8 BauGB)

A. Anlass und Erfordernis der Planung
B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben
C. Beschreibung des Planungsgebiets

D. Konzeption und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht

E. Gestalterische Ziele der Grinordnung

In das neue Wohngebiet fuhrt eine Allee. Dieses Gestaltungselement soll die
ZufahrtsstraBe betonen und den angrenzenden Friedhof raumlich begrenzen. Mit
Festsetzungen von GroBbaumen wird die Baumreihe in lockerer Form auf offent-
lichem und privatem Grund weitergefuhrt. Auch die FuBwegeverbindungen werden
unter Beachtung der Sichtbeziehungen durch Baumreihen betont. Im Rahmen der
Bebauungsplanung soll fur den Ortsteil auch ein neuer Spielplatz entstehen.

Eine neu gepflanzte Streuobstwiese und die Festsetzung von GroBbaumen auf priva-
ten Grundsttcken in den Randbereichen des Geltungsbereichs sollen zur Einbindung
in die Landschaft beitragen. Die fur die Bepflanzung ausgewahlten Geholze stellen
eine landschafts- und standortgerechte Auswahl dar. Wegen der exponierten Lage
am Ortsrand und des Anschlusses an die freie Landschaft ist es erforderlich, hier
fremdlandische Gehodlze auszuschlieBen.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung



F.  Umweltbericht
1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Wie oben dargestellt sollen durch das neue Wohngebiet dringend bendtigte Bau-
flachen fUr die ortsanséassige Bevolkerung geschaffen werden. Umfang und Art der
Bebauung ist den oben dargesteliten Beschreibungen zu entnehmen.

1.2 Darstellung der in einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wasser-
gesetzgebung und dem Bundes-Bodenschutzgesetz, wurden im konkreten Fall vor
allem wegen der Ortsrandlage die Vorgaben aus dem Landschaftsplan bertcksich-
tigt. Entsprechend den Zielen des Regionalplans wird nur Bauland fur den ortlichen
Bedarf zur VerfuUgung gestellt.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-

wirkungen einschlieBBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus leichtem bis mittelschwerem, I16sbarem
Boden und kiesigem Ton. Der Untergrund erschwert die Versickerung von Nieder-
schlagen vor Ort.

Auswirkungen: Baubedingt werden gréBBere Flachen verandert und Oberboden
zwischengelagert. Durch die Anlage von Gebauden (GRZ = 0,25), StraBe und
Zufahrten werden ca. 35 % der Flachen dauerhaft versiegelt. Es entstehen durch die
Wohnungsnutzung keine nennenswerten betriebsbedingten Belastungen. Vermei-
dungsmafBnahmen (s.u.) kdnnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine
Begrenzung der versiegelten Flachen. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Versiegelung und des Untergrunds Umweltauswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit fUr dieses Schutzgut zu erwarten.

... Hier folgt die Darstellung weiterer Schutzguter und der Wechselwirkungen ...

3 Prognose lUber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfilihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchfuhrung weiter intensiv landwirtschaftlich und gartne-

risch genutzt. Die Defizite im Bereich des Spielangebotes flr diesen Ortsteil blielben

ebenfalls bestehen.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Es genlugen eine kurze
zusammenfassende Be-
schreibung und ein Ver-
weis auf die oben ge-
nannten Ziffern A und D.

Hier sind die relevanten
gesetzlichen Grundlagen
oder Fachplane anzu-
sprechen. Eine Wieder-
holung séamtlicher Grund-
lagen ist nicht sinnvoll.
Eine Liste der zu be-
ricksichtigenden Belan-
ge enthélt § 1 Absatz 6
Nr. 7 und § 1a BauGB.

Bei der Bewertung des
Ergebnisses werden
die Moglichkeiten zur
Vermeidung mitberick-
sichtigt.
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Die VermeidungsmaB-
nahmen kénnen - Uber
die Schutzguter der
Eingriffsregelung hinaus -
auch Erschutterungs-
und Larmschutz, Erho-
lung und Denkmalpflege
betreffen.

Durch die detaillierte Be-
schreibung der Vermei-
dungsmaBnamen kann
anschlieBend unmittelbar
mit der Abarbeitung der
Eingriffsregelung begon-
nen werden. Die Ver-
meidungsmaBnahmen
finden Eingang beim
Ausfullen der Checkliste
oder stellen die Grund-
lage fur die Berechnung
des Ausgleichsfaktors im
Regelverfahren dar.

Die Prifung von Stand-
ortalternativen ist im
Bebauungsplan nicht
erforderlich, da dies
bereits auf der Ebene
des Flachennutzungs-
plans erfolgt.

Seite 1 4

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmalBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgliter
SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN: Im Planungsgebiet liegen keine hochwertigen
oder gesetzlich geschutzten Biotope. Der Altbaumbestand und die Hecken bleiben
erhalten. Zur Durchgrinung und zur Lebensraumverbesserung innerhalb des Bau-
gebiets sind die Anlage einer Allee und ein Grunstreifen mit Baumpflanzungen vor-
gesehen.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER: Mit der Anlage von Entwasserungsgrében und
von zwei Sicker- und Retentionsbecken innerhalb des Baugebiets einerseits sowie
der wasserdurchlassigen Ausbildung von Stellplatzen und Zufahrten andererseits
wird eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Bauge-
biets erreicht. Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasserdurchléassiger
Belage begrenzt.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT: Eine Ortsrandeingrinung mit Aufbau einer Allee und die
Anlage einer Streuobstwiese sowie weiterer Offentlicher Grinflachen tragen zur land-
schaftlichen Einbindung bei.

4.2 Ausgleich

Der vorliegende Bebauungsplan erflllt die Voraussetzungen fur die Anwendung des
vereinfachten Vorgehens (entsprechend dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft”). Die ausgefllite Checkliste ist der Anlage zu ent-
nehmen. Die festgesetzte Neuanlage einer Streuobstwiese dient dem Ausgleich.

5 Alternative Planungsmd&glichkeiten

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung wurden bereits alternative Entwicklungs-
raume fur Wohnen untersucht. Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden andere
ErschlieBungskonzepte Uberprift. Dazu zahlte eine ErschlielBung von Norden und
Suden Uber StichstraBen, jeweils mit Wendemdoglichkeiten. Da die Umweltauswir-
kungen vergleichbar waren, wurde einer schmalen, durchgangigen Verkehrsfuhrung
der Vorzug gegeben. Die vorgesehene lockere Bebauung ist durch die Steilheit des
Gelandes begrundet.

Der Umweltbericht in der Praxis
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken
FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
FUr die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage
fur die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden der Landschaftsplan sowie Angaben der Fachbehdrden ver-
wendet. Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit basieren auf einer
Schurfgrube vor Ort. Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwas-
serstand. Eine Beeinflussung durch Baukorper kann jedoch ausgeschlossen werden,
da bei Kanalbauarbeiten auf dem Nachbargrundstiick festgestellt wurde, dass bis
4 m kein Grundwasser ansteht.

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der Hanglage und der ortlichen Standortbedingungen kénnen dann nega-
tive Auswirkungen eintreten, wenn keine ausreichende Versickerung des Nieder-
schlagswassers erfolgt. Aus diesem Grund ist die Funktionsfahigkeit der Graben
sowie der Sicker- und Retentionsbecken alle 5 Jahre sowie nach Starkregen-
ereignissen zu Uberprufen und gegebenenfalls zu ertlichtigen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

FUr das geplante Wohngebiet, das den Bedarf der einheimischen Bevolkerung
decken soll, wurde ein zentrumsnaher Bereich am ndrdlichen Ortsrand gewahlt. Es
sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen. Durch eine intensive
Durchgriinung, den Bau von Entwasserungsgraben sowie von Sicker- und Retentions-
becken werden differenzierte VermeidungsmafBnahmen getroffen. Das Monitoring
sieht eine Uberprifung der Entwasserungsgrében und der Sicker- und Retentions-
becken vor. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden geringe mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und mittlere mittlere geringe gering

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch mittlere geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (Larm- geringe geringe geringe gering

Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe mittlere geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

Die Gemeinde ent-
scheidet Uber die ge-
wéhlte Methode und
die Bewertungsstufen.
In komplexen Fallen
ké&nnen auch funfteilige
Bewertungsstufen
Anwendung finden.

Das Monitoring muss
sich auf erhebliche Aus-
wirkungen beziehen.
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Beim Fallbeispiel Ge-
werbegebiet stellen die
Vorbelastung durch
Larm und der sensible
Naturhaushalt besonde-
re Schwierigkeiten dar.
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3.3 Fallbeispiel: Umweltbericht fur ein Gewerbegebiet
(mittlerer Schwierigkeitsgrad)

Das zweite Fallbeispiel sieht die Planung eines eingeschrankten Gewerbegebiets in
einem Oberzentrum vor. Am Ortsrand in verkehrsguinstiger Lage soll in htigeligem
Gelande fur den aktuellen Bedarf Bauland angeboten werden. Auf der Flache befindet
sich ein kleiner Graben mit mehreren Pappeln, an der ortlichen Verbindungsstral3e ste-
hen einzelne Eschen, die als Baumreihe in der Biotopkartierung erfasst sind. Die restliche
Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Mit in den Geltungsbereich werden auch
naturschutzfachlich wertvolle Bereiche aufgenommen, deren Umfeld dkologisch auf-
gewertet werden kann. In der Umgebung grenzen im Osten eine Autobahn, im Norden
eine Bundesstrale, im Westen ein Wohngebiet und im Stiden offene Landschaft mit
einzelnen Hofstellen und Wohnbebauung an. Durch die angrenzenden Stral3en ist eine
erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm gegeben.

Autobahn

Bundesstrai3e

5

‘| Neue VerbindungsstraiRe

W

\ Baudenkmal
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Far die Erstellung des Umweltberichts wurde hier ein eigener Scopingtermin mit Ein-
ladung an die Fachbehorden durchgefuhrt. Dadurch konnte die Gemeinde wichtige
Empfehlungen und Einschatzungen der Fachbehorden berlcksichtigen. Dazu z8hlten
u.a. folgende Aspekte:

- In den Untersuchungsraum des Umweltberichts wird auch die auBerhalb des
Geltungsbereichs liegende denkmalgeschutzte Hofstelle miteinbezogen, da deren
Erscheinungsbild optisch beeintrachtigt werden kann.

- Im Rahmen des Umweltberichts ist die Altlasten- und Kampfmittelfreineit zu prifen,
da der Raum zu Kriegsende stark beschossen wurde.

— Die vorhandenen Biotope sind zu berlcksichtigen, der Ausgleich kann im Geltungs-
bereich durchgefuhrt werden.

- Es st eine differenzierte Baugrunduntersuchung durchzufUhren, weil partiell ein hoher
Grundwasserstand vorliegt.

— Ein schalltechnisches Gutachten ist erforderlich, das die La&rmbelastung der beste-
henden Wohngebiete durch das Gewerbegebiet und die geplante StraBe untersucht
sowie die Verkehrslarmbelastung auf das Gewerbegebiet.

— Der Bereich des wasserfUuhrenden Grabens kann Uberbaut und aufgeschuttet
werden. AusgleichsmalBnahmen sind daftr durchzufUhren.

Damit trug der Scopingtermin hier wesentlich zur Effizienz der Planung bei, weil differen-
Ziert zu behandelnde Inhalte bereits im Vorfeld bekannt waren. Der Umweltbericht flr
dieses Gewerbegebiet kann an dieser Stelle nicht vollstdndig wiedergegeben werden.
Die ausgewaéahlten Ausschnitte sollen vor allem die Art und Weise der anzustrebenden
Aufbereitung aufzeigen.

Bei groB3flachigen Pla-
nungen und in sensibler
Lage sollte regelmé&Big
ein Scopingtermin mit
Fachbehdrden durch-
gefuhrt werden.

Gesonderte Gutachten
sind nur dann zu beauf-
tragen, wenn erhebliche
Wirkungen zu erwarten
sind.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung
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Eine Hilfestellung bei der
Darstellung von umwelt-
relevanten Belangen
bietet das Baugesetz-
buch in § 1 Absatz 6.
Dort sind die bei der
Bauleitplanung zu be-
rucksichtigenden Inhalte,
insbesondere auch zu
Umwelt und Natur-
schutz, dargestellt.
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F. Umweltbericht (Auszug)
1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Stadt setzt mit der Planung eines Gewerbegebiets in Ortsrandlage in der Néahe
der Autobahn ihren Flachennutzungsplan um. Vorgesehen ist ein Gewerbegebiet,
das vor allem Raum schaffen soll fur groBere Betriebe, die nur schwer Gewerbe-
flachen im dichter besiedelten Bereich oder in landlichen Gewerbegebieten finden.
DartUber hinaus soll eine geplante Verbindungsspange zur verkehrlichen Entlastung in
diesem Stadtteil beitragen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen,
ist hier besonders die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Ver-
ordnungen zu berucksichtigen. Fur den Verkehrslarm der geplanten Verbindungs-
spange sind hieflr bei der bestehenden Bebauung das Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) und die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) heranzuzie-
hen. Beim geplanten Gewerbegebiet sind fUr die betriebsbedingten Larmemissionen
und fur den Verkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau” relevant.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wird das Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaler (DSchG) herangezogen. Wegen der Altlasten-
problematik sind weiterhin die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu
beachten.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fur den ausgewéahliten
Raum nicht vor. Die Darstellungen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung
stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden

drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Der Umweltbericht in der Praxis
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SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung:

Grundwasser: Durch die hiugelige Landschaft ist der Flurabstand zum Grundwasser
sehr unterschiedlich. So konnte in den Kuppenlagen kein Grundwasser bis 4 m unter
Flur aufgeschlossen werden. Hier ist lediglich vereinzelt mit Schichtwasser zu rechnen.
Im Bereich der Senke mit Moorboden ist ein oberflachennaher Grundwasserspiegel
von 0,80 bis 1,30 m nachgewiesen. Nach Starkregenfallen bildet sich dort eine kleine
Wasserflache. Es kann von einer GrundwasserflieBrichtung nach Nordwesten ausge-
gangen werden, vergleichbar mit der FlieBrichtung des Holzbachs.

Oberflachenwasser: Im Untersuchungsbereich kommmen zwei lineare, anthropogen
entstandene Gewasser vor. Ein Entwéasserungsgraben umgibt das Biotop Moorwald
als Ringentwasserungsgraben. Der Graben ist ca. 1,50 m tief und ebenso breit. Er
dient der Feldentwasserung und hat auch bei Starkregenféallen nur einen geringen
Wasserstand. Das Wasser flie3t nur geringfugig Richtung Norden ab und versickert
an Ort und Stelle. Der Boden des Grabens ist auf Grund der landwirtschaftlichen
Dungung in der Hanglage nahrstoffhaltig und in den Sommermonaten eutrophiert.

Ein weiterer, 150 m langer, offen gefuhrter Wassergraben, der sich spéter jenseits der
BundesstraBe zum Holzbach entwickelt, befindet sich im Norden. Der Graben wurde

friher zur Flachenentwasserung der angrenzenden Grunflachen angelegt. Im Norden

zur Bundesstra3e hin ist der Graben verrohrt.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch die unglnstigen Baugrundeigenschaften im Nor-
den des Gebietes (anmooriger Boden) muss dort ein groRflachiger Austausch und
eine Aufflllung durchgefuhrt werden. Der Graben zum Holzbach hin wird verrohrt
und vollstandig Uberbaut. Dabei konnen Verschmutzungen des oberflachennahen
Grundwassers in diesem Bereich und des zum Holzbach hin abflieBenden Ober-
flachenwassers entstehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Baukdrper konnten im nord-
westlichen Teil des Untersuchungsgebiets, in dem Moorboden vorherrscht, die
Baukorper ins Grundwasser eindringen. In diesem Fall wirden die Baukdrper einen
Stromungswiderstand im Grundwasser darstellen. Dies wird durch geeignete Fest-
setzungen (siehe Pkt. 4.1) jedoch vermieden.

Auf der gesamten Flache wird durch die Versiegelung der Oberflachenabfluss ver-
mehrt und beschleunigt sowie das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens ver-
mindert. Daher ist die Grundwasserneubildungsrate relativ gering. Nachdem trotz
VermeidungsmaBnahmen (vgl Pkt. 4.1) eine vollstandige Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers nicht moglich ist, wurde eine Ruckhaltung in einem
kombinierten Klar- und Ruckhaltebecken zwischen geplanter Verbindungsspange
und Bundesstra3e geplant.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Die Beschreibung der
Bestandssituation im
Untersuchungsgebiet
umfasst die Funktionen,
Vorbelastungen und
Empfindlichkeiten der
jeweiligen Schutzguter.
Die dargestellten Texte
sind gekdurzt.

Die Darstellungen und
Bewertungen in den
Fallbeispielen zeigen
eine mogliche Variante
auf. Weitere methodi-
sche Vorgehensweisen
sind der Situation ent-
sprechend auszuwahlen.
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Bei der Prognose wer-
den zuné&chst die bau-
bedingten Auswirkungen
behandelt. AnschlieBend
werden die Larmaus-
wirkungen der neuen
Verbindungsspange
untersucht und die
Gesamt-Verkehrslarm-
belastung im geplanten
Gewerbegebiet. Schliel3-
lich werden die Larm-
auswirkungen des ge-
planten Gewerbegebiets
auf die bestehende
Bebauung dargestellit.
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Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind bau- und anlagebedingt in
Bereichen mit hohem Grundwasserstand im Norden erhebliche Umweltauswirkun-
gen moglich. Betriebsbedingt sind durch den hohen Versiegelungsgrad nur geringe
Auswirkungen zu erwarten. Beim Oberflachenwasser sind baubedingt Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit mdglich. Anlage- und betriebsbedingt ist nach der geanderten
FUhrung und teilweisen Verrohrung von geringen Umweltwirkungen auszugehen,
wenn die angesprochenen VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden.

SCHUTZGUT MENSCH (LARM)
Die nachfolgende Bestandsbeschreibung und die Prognose basieren auf einem
gesondert erstellten schalltechnischen Gutachten.

Beschreibung: Das Gebiet ist durch Larmemissionen der Autobahn (30.100 Kfz/Tag)
und der BundesstraRe (18.580 Kfz/Tag) stark vorbelastet. Die bestehende Bebauung
im betroffenen Gebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (M) und
einzelne Wohngebaude im AulBenbereich einzustufen. Fur die neue Verbindungs-
spange wird von einer Verkehrsstarke von 3500 Kfz/Tag ausgegangen.

Baubedingte Auswirkungen: Wie das Baugrundgutachten zeigt, sind auf einer Teil-
flache wegen des anmoorigen Untergrunds ein Austausch und eine Aufflllung erfor-
derlich. Dadurch ist vor allem im Nordwesten von einer erhhten Larmentwicklung in
der Bauphase auszugehen. Eine differenzierte Ermittlung und Vorabschatzungen
durch Fachgutachten gibt es nicht, weil eine Abfolge der Bautatigkeit und der Auf-
fUllung von Bauparzellen derzeit noch nicht absehbar ist. Die baubedingten Auswir-
kungen sind als erheblich einzustufen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm (anlagebedingte Auswirkungen): Durch die neue
Verbindungsspange ergeben sich Auswirkungen auf die bestehende Bebauung
sowie auf das geplante Gewerbegebiet. Die schalltechnische Untersuchung ergibt
bei dem von Larmemissionen der Verbindungsspange am starksten betroffenen
Wohnhaus im allgemeinen Wohngebiet Beurteilungspegel von 52 dB(A) tagstber
und 43 dB(A) nachts. Die Grenzwerte der Verkehrsl&rmschutzverordnung von

59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht werden somit durch die Verbindungs-
spange nicht Uberschritten, SchallschutzmafBnahmen sind daher nicht erforderlich.
Dies gilt auch fUr das Mischgebiet und die anderen Wohngebaude, da hier hdhere
Grenzwerte zulassig sind und die Entfernung zur Verbindungsspange grofer ist.

Im geplanten Gewerbegebiet fuhrt der Verkehrslarm, der durch die geplante Ver-
bindungsspange verursacht wird, nicht zu einer Uberschreitung der Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung. Auch die im Beiblatt zur DIN 18005 genannten
Orientierungswerte von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden nur in
7 bzw. 9 m Entfernung zum Fahrbahnrand Uberschritten. Die Addition des Verkehrs-
larms durch bestehende und geplante StraBen fUhrt jedoch im geplanten Gewerbe-
gebiet zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte in den nérdlichen und &st-
lichen Teilbereichen (GE 2, 3 und 7) bis zu 4 dB(A) tags und bis zu 6 dB(A) nachts.
Um negative Auswirkungen zu vermeiden, sind daher entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan erforderlich (siehe VermeidungsmaBnahmen). Werden diese
umgesetzt, sind keine Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu erwarten.

Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf die bestehende Bebauung (be-
triebsbedingte Auswirkungen): Das geplante Gewerbegebiet wirde ohne Emissions-
begrenzung insbesondere im westlich angrenzenden Wohngebiet zu erheblichen
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiihren.

Der Umweltbericht in der Praxis
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Um den Schutz der bestehenden Bebauung zu gewéahrleisten, ist es daher erforder-
lich, die Larmbelastung durch die gewerbliche Nutzung zu begrenzen. Dazu werden
im Bebauungsplan immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel als

VermeidungsmaBnahme festgesetzt (siehe unter Pkt. 4.1 VermeidungsmaiBnahmen).
In diesem Fall entstehen keine erheblichen Belastungen fUr die angrenzenden Gebiete.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/Larm sind baubedingt erhebliche
Umweltwirkungen, betriebs- und anlagebedingt bei Umsetzung der Vermeidungs-
maBnahmen nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung: AuBerhalb des Geltungsbereichs im Stiden liegt ein denkmalge-
schutzter Gebaudekomplex: Der ehemalige Obere Spitalhof ist eine groBtenteils
unveranderte, freistehende Hofanlage des 18. Jahrhunderts, umgeben von altem
Baumbestand.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht betroffen.
Intensive Bautatigkeiten und Veranderungen finden vor allem im Norden des Gebie-
tes statt.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Auswirkungen: Das Gewerbegebiet weist nur
einen geringen Abstand zum denkmalgeschutzten Gebaudekomplex (ca. 25 m) auf.
In Abhangigkeit von der Art der betrieblichen Anlage (Gestaltung, Form) sowie dem
Betrieb wird die Wirkung der Hofanlage verandert. In seiner Stellungnahme weist das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege darauf hin, dass trotz der Lage des Hofes
auBerhalb des Geltungsbereichs negative Auswirkungen auf die Ensemblewirkung
des Spitalhofes erwartet werden. Im Rahmen der Planung wurden differenzierte
VermeidungsmaBnahmen erarbeitet (vgl. Kapitel Vermeidung), die diese Beeintrachti-
gung deutlich reduzieren kénnen.

Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind baubedingt keine
Umweltauswirkungen zu erwarten, betriebs- und anlagebedingt ist bei Umsetzung

der VermeidungsmaBnahmen von Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

... Hier folgt die Darstellung weiterer Schutzguter und der Wechselwirkungen. ...
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Auch umweltrelevante
Anregungen von Bur-

gern, wie hier zur

Wiedervernédssung des
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Umweltbericht doku-
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werden.
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3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfilihrung der Planung
Die vorhandene Larmbelastung schrankt die Nutzungsmaglichkeiten der Flache
erheblich ein. Es ist daher davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchfuhrung der
Planung weiter intensiv landwirtschaftlich genutzt wirde. Es sind allenfalls kleine Ab-
rundungen des Wohn- und Mischgebiets im Westen denkbar. Bei einer Beibehaltung
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung bliebe auch der unglinstige Stoffeintrag in
die angrenzenden Biotope und wertvollen Feuchtlebensraume bestehen. Der Grof3-
baumbestand entlang des Holzbachs bliebe erhalten.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf die verschiedenen Schutzgliter
... Ausschnitte aus der Darstellung der VermeidungsmaBnahmen ...

SCHUTZGUT WASSER

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

— Festsetzung der FuBbodenoberkante einen Meter Uber einem bestimmten
Gelandeniveau,

— Foérderung der Grundwasserneubildung im Gebiet durch Festsetzung von wasser-
durchléssigen Belagen auf Stellplatzen sowie Graben und Sickerbecken.

Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser:
Auswirkungen auf den Holzbach werden dadurch vermieden, dass die aus dem
Gebiet zugeflihrte Wassermenge weiterhin gewahrleistet wird. Dies wird durch das
geplante Speicher- und Ruckhaltebecken erreicht. Die festgelegte Drosselwasser-
menge (dies ist die abgeleitete Wassermenge aus der geplanten Ruckhalteanlage)
wird auf der Grundlage der derzeit gultigen Richtlinien des Landesamtes fur Wasser-
wirtschaft fur den Mustervorfluter ,kleiner Flachlandbach” bemessen, d. h. fur eine
FlieBgeschwindigkeit von 0,3 m/s sowie eine Breite von ca. 1 m. Dadurch wird ge-
waéahrleistet, dass der Vorfluter keine gréBere hydraulische Belastung als bisher er-
fahrt. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Im Rahmen der Einwendungen von Burgern wurde die Einleitung von Niederschlags-
wasser in die naturnahen Feuchtbereiche im Osten angeregt. Eine Einleitung aus den
Verkehrsflachen kommt wegen des Einsatzes von Tausalz leider nicht in Frage, da —
nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes - eine Klarung von salzhaltigem Nieder-
schlagswasser (Entsalzung) mit vertretbarem Aufwand nicht médglich ist. Die Anlage
neuer offener Graben als VermeidungsmaBnahme wurde ebenfalls vorgeschlagen.
Dieser Vorschlag wird nicht aufgegriffen, weil offene Gréaben im Gewerbegebiet
haufig als Schutt- und Mullplatz missbraucht werden.

... An dieser Stelle kbnnen die weiteren VermeidungsmaBnahmen fur die Schutzguter
Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft nicht dargestellt werden. ...

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung



SCHUTZGUT MENSCH (LARM)

Gegen die Ausweisung des Plangebiets als Gewerbegebiet bestehen aus schall-
technischer Sicht keine Bedenken, wenn die folgenden SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt werden:

- Festsetzung von immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln,

— Ausschluss von betriebsbezogenen Wohnungen im &stlichen und nérdlichen
Planungsbereich (GE 2, 3 und 7) auf Grund der hohen Verkehrslarmbelastung,

— schallabschirmende Anordnung der Betriebsgebaude,

— Entsprechende Ausbildung der betriebsbezogenen Wohnungen im stdlichen
und westlichen Teil (z.B. Orientierung der Schlaf- und Kinderzimmerfenster zur
larmabgewandten Seite oder MaBnahmen des passiven Schallschutzes).
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Ensemble dienen folgende Fest-

setzungen:

— Abrucken der Bebauung von der Grundstlicksgrenze (Baufenster),

— Eingrunung der Grundstlcksgrenze mit einer dichten Feldhecke aus Strauchern
und Baumen (siehe Grunordnungsplan),

— Festsetzung der maximal zuldssigen Wandhohen im angrenzenden Grundstuck.

4.2 Ausgleich
Dem Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan liegt ein differenziertes
Konzept zum Ausgleich unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zugrunde.

.. Auf eine ausfuhrliche Darstellung im Leitfaden wird verzichtet. ...
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5 Alternative Planungsmdéglichkeiten

... An dieser Stelle werden die Abbildungen alternativer ErschlieBungskonzepte
eingefugt und kurz erl&utert. Auf eine ausfuhrliche Darstellung im Leitfaden wird
verzichtet ...

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewer-
tung der Erheblichkeit ist, insbesondere bei den Schutzgttern Boden, Wasser, Tiere
und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft.
DarUber hinaus wurden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguter Klima/Luft
und Mensch die einschléagigen Regelwerke herangezogen.

FUr die Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser wurde
eine gesondert durchgefuhrte Baugrunduntersuchung herangezogen. Zur Beurtei-
lung der Auswirkungen auf das Kleinklima, das Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen
wurde der GrUnordnungsplan zugrunde gelegt. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. Als Beurteilungsgrundlagen zum Schutz-
gut Mensch (Larm) dienten im Rahmen des Schallschutzgutachtens die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm und die DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadte-
bau. Verkehrslarm und Gewerbelarm wurden dabei, der DIN 18005 entsprechend,
nicht addiert, sondern getrennt betrachtet.

Beim Schutzgut Erholung entstanden Schwierigkeiten dadurch, dass fur den Um-
weltbericht nicht auf Erhebungen oder Studien zurtickgegriffen werden konnte und
die Studie in den Wintermonaten abgeschlossen werden musste. Auf Grund des
Nutzungsschwerpunkts im Sommer konnten daher auch keine Aufnahmen veran-
lasst werden. Es wurden daher gutachterliche Abschatzungen durchgefuhrt.

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen maoglich.

7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Um negative Auswirkungen auf den nérdlich an den Geltungsbereich anschlieBenden
Holzbach zu vermeiden, ist die Funktionsfahigkeit des Sammelbeckens und eine
gleichmaBige Wasserspende an den Bach entscheidend. Daher wird festgelegt, dass
die Zuleitung (Uber einen Mdnch) regelmaBig, mindestens jedoch ein mal im Jahr, auf
ihre Funktionsfahigkeit hin Uberpruft wird. Damit konnen unerwartete negative Aus-
wirkungen auf das Gewasserokosystem vermieden werden.

Die gunstige Wirkprognose im Hinblick auf das Baudenkmal ,Spitalhof” stutzt sich
ganz wesentlich auf die Wirksamkeit einer breiten aus Baumen und Strauchern zu-
sammengesetzten Feldhecke am sudlichen Rand des Geltungsbereichs. Im Rahmen
des Monitoring ist zu Uberprifen, ob die Feldhecke in ihrer Dichte und Struktur aus-
reicht, um negative Effekte auf das Denkmal zu unterbinden. Dazu ist nach Ende der
Gewahrleistung (4 Jahre) ein Ortstermin durchzuflihren und eine Fotodokumentation
zu erstellen.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Ubersicht in der nachstehenden Tabelle verdeutlicht die schwierigen Gegeben-
heiten und Standortverhaltnisse dieses Gebietes. Fur seine Entwicklung sind ver-
gleichsweise groBe Anstrengungen und Eingriffe baubedingter Art erforderlich. Dem
stehen eher niedrige betriebsbedingte Auswirkungen gegenutiber. Anlagebedingt, das
bedeutet dauerhaft, stellt das Gewerbegebiet eine Veranderung von Boden, Wasser-
haushalt und Landschaftsbild dar. Die Auswirkungen auf den Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen werden auf Grund des Ausgangszustandes, der Vorbelastung und der
geringen Bedeutung fur einen Lebensraumverbund eher einer mittleren Stufe zu-
geordnet. Dies gilt auch fur die Erholungseignung und die kleinklimatischen Effekte.
Wie dargestellt, werden zahlreiche MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
Kompensation vorgesehen. Die dennoch zu erwartenden verbleibenden Umweltaus-
wirkungen sind nachstehend schutzgutbezogen aufgefuhrt:

SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT: Die Versiegelung groBBer Flachen fuhrt zur Reduktion
von Kaltluftentstehungsgebieten, die hier jedoch ohne spurbaren Einfluss auf das
Stadtklima bleiben.

SCHUTZGUT BODEN: Der hohe Versiegelungsgrad und die Umgestaltung fUhren zu
nicht kompensierbaren Auswirkungen. Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lage-
rung von Abraum und Humus zu achten. Der natUrliche Bodenaufbau wird grof3-
flachig verandert mit Auswirkungen auf Versickerung, Porenvolumen und Leistungs-
fahigkeit.

SCHUTZGUT WASSER: Auf Grund der hydrogeologischen Verhaltnisse werden durch
die geplanten Bauvorhaben die Grundwasserverhéltnisse lokal verandert. Nachteilige
Auswirkungen sind durch die Festsetzungen teilweise vermeidbar. Die Grundwasser-
neubildung wird durch den hohen Versiegelungsgrad beeintrachtigt.

Die erhohte Versiegelung fuhrt zu einer Abflussverscharfung, der durch Ruckhalte-
einrichtungen in geeigneter Weise entgegengewirkt werden kann. Die ZufUhrung des
Oberflachenwassers zum Holzbach kann durch entsprechende MaBnahmen weiter-
hin gewahrleistet werden. Ein vorhandener Entwasserungsgraben wird verrohrt.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN: Der hohe Versiegelungsgrad fuhrt zu deut-
lichen Eingriffen in die Lebensraumqgualitéat. Die angrenzenden Flachen um wertvolle
Biotopflachen werden im Zuge der AusgleichsmaBnahmen durch Extensivierung und
Pufferzonen dkologisch aufgewertet. Wechselwirkungen ergeben sich hier zu den
SchutzgUtern Wasser und Boden.

Der Umweltbericht in der Praxis
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SCHUTZGUT LANDSCHAFT: Das Landschaftsbild erhalt auf den nérdlichen Teilflachen
einen vollig neuen Charakter. Dort gehen die typischen Strukturen der betroffenen
Kulturlandschaft dauerhaft verloren. Es erfolgt eine Angleichung an die bereits be-
stehenden stadtebaulichen GroBstrukturen. Weiterhin ist die Vorbelastung durch die
Autobahn zu berucksichtigen.

SCHUTZGUT MENSCH: Die Larmbelastung durch die Verbindungsspange Uber-
schreitet bei der bestehenden und geplanten Bebauung die Grenzwerte nicht. Eine
Beeintrachtigung durch Gewerbelarm wird mittels der Festsetzungen von immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln vermieden. Im geplanten
Gewerbegebiet kann die Verkehrslarmbelastung durch entsprechende Festsetzun-
gen so weit reduziert werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt werden.

Durch das Monitoring sollen unerwartete Effekte insbesondere im Hinblick auf das
Erscheinungsbild des Denkmals und eine Sicherstellung eines geregelten Zuflusses in
den Holzbach gewahrleistet werden.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen. Sie verdeut-
licht auch, dass — wie hier beim Klima - die Erheblichkeit betriebsbedingter Auswir-
kungen manchmal nicht vorab beurteilt werden kann.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis, be-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen zogen auf die
Erheblichkeit

Klima gering mittel keine Aussage gering
moglich

Boden hoch hoch gering hoch

Grundwasser  hoch hoch gering hoch

Oberflachen- gering mittel gering mittel

wasser

Tiere und mittel hoch gering mittel

Pflanzen

Mensch/Larm  hoch gering gering gering

Mensch/ mittel mittel mittel mittel

Erholung

Landschaft hoch hoch gering hoch

Kultur- und gering mittel gering gering

Sachguter

Der Umweltbericht in der Praxis
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4 Die Vorgehensweise bei der
Flachennutzungsplanung

41 Unterschiede zum Umweltbericht auf der
Bebauungsplanebene

Der Aufbau und die inhaltliche Strukturierung des Umweltberichtes sind beim Flachen-
nutzungsplan und beim Bebauungsplan gleich. Auf der Ebene der Flachennutzungs-

planung liegen allerdings meist noch keine detailierten Fachgutachten vor. Dies, aber Auch beim Flachen-
auch die groraumige Betrachtungsweise und der unterschiedliche Zeithorizont fUhren nutzungsplan gilt, dass
teilweise zu Prognoseunsicherheiten, beispielsweise beim Grundwasser. Die Planungs- sich keine Verscharfung
ebene des Flachennutzungsplans erlaubt jedoch eine geringere Detailschérfe bei der von Umweltstandards
Umweltpriifung. Ein Umweltbericht wird sowohl fir Flachennutzungsplan-Anderungen ergibt.

als auch fur Neuaufstellungen bendtigt. Auf die Inhalte, die im Umweltbericht auf der
Flachennutzungsplanebene bereits ausfuhrlich dargestellt werden konnten, muss -
im Sinne der so genannten Abschichtung — auf Bebauungsplanebene nur noch zu-
sammenfassend eingegangen werden.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan enthalt dann weitergehende genauere Infor-
mationen zu den verschiedenen SchutzgUtern. Auch bei den VermeidungsmaBnahmen
werden differenzierte Angaben moglich. Bei der Darstellung von Alternativen liegt bei
der Flachennutzungsplanung der Schwerpunkt auf den gepruften und diskutierten
Standortalternativen, beim Bebauungsplan auf den unterschiedlichen gestalterischen
Lésungen innerhalb des Geltungsbereichs.

Wenn Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren erstellt bzw. ge-
andert werden, empfiehlt es sich daher, zwei getrennte Umweltberichte zu erstellen, da
die unterschiedliche Zielrichtung der beiden Planungsebenen auch zu unterschiedlichen
Gewichtungen im Umweltbericht fahrt.

Nachstehend wird zunachst die Anderung eines Flidachennutzungsplans (Kapitel 4.2) und
daran anschlieBend die Vorgehensweise bei einer Neuaufstellung (Kapitel 4.3) dargestelit.

Der Umweltbericht in der Praxis Seite 27
erganzte Fassung



Entwicklung eines neuen
Einkaufszentrums in

integrierter Lage
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4.2 Fallbeispiel: Umweltbericht zur Flachennutzungsplan-
Anderung

Das dritte Fallbeispiel greift eine Flachennutzungsplan-Anderung im Parallelverfahren auf.
Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht bislang die Entwicklung von Wohnbebauung und
Grin in diesem Gebiet vor. Grund fur die Anderung ist die geplante Ansiedlung eines
Einzelhandelsmarktes im Geltungsbereich. Daflr muss die derzeit dort vorgesehene
Nutzung ,Wohnen” und ,,Grunflache” in ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO ge-
andert werden. Die bestehende ErschlieBung muss dafur ebenfalls ge&ndert werden.
DartUber hinaus soll der Grunzug in Ortskernnahe fortgefUhrt werden.

—':EQSQ : Bestand
3 ey {
".. bestehendes
| | Einkaufszentrum
ost-west gerich- |
teter Griinzug |
05
Anderung

Zu Beginn des Verfahrens zur Flachennutzungsplan-Anderung wurden in schriftlicher
Form Stellungnahmen der Fachbehdrden und Trager offentlicher Belange eingehoilt.
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Umweltbericht fur die Flachennutzungsplan-Anderung
1 Einleitung

1.1. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Entwicklung des Einkaufsmarktes soll der Versorgung der angrenzenden \Wohn-
gebiete dienen. Durch die Darstellung von Grunflachen soll die ost-west-gerichtete
Grunachse weiterentwickelt werden.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrdndung
Als relevante Ziele der Landes- und Regionalplanung sind die Starkung der Innenent-
wicklung und die Minderung des Verkehrsaufkommens durch sinnvolle Zuordnung
von Wohnstéatten, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen zu nennen.
Auch sollen auf ein vielféltig nutzbares und ©kologisch wirksames Wohnumfeld hinge-
wirkt sowie gliedernde Grinflachen und Freiraume erhalten, entwickelt und erweitert
werden. Die Ausweisung von Flachen fur EinzelhandelsgroBprojekte soll in stadte-
baulich integrierter Lage erfolgen.

Daruber hinaus ist auch — neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem
Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzge-
bung - im konkreten Fall die Verordnung des Landratsamtes Uber den Schutz des
angrenzenden geschutzten Landschaftsbestandteils (Restbestand des urspring-
lichen Eichen-Hainbuchen-Waldes mit parkartigem Charakter) bei der Entwicklung
des Grunzugs heranzuziehen.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Das Gebiet wird von Parabraunerden auf einer wirmzeitlichen Schotterebene ge-
pragt. Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als Wohngebiet erhoht sich der
Versiegelungsgrad durch den Bau des Einzelhandelsbetriebes, die Anlage von Stell-
platzen und die Errichtung einer ErschlieBungsstraie in geringem Umfang. Auch die
baubedingten Auswirkungen werden dadurch nur geringflgig erhéht. Daher ist von
einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich laut Landschaftsplan in der Zone der milderen
Lagen im Siedlungsgebiet. Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur betragt hier
9°C, der Niederschlag 1300 -1500 mm im Jahr.

Kleinklimatisch gesehen fungiert die Flache derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet mit
positiven Effekten fur die umgebende Bebauung. Diese Funktion wirde sie bei der
Entwicklung eines Wohngebiets jedoch verlieren. Auf Teilen bleiben die positiven
Effekte fur die Wohnbebauung durch die Grunflache weiter bestehen. Es ist daher
insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Eine Beeintrachtigung des
Grundwasserkorpers ist durch die hohe Uberdeckung des Grundwassers ausge-
schlossen. Der Versiegelungsgrad wird etwas hoher als im Wohngebiet anzusetzen
sein. Dieser Unterschied beeinflusst die Grundwasserneubildungsrate im Gebiet
jedoch nur geringfligig. Die erwarteten Auswirkungen sind daher nicht erheblich.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Wenn im Gesetz auch
nicht ausdrucklich er-
wahnt, so sollten hier
auch die relevanten
Ziele der Raumordnung
aufgefihrt werden.

Es ist die bisherige Dar-
stellung des Flachennut-
zungsplans zu bertck-
sichtigen. MaBgeblich
ist hier — wie auch beim
Bebauungsplan - der
Vergleich der bisherigen
Darstellung gegentber
der neuen Nutzung,
nicht der ,,Urzustand”.

Beim Umweltbericht fur
den folgenden Bebau-
ungsplan kénnen im
Rahmen der Abschich-
tung die Ausfihrungen
z.B. zu Klima und
Wasser Ubernommen
werden.
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Eine differenzierte
schalltechnische
Darstellung ist auf der
Ebene des Flachen-
nutzungsplans nicht
erforderlich.
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SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist derzeit durch gro3flachige, intensi-
ve landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung
als Wohngebiet fUhrt das geplante Sondergebiet zu keinem nennenswerten Verlust
des Lebensraums von Pflanzen und Tieren. Daher ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen, sofern Randeffekte auf die sudlich angrenzenden wertvollen Flachen
ausgeschlossen werden kénnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARMIMMISSIONEN)

Die Flache hat momentan keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Die geplante
Umsetzung des Grunzugs bleibt erhalten. Es ergeben sich daher keine erheblichen
Auswirkungen, bezogen auf die Erholung.

Eine Vorbelastung des Gebietes ist durch die im Norden angrenzende, stark fre-
quentierte StaatsstraBe bereits gegeben. Durch die Nutzungsénderung, die dafur
erforderliche ErschlieBungsstraBe und die Stellplatze kommt es zu zusatzlichen Larm-
belastungen. Durch den Zuliefer- und Parkierungsverkehr entsteht tagstber eine
Erhoéhung der derzeitigen Larmbelastung im nérdlich und westlich angrenzenden
Mischgebiet sowie im geplanten Wohngebiet im Osten. Nachts ist vom Status quo
auszugehen, sofern die Zulieferung tagstber erfolgt. Eine differenzierte schalltech-
nische Darstellung erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungsplans nicht. Es ist
insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Landschaftsbild ist durch eine ebene, als Grunland genutzte Flache ohne Grin-
strukturen gepragt und durch gewerbliche Gebaude und die im Norden angrenzen-
de, hohe Blockbebauung vorbelastet. Durch die Einbindung mit Grinflachen im
Suden und Osten wird von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachguter sind im Bearbeitungsgebiet nicht vorhanden.

WECHSELWIRKUNGEN

Es entstehen keine zusétzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen
den SchutzgUtern innerhalb des Geltungsbereichs. AuBerhalb davon kdnnten nega-
tive Wechselwirkungen auf die wertvollen Geholzbestédnde und Grinverbindungen,
insbesondere im Rahmen der BaumaBnahmen, entstehen.

Der Umweltbericht in der Praxis
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3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans wirde in den nachsten
Jahren in diesem Bereich auf der Grundlage eines Bebauungsplans ein Wohngebiet
entstehen. Dieses wurde sich voraussichtlich an bestehenden stadtebaulichen
Strukturen orientieren und einen geringeren Versiegelungsgrad und héheren Durch-
grinungsgrad als das geplante Sondergebiet aufweisen. Bis dahin wirde die land-
wirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

SCHUTZGUTER TIERE UND PFLANZEN, KLIMA, LUFT, LANDSCHAFT, MENSCH:

Die Darstellung einer Grinflache zwischen Sondergebiet und allgemeinem Wohn-
gebiet stellt durch die Verbindung mit dem Griinzug im Stden einen Beitrag zur
innerstadtischen Biotopvernetzung dar. Diese Grunflache unterstitzt als Immissions-
schutzflache auch die Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes fur das geplante
Wohngebiet und verbessert die Erholungsvorsorge im Stadtteil.

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Ein-
griffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans herange-
zogen. Der fur diesen Eingriff erforderliche Ausgleich liegt voraussichtlich bei 0,6 ha.
Im Geltungsbereich sind keine AusgleichsmaBnahmen moglich. Der Ausgleich wird
extern im Rahmen des kommunalen Okokontos durchgefiihrt und die Ausgleichs-
flache im Bebauungsplan dem Eingriff zugeordnet.

5 Alternative Planungsmadglichkeiten
Im Zusammenhang mit der Flachennutzungsplanung wurden mehrere Standorte im
Gemeindegebiet fur die Ansiedlung von Verkaufsflachen Uberprift:

Lage Sonnenwiese: An diesem Standort wird aus stadtplanerischen Grinden eine
verdichtete mehrgeschossige Bebauung angestrebt. Der geplante eingeschossige
Einkaufsmarkt entspricht daher nicht den Zielen der Stadit.

Lage Industriegebiet Sud: bei diesem Standort stehen Ziele der Raumordnung ent-
gegen, da es sich hier wegen der zu groBen Entfernung zur Wohnbebauung um eine
stadtebaulich nicht integrierte Lage handelt. DarlUber hinaus wlrde hier auch umwelt-
belastender zusatzlicher Verkehr entstehen.

Der vorgesehene Standort erflllt die folgenden Eignungskriterien:

— zentrale Lage und wohnungsnahe Versorgungsfunktion

— gute Anbindung an die bestehenden zentralen Versorgungseinrichtungen
— gute Anbindung an die bestehende stadtebauliche Struktur (Einzelhandel)
— gute Verkehrsanbindung

Der Standort des geplanten Sondergebietes ist wegen seiner optimalen Lage im
Stadtgebiet und seiner geringen Umweltauswirkungen als die beste der untersuch-
ten Alternativen zu bewerten.

Der Umweltbericht in der Praxis
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Hier kbnnen nur Vermei-
dungsmaBnahmen auf-
gefuhrt werden, die im
Flachennutzungsplan
dargestellt werden kdn-
nen, beispielsweise ein
Larmschutzwall, Immis-
sionsschutzflachen oder
Eingrinungen.
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6 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans durch-
gefuhrt. Die Verkehrsbelastung ist im Rahmen der Bebauungsplanung detailliert zu

prufen.
In der Regel ist eine
Uberwachung der Um-
weltauswirkungen des 7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Flachennutzungsplans Da diese geplante Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umwelt-
nicht moglich, da er als auswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Auf der Ebene des
vorbereitender Bauleit- Bebauungsplans kann ein Monitoring der Verkehrsentwicklung sinnvoll sein.

plan grundsatzlich nicht
auf Vollzug angelegt ist.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bereich ist bereits im aktuellen Flachennutzungsplan fur eine Bebauung vorge-
sehen. Bei der vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in ein Sondergebiet Ein-
kaufsmarkt wird die Intensitat der Nutzung im Hinblick auf die Versiegelung und die
Larmimmissionen etwas ungtinstiger. Die nachstehende Abbildung gibt eine Uber-
sicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen Ma3-

nahmen sind insgesamt durch die Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die
VermeidungsmaBnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Boden mittlere Erheblichkeit
Wasser geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Klima geringe Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) mittlere Erheblichkeit
Landschaft geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachguter nicht betroffen

Eine stadtebauliche wichtige Bedeutung besitzen auf Grund der zentrumsnahen
Lage die Grunverbindung und die Vernetzung mit FuB- und Radwegen parallel zur
zentralen OrtserschlieBungsstraBe sowie die Erhaltung und Sicherung angrenzender
kartierter Biotope.
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4.3 Fallbeispiel: Umweltbericht zur Neuaufstellung eines
Flachennutzungsplans

4.3.1 Einfihrung

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist ebenfalls ein Umweltbericht zu Die Landschaftsplanung
erstellen. Von Bedeutung ist hierbei der Landschaftsplan, der seit der Novelle des Baye- ist zu berlcksichtigen.
rischen Naturschutzgesetzes 2005 grundsatzlich flachendeckend aufzustellen ist und

alle Bestandteile des Naturhaushalts umfasst. Daher soll zunachst auf das Verhéltnis und

die Aufgaben dieser beiden Planungsinstrumente eingegangen werden. In diesem Zu-

sammenhang ist auch § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB zu beachten, wonach bei

der Aufstellung von Bauleitplanen die Inhalte der Landschaftsplanung zu berltcksichtigen

sind. Die rechtlichen Regelungen fur den Landschaftsplan sind Art. 3 des Bayerischen

Naturschutzgesetzes zu entnehmen. Da der Landschaftsplan in den Flachennutzungs-

plan integriert wird, ist nur ein Umweltbericht erforderlich.

Zu den wichtigsten Aufgaben der Landschaftsplanung zéhlen die Erfassung und Bewer-

tung des Zustands von Natur und Landschaft, die Ableitung von Zielen und die Darstel- Die Landschaftsplanung
lung geeigneter MaBnahmen. Im Mittelpunkt stehen dabei Ma3nahmen zum Schutz, zur  ist eine wesentliche
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Vermeidung und zum Ausgleich Grundlage fur eine

von Eingriffen, zum Aufbau eines Biotopverbundes, zur Erholung, zum Unterhalt von Ge- schutzgutbezogene
wassern oder auch zum Schutz, zur Verbesserung der Qualitét und zur Regeneration Beschreibung des

von Boden, Gewassern, Luft und Klima. Darstellungen mussen besonders die Bereiche Umweltzustands und
betreffen, die erheblichen Veranderungen ausgesetzt sind, die der Erholung dienen, in verringert den Aufwand

denen Landschaftsschaden vorhanden oder zu erwarten sind, und die Bereiche, die an fur den Umweltbericht.
Gewasser angrenzen bzw. dem Wasserschutz dienen.

Der Landschaftsplan tragt im Rahmen des meist mehrjéhrigen Planungsprozesses nicht
nur Informationen zusammen, sondern zeigt dartiber hinaus Entwicklungsszenarien auf
und unterstiitzt deren Diskussion im Gemeinderat und in der Offentlichkeit.

Im Gegensatz zu diesem kreativen und kooperativen Prozess weist der Umweltbericht
einen beschreibenden und bewertenden Charakter auf. Er kann in einem deutlich kirze-
ren Zeitraum entstehen und soll priméar darlegen, welche Auswirkungen planerische Dar-
stellungen auf die Umwelt haben kdnnen, welche Alternativen in den Planungsprozess
einbezogen wurden und wie negative Folgen vermieden werden sollen. Er bedient sich
daher der Ergebnisse der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und fasst diese
bezogen auf die Umwelt in nachvollziehbarer Weise zusammen. Daher kann der Um-
weltbericht den Landschaftsplan nicht ersetzen.
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Fur die Begrindung zum
Flachennutzungsplan
wird empfohlen, ein
Gliederungskonzept
zugrunde zu legen,

das alle Teilleistungen
einschlief3t.

Aus einem meist mehr-
jahrigen Planungsprozess
entsteht die Begrindung
mit Umweltbericht, zu
dem die verschiedenen
beteiligten Disziplinen
beitragen.
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In der Begrindung mussen neben stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Inhalten
auch der Umweltbericht und darin die Eingriffsregelung und ggf. auch eine FFH-Ver-
traglichkeitsprufung enthalten sein. Der vorliegende Leitfaden soll dazu beitragen, das
Zusammenwirken der einzelnen ,Bausteine” darzustellen und einen Weg fur eine effek-
tive und kostengunstige Bearbeitung aufzeigen.

Um zu klaren, gut nachvollziehbaren Begrindungen beizutragen und textliche Wieder-
holungen zu vermeiden, wird nachstehend der Aufbau einer umfassenden Begrindung
zum Flachennutzungsplan vorgeschlagen, die den gesetzlichen Anforderungen ebenso
Rechnung tragt wie den Wunschen von Entscheidungstragern, Buirgern und Verwaltung
nach schlanken, Uberschaubaren Inhalten.

Dies wird dadurch erreicht, dass fur die Begrindung zum Flachennutzungsplan nur ein
Gliederungskonzept zugrunde gelegt wird und auf ,Selbstdarstellungen” der verschie-
denen enthaltenen Planungsprozesse verzichtet wird.

Wird dieser Ansatz konsequent umgesetzt, dann stellt der Umweltbericht nurmehr eine
geringfugige zusatzliche Aufgabe dar, die kostengUnstig erfllit werden kann.

Die nachstehende Abbildung gibt einen Uberblick Uber die Prozesse und Leistungen, die
in die Begrindung einflieBen. Dabei sind neben der Flachennutzungsplanung und der
Landschaftsplanung moglicherweise auch weitere Gutachten erforderlich, die in der
Regel vom Landschaftsplaner oder dem Flachennutzungsplaner fur den Umweltbericht
aufbereitet und zusammengefasst werden.

Kooperativer Planungsprozess

Landschaftsplanerische Beitrage Stadtebauliche Beitrage

zusatzliche Fachgutachten
fur den Umweltbericht

Begrindung zum
Flachennutzungsplan
mit integriertem
Landschaftsplan

N\, /

Umweltbericht
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Die nachstehenden Ausfuhrungen an Hand des Fallbeispiels (vgl. Kapitel 4.3.2) stellen
nicht den Planungsprozess, sondern nur die Begrindung in schriftlicher Form dar. Ziel ist
es, durch den Leitfaden auf vergleichbar aufgebaute, lesbare Berichte hinzuwirken.

Insgesamt wird dabei folgender Aufbau der Begrindung vorgeschlagen:

Die Begrindung beginnt mit Teil A, Anlass und Erfordernis der Planung. In Teil B wer-

den anschlieBend die Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben dargelegt. Hierzu

zahlen unter anderem die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung, die Anbindung Vorschlag zum Aufbau
an Uberdrtliche Verkehrssysteme usw. Teil C, Beschreibung des Gemeindegebietes, der Begrindung
charakterisiert darauf aufbauend das Gemeindegebiet, erléutert seine Lage im Raum

und stellt die landschaftsokologischen Raumeinheiten vor. Dieses Kapitel gibt die Hinter-

grundinformationen, die notwendig sind, um die geplante Konzeption, die Leitbilder und

Flachennutzungen in Teil D im Einzelnen nachvollziehen zu kdnnen.

Der Teil D, Konzeptionen und Ziele aus stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Sicht, enthalt die Ableitung und die Erl&auterung sé&mtlicher geplanter Flachennutzungen
im Gemeindegebiet von der Bevolkerungs- und Ortsentwicklung, dem Verkehr, den Ver-
und Entsorgungseinrichtungen, dem Naturschutz und der Erholungsvorsorge bis hin zur
Land- und Forstwirtschaft.

Zur Vermeidung von Wiederholungen genugt es die vollstdndigen Ergebnisse der
Bestandsaufnahme zu den Schutzgutern fUr das gesamte Gemeindegebiet in Teil E,
Umweltbericht, ausfuhrlich darzustellen (vgl. Abschnitt 3 des Fallbeispiels). Dabei kann
auch die Empfindlichkeit gegenuber bestimmten Nutzungen herausgearbeitet werden.
Auf diesen Bestandsbeschreibungen basiert dann die Bewertung der Auswirkungen bei
denjenigen Flachennutzungen, die erhebliche Umweltauswirkungen verursachen kdn-
nen. Hierzu gehdren regelmanig die Siedlungsentwicklung, InfrastrukturmaBnahmen
oder neue Verkehrskonzeptionen (Umgehungsstrai3e o. &.).

Hierbei ist zu beachten, dass ggf. auch Darstellungen aus der Landschaftsplanung (z. B.
Aufforstungsgewanne) in die Prifung durch den Umweltbericht aufgenommen werden
mussen.

e
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ABLAUF DES PLANUNGSPROZESSES UND VERFAHREN

Der Planungsprozess beginnt in der Regel mit der Beauftragung von Flachennutzungs-
bzw. Landschaftsplanern. Der Umweltbericht kann dann erstellt werden, wenn ein dis-
kussionsfahiges Konzept der Planungen vorliegt. Die textliche Zusammenstellung sollte
im Sinne der nachstehenden Gliederung (vgl. Kapitel 4.3.2) fruhzeitig koordiniert werden.

Die folgende Abbildung zeigt den Verfahrensablauf mit den gesetzlich vorgeschriebenen
sowie den in der Praxis Ublichen Arbeits- und Verfahrensschritten sowie den Zeitpunkt,
an dem mit der Erstellung des Umweltberichts sinnvollerweise begonnen werden kann.

Gemeinderatsbeschluss
Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1)

]

Erhebung der Planungsgrundlagen

Stadtebauliches Konzept Landschaftsplan. Konzept
Vorentwurf FNP Vorentwurf LP

|

Gemeinderatsbeschluss
Grundsatzbeschluss zu den VorentwUrfen des FNP und LP

Vorentwurf Flachennutzungsplan Umweltbericht
mit integriertem Landschaftsplan

-|-

Scoping

Vorgezogene Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Beteiligung der Behdrden mit Scoping nach § 4 Abs. 1

]

Billigungsbeschluss durch den Gemeinderat

Entwurf Flachennutzungsplan

e . Vorlaufige Fassung
mit integriertem Landschaftsplan

-|-

Offentliche Auslegung einschlieBlich der

Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Fortschreibung
Behandlung der Anregungen, Abwagung
und Feststellungsbeschluss
Genehmigungsfahige Planfassung Endgliltige Fassung

-|-

Genehmigung nach § 6 Abs. 1

]

Genehmigter Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan

]

OrtsUbliche Bekanntmachung nach § 6 Abs. 5
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4.3.2 Fallbeispiel: Umweltbericht fir die Neuaufstellung eines Flachen-
nutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Das vierte Fallbeispiel stellt die Neuaufstellung eines Flachennutzungsplans fur eine 1&nd-

lich strukturierte Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion dar. Sie zahit 2500 Einwohner

und setzt sich aus mehreren Ortsteilen zusammen. Von diesen sind nur vier auf Grund

ihrer GroRe und Infrastruktur fur eine bauliche Entwicklung geeignet. Das Gemeindege-

biet erstreckt sich Uber eine Hohenlage zwischen 620 m U. NN im Norden und 702 m

U.NN im Sudosten. Der westliche Teil des Gemeindegebietes ist durch intensive land-

wirtschaftliche Nutzung bestimmt, wéhrend der 6stliche Teil durch Wald und zahlreiche

naturnahe Standorte gepragt ist. Zwischen den Ortsteilen verlaufen zwei FlieBgewasser, Fallbeispiel: Neuauf-

die immer wieder zu Weihern aufgestaut sind. stellung eines Flachen-
nutzungsplans fur eine
Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sollen unter anderem neue landliche Gemeinde

Wohnbauflachen fur die einheimische Bevdlkerung in den verschiedenen Ortsteilen dar-
gestellt werden. Ein weiterer Anlass fuUr die Neuaufstellung waren Veréanderungen der
Landnutzung und die planerische Steuerung privilegierter Nutzungen wie der Windkraft.

Im Bereich der Landschaftsplanung stellen die Erhaltung naturnaher Lebensraume, ins-
besondere entlang des Gewassersystems aus Weihern und FlieBgewassern, sowie die
Waldentwicklung ein wichtiges Thema dar.

Ortsteil A
250 Einwohner

Hauptort
1500 Einwohner

intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flur

Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

Ortsteil C
350 Einwohner

Wie beim ersten Fallbeispiel ist nachstehend die volistandige Gliederung der Begrindung
dargestellt, um insbesondere die Einbindung des Umweltberichts sowie die enthaltenen
landschaftsplanerischen und stadtebaulichen Beitrage aufzuzeigen.
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Die im Umweltbericht
behandelten Inhalte
werden danach ausge-
wahlt, ob sie geeignet
sind, erhebliche Um-
weltauswirkungen zu
verursachen. Dabei
kommen sowohl stadte-
bauliche wie landschafts-
planerische Inhalte in
Betracht. Es werden
sowohl die positiven als
auch die negativen Wir-
kungen behandelt.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Begrindung (gemaf § 9 Abs. 8 BauGB)

A. Anlass und Erfordernis der Planung
B. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

C. Beschreibung des Gemeindegebiets

D. Konzeptionen und Ziele aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

E. Umweltbericht

1 Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Fldchennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan

Aus den vielfaltigen Zielen und MaBnahmen werden nur diejenigen herausgegriffen,

bei denen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind. Dazu ge-

héren im vorliegenden Fall (vgl. Kapitel D):

— die bauliche Entwicklung der Gemeinde durch fUnf neue Standorte fur Siedlungs-
erweiterungen,

— die Festlegung eines Standortes fur Windkraftanlagen,

— die forstliche Entwicklung (Aufforstungsgewanne) und

— ein Biotopverbundkonzept.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihrer Begrdndung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den

Naturschutzgesetzen, der Immissionsschutz-Gesetzgebung und dem Bundes-Boden-

schutzgesetz spielt die Waldgesetzgebung eine besondere Rolle. Zu beachten sind

weiterhin die Ziele des Regionalplans im Bereich der baulichen Entwicklung, der

Waldentwicklung und Vorgaben fur die landschaftliche Entwicklung.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan ergeben sich verschie-
dene fachliche Ziele bzw. Erfordernisse der Raumordnung. (...) Von besonderer
Bedeutung ist im vorliegenden Fall: Die Darstellung eines landschaftlichen Vorbehalts-
gebietes ,Flussniederung, Einhdnge und Walder” im Regionalplan im Osten des
Gemeindegebiets (vgl. nachstehende Karte).
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landschaftliches
Vorbehaltsgebiet

... Hier folgt die Darstellung weiterer fachlicher Ziele und ggf. weiterer Erfordernisse

der Raumordnung ...

2 Bestandsaufnahme

In Kapitel 2 werden die verschiedenen Schutzguter in ihrem Bestand und bezogen
auf ihre Empfindlichkeit gegenuber verschiedenen Nutzungen beschrieben (vgl.
Kapitel 7, Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten). Vor diesem Hintergrund
erfolgt dann in Kapitel 3 die Bewertung der Auswirkungen.

2.1 Schutzgut Boden — Beschreibung und Bewertung
der Empfindlichkeit

Bestandsbeschreibung:

BODEN IM AUENBEREICH, NIEDERUNGEN UND SENKEN
Auf den jungholozénen Fluss- und Bachsedimenten
findet man Auenbdden. Bei starker Vernassung ent-
wickeln sich Gleye, Anmoore und Moore. Als Boden der
TalfUllungen sind im Gemeindegebiet vielfach Kolluvien
anzutreffen. Diese sind, infolge ihrer Lage in Senken, oft
grund- und hangwasserbeeinflusst.

BODEN AUF LOSS, LOSSLEHM, DECKLEHM

Loss ist durch seine guten bodenphysikalischen Eigen-
schaften (KorngréBenzusammensetzung und Porositat),
seinen Mineralreichtum und seinen hohen Kalkgehalt ein
ausgezeichnetes Ausgangsmaterial fUr die Bodenbildung.
Die Boden aus L&ss bieten daher bei Uberwiegend ebe-
ner Lage und guter Wasserversorgung sehr ertragreiche
Bdden und damit sehr gute Bedingungen fur eine land-
wirtschaftliche Nutzung.

... Hier folgt die Darstellung weiterer Boden im Gemein-
degebiet ...

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Es empfiehlt sich eine
umfassende Darstellung
zum jeweiligen Schutz-
gut, da dann verschie-
denartige bzw. im
Planungsprozess neu
hinzukommende Plan-
inhalte auf ihre Aus-
wirkungen untersucht
werden kénnen.

Die landschaftsbezoge-

nen Erhebungen werden
in der Regel im Rahmen
der Landschaftsplanung
erbracht und in den Um-
weltbericht eingearbeitet.

Im Unterschied zum
Umweltbericht auf der
Ebene des Bebauungs-
plans empfiehlt es sich,
beim Flachennutzungs-
plan Bestandsaufnahme
und Bewertung der Aus-
wirkungen zu trennen.
FUr die Nachvollzieh-
barkeit ist es notwendig,
sich Uber die Betroffen-
heit aller Schutzguter ein
Bild zu verschaffen. So
ké&nnen auch verschie-
dene Standorte schnell
miteinander verglichen
werden.
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Die Empfindlichkeit gibt
an, gegen welche Aus-
wirkungen von Vorhaben
die Schutzglter emp-
findlich reagieren.

Bei Vorkommen beson-
ders oder streng ge-
schutzter Arten sind die
artenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu be-
achten.
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Empfindlichkeit:

Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenltber den geplanten
Darstellungen fur die Bebauung und Versiegelung von Teilflachen. Samtliche Boden-
funktionen sind dadurch negativ betroffen. Gegenuiber Flachennutzungen wie der
Aufforstung besteht eine geringe Empfindlichkeit. Die Aufforstung wirkt sich in der
Regel bei standortgerechter naturnaher Baumartenwahl sogar positiv auf die Puffer-,
Filter- und Regenerationsfunktion des Bodens aus.

In den Kapiteln 2.2 bis 2.7 erfolgt die Darstellung des Bestandes fur die Schutzguter
Luft, Klima, Wasser, Tiere und Pflanzen (Biodiversitat), Mensch sowie Kultur- und
Sachguter in vergleichbarer Weise.

3 Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchfiihrung der Planung

Um die Ergebnisse fur die verschiedenen Standorte vergleichbar und transparent zu

machen, erfolgt eine Bewertung der Auswirkungen in tabellarischer Form. Dabei

werden die Planungen entsprechend einer flUnfteiligen Skalierung bewertet (vgl. Aus-

fUhrungen in Kapitel 7). Dabei steht Stufe 1 fur ,Auswirkungen sehr geringer Erheb-

lichkeit” und Stufe 5 fuUr ,Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit”.

3.1 Siedlungsentwickiung

Nachstehend sind die Siedlungsstandorte bewertet, die im Flachennutzungsplan fur
die Siedlungsentwicklung vorgesehen sind. Alternative Standorte, die nicht Gbernom-
men werden sollen, sind in Kapitel 6.1 dargestellt. Die Tabellen enthalten jeweils die
Schutzguter, die Wertstufe und eine Erlauterung der Bewertung. Diese Erlauterung
fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammen und fuhrt zusatzliche Detail-
informationen an. Weiterhin werden die darstellbaren VermeidungsmaBnahmen auf-
gefuhrt, sofern sie in die Bewertung der Auswirkungen eingeflossen sind.

Standort 4

Schutzgiiter Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung
der bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Braunerde, Standort ackerbaulich genutzt
- mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad,
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Wasser Stufe 1 - keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden,

- geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) bei geringem
bis mittlerem Versiegelungsgrad
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 1 - Kaltluft bildende Flache, jedoch mit Abfluss nach Stiden in die freie Landschaft,
- sehr geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad,
- Beitrag zur Vermeidung durch Ortsrandeingriinung

Tiere und Stufe 2 - intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Lebensraumqualitat,
Pflanzen - geringe Beeintrachtigung
- dargestellte Ortsrandeingriinung nach Stden tragt zur Vermeidung bei

Landschafts- Stufe 1 - aufwertungsbedurftiger Ortsrand
bild - sehr geringe Beeintrachtigung
- Verbesserung, Vermeidung durch randliche Bebauung und Ortsrandein-
grinung méglich

Mensch Stufe 2 - vorbelastete Flache durch StaatsstraBe

- geringe Beeinflussung von Teilflachen

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar
Kultur- und nicht nicht vorhanden bzw. nicht berthrt
Sachguter betroffen

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung



Standort 8
1

Schutzgiiter  Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung
eintrachtigung  der bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 3 - Braunerde, glinstige Erzeugerbedingungen
- mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen als
Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad,
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Wasser Stufe 1

keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden,

- sehr geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) bei geringem
bis mittlerem Versiegelungsgrad

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Klima/Luft Stufe 2

Kaltluft bildende Flache mit Bedeutung flir die angrenzende Bebauung
geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad,
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Tiere und Stufe 2
Pflanzen

intensiv genutztes Wirtschaftsgrinland, Fiache mit geringer Lebensraumqualitat,
geringe Beeintrachtigung
dargestellte Ortsrandeingrinung und Abstandsfléche tragen zur Vermeidung bei

Landschafts-  Stufe 3 ortsbildpréagende, erhéhte Lage mit wichtigen Sichtachsen auf ortsbild-

bild pragende Gebaude (Schloss und Kirche)

mittlere Beeintrachtigung

dargestelite Ortsrandeingriinung und Abstandsfliache tragen zur Vermeidung bei

Mensch Stufe 2 - vorbelastete Flache durch StaatsstraBe
- geringe Beeinflussung von Teilflachen
- dargestelite Abstandsflache trégt zur Vermeidung bei

Kultur- und Stufe 2 - angrenzend historische Gebaude mit Ensemblewirkung
Sachgtiter - mogliche (geringe) Beeintrachtigung der Ensemblewirkung
- keine VermeidungsmaBnahmen darstellbar

... Hier folgt die Darstellung weiterer Standorte. ...

3.2 Windkraft

Nachdem fur das Gemeindegebiet keine regionalplanerischen Vorgaben fur die Errich-
tung von Windkraftanlagen bestehen, wurden geeignete Standorte fur die Windkraft-
nutzung gepruft und schlieBlich ein Standort fur die Privilegierung von Windkraftanlagen
im Sinne von § 35 Abs. 3 Satz 3 BauGB ausgewahlt. Fur die Ausweisung bietet sich ein
Standort im Stdwesten der Gemeinde sudiich des Weilers J. an. Der Bereich ist durch
umliegende Waldflachen optisch abgeschirmt und weist zudem eine erhdhte Windge-
schwindigkeit auf. Die moglichen Auswirkungen auf die SchutzgUter sind in der nachste-
henden Tabelle zusammengefasst. Alternative Planungen sind in Kapitel 6.2 dargestellt.

|
Schutzgliter  Stufe der Be- Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung
eintréchtigung der beriicksichtigten VermeidungsmaBnahmen

Boden Stufe 1 - Braunerde, glinstige Erzeugerbedingungen
- sehr geringe Beeintrachtigung durch kleinflachige Versiegelung,
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Wasser nicht betroffen - keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachenwasser vorhanden,
- keine Auswirkungen auf Grund- und Oberflachenwasser
Klima/Luft nicht betroffen - Kaltluft bildende Flache
- keine Auswirkungen
Tiere und Stufe 1 - intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer Lebensraumqualitat,
Pflanzen - sehr geringe Beeintrachtigung der Vegetation durch Versiegelung, keine

Beeintrachtigung von Grof3- und Zugvogeln, keine Betroffenheit von wertvollen
Biotopen, Lage auBerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Landschafts- Stufe 3 - siedlungsferne Lage, durch intensive ackerbauliche Nutzung und eine kleine
bild Waldinsel gepréagter Bereich mit Vorbelastung durch eine 380 KV-Leitung

- mittlere Beeintrachtigung

- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Mensch Stufe 2 - Larm: unbelasteter Bereich, Erholung: eingeschrankt (Landschaftsbild)
- geringe Beeintrachtigung
- keine VermeidungsmaBnahme darstellbar

Kultur- und nicht betroffen nicht vorhanden bzw. nicht berthrt
Sachgtiter

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung
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3.3 Waldentwicklung
Nach. Art. 3 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 BayNatSchG sind im Landschaftsplan auch die erfor-
derlichen Darstellungen und Festsetzungen insbesondere fur Bereiche zu treffen, die

erheblichen Landschaftsveranderungen ausgesetzt sind; daher sind Darstellungen
zur Aufforstung notwendig. Die Ausweisung von Aufforstungsgewannen tragt zur
gezielten und wirksamen Steuerung der Erstaufforstungen bei. Sie bringt eine er-
hebliche Verfahrenserleichterung, da in den Gewannen die Erlaubnispflicht entféllt
(vgl. Art. 16 Abs. 4 BayWaldG). Allerdings konnen Aufforstungen verschiedene
Schutzglter auch negativ beeinflussen (z. B. Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild,
kulturhistorische Bedeutung). Daher werden die Aufforstungsgewanne einer Be-
wertung unterzogen.

Standort: norddstlich des Hauptortes (1)

Schutzgiter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung
eintrachtigung der bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen

Boden nicht betroffen Beitrag zum Bodenschutz bei standortgerechter Baumartenwahl

Wasser nicht betroffen Beitrag zum Grundwasserschutz

Klima nicht betroffen Kaltluftentstehungsgebiet ohne Bedeutung flr Bebauung,
keine negativen Effekte auf den Kaltluftabfluss

Tiere und nicht betroffen intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland, Beitrag zur Verbesserung der

Pflanzen Lebensbedingungen fur einheimische Tiere und Pflanzen in der
ausgeraumten Feldflur

Landschafts- nicht betroffen Bereicherung des Landschaftsbildes, keine Beeintrachtigung von

bild Sichtbeziehungen

Mensch nicht betroffen Verbesserung der Erholungsfunktion des Raums

Kultur- und nicht betroffen nicht vorhanden bzw. nicht berdhrt

Sachguter

Standort: westlich Holzweiher (2)

Schutzgliter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Beschreibung
eintrachtigung der bericksichtigten VermeidungsmaBnahmen

Boden nicht betroffen Beitrag zum Boden- und Erosionsschutz bei standortgerechter
Baumartenwahl

Wasser nicht betroffen Beitrag zum Grundwasserschutz und zur Ufersicherung von
Oberflachengewasser

Klima nicht betroffen Kaltluftentstehungsgebiet ohne Bedeutung flr Bebauung,
keine negativen Effekte auf den Kaltluftabfluss

Tiere und Stufe 3 Wirtschaftsgriinland auf ehemaligem Niedermoorstandort,

Pflanzen Entwicklungspotential fur feuchte Offenlandlebensraume entfallt.

Landschafts- Stufe 1 Verénderung des Landschaftsbildes, allerdings ergeben sich durch

bild die Aufforstung keine kiinstlichen Formen, bestehende Waldflachen
werden abgerundet, wichtige Blickbeziehungen bleiben erhalten.

Mensch nicht betroffen keine Beeintrachtigung der Erholungseignung durch Erhaltung der
charakteristischen Blickbeziehungen und auf Grund des Wechsels von
Wald und Offenland.

Kultur- und nicht betroffen nicht vorhanden bzw. nicht bertihrt

Sachguter

... Hier folgt die Darstellung weiterer Aufforstungsgewanne ...

Der Umweltbericht in der Praxis
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3.4 Biotopverbundkonzept

Im Mittelpunkt des Biotopverbundkonzeptes steht die Flussaue, die sich von Nord
nach Sud durch das Gemeindegebiet zieht. Durch das Zusammenwirken von Flachen,
die durch Vertragsnaturschutz (dargestellt als Landschaftspflegebereiche) gesichert
sind, und von gesetzlich geschitzten Lebensraumen sowie die Darstellung von Puffer-
zonen und von Flachen zur Gewasserrenaturierung kdnnen erhebliche positive Wir-
kungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erzielt werden. Detailliertere
Aussagen zur Bewertung finden sich in Teil D.

3.5 Wechsel- und Summenwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sind gegeben. So bestehen
Wechselwirkungen bei der Siedlungsentwicklung durch Versiegelung zwischen den
Schutzgutern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen. Es ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die geson-
dert darzustellen sind.

Im Zusammenhang mit der Waldentwicklung und der Darstellung von Aufforstungs-
gewannen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern Landschaftsbild und
Mensch/Erholungseignung zu beachten. In den vorliegenden Aufforstungsgewannen
kommt es jedoch nicht zu diesen verstérkten negativen Effekten. Eine Verstarkung
der Auswirkungen durch die Wechsel- und Summenwirkungen der einzelnen Pla-
nungen im Bereich Aufforstung, Siedlungsentwicklung und Windkraft entsteht nicht,
da die Darstellungen unterschiedliche Bereiche des Gemeindegebietes betreffen.
Weiterhin sind keine erheblichen negativen Auswirkungen im Zusammenwirken mit
vorhandenen Anlagen gegeben.

3.6 Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten (FFH-\Vertréglichkeit)

Im Gemeindegebiet sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete (Natura-2000-Ge-
biete) vorhanden, noch werden solche durch die Planung berthrt. Eine Vertraglich-
keitsprufung ist daher nicht erforderlich.

4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

4.1 Siedlungsentwickiung
Bei Verzicht auf die dargesteliten Flachen fur die Siedlungsentwicklung wurden diese
voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden.

4.2 Windkraft
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung erfolgt keine Lenkung von Windkraftanlagen in
einen geeigneten Bereich.

4.3 Waldentwicklung

Unterbleibt diese Planung, ist davon auszugehen, dass sich die betroffenen Bereiche
nach Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung dennoch zu Wald entwickeln. Aller-
dings wurde dieser Prozess Uber die natUrliche Sukzession deutlich langere Zeitraume
in Anspruch nehmen.

4.4 Biotopverbundkonzept

Bei einem Verzicht auf die Darstellungen zum Biotopverbund werden keine Weichen
gestellt, um eine fur den Artenaustausch erforderliche Vernetzung von Feuchtlebens-
raumen zu erreichen. Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen wertvollen
Lebensraume weiter isoliert bleiben. Daraus kdnnen negative Auswirkungen auf die
Arten, Isolationseffekte und Artenverluste resultieren.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung

Hier kbnnen positive
Umweltauswirkungen
aufgefihrt werden, so-
fern sie erheblich sind.

Der Begriff ,,Summen-
wirkung” beschreibt
kumulative und synerge-
tische Wirkungen des
Plans mit bestehenden
Bebauungen und An-
lagen sowie mit anderen
Planen und Vorhaben.

Erhebliche Beeintrach-
tigungen von Natura-
2000-Gebieten unterlie-
gen nicht der Abwégung
(vgl. § 1a Abs. 4 BauGB)
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Nur im Flachennutzungs-
plan darstellbare Inhalte
werden behandelt.

Konkrete Ausgleichs-
maBnahmen sind auch
fur andere Schutzguter
auBerhalb des Natur-
schutzrechts zu prifen
(z.B. Schutzgut Mensch/
Erholung).

Die genannten Empfeh-
lungen stellen keine Zu-
ordnung der Ausgleichs-
flachen zu den Eingriffen
im Sinn von § 5 Abs. 2a
BauGB dar.
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5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
5.1 Schutzgutbezogene MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

SCHUTZGUT KLIMA, SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE, SCHUTZGUT LAND-
SCHAFTSBILD

Die Darstellung eines breiten griinen Ortsrandes bei den Standorten 4 und 8 tragt zur
Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die oben genannten Schutzguter bei.

SCHUTZGUT MENSCH

Die Darstellung einer Abstandsflache (innerortlicher Grinzug) im Norden von Stand-
ort 8 tragt zur Vermeidung von Belastungen durch Larm, Erschitterung sowie durch
die ErschlieBung und den Betrieb des Gewerbegebietes bei.

5.2 Ausgleich

Ausgleich ist fur die Siedlungsentwicklung und die Entwicklung des Windkraftstand-
orts vorgesehen, fur die Erstaufforstung ist er nicht erforderlich. Die nachstehenden
Tabellen stellen den Bedarf bezogen auf die Siedlungsentwicklung — basierend auf
der Arbeitshilfe des LfU zur Eingriffsregelung auf der Ebene der Landschaftsplanung
(LfU 2001) — dar. Sie enthalten die Einschatzungen entsprechend der jeweiligen Emp-
findlichkeitsstufe des Naturhaushaltes und der Landschaft, den erwarteten Kompen-
sationsbedarf, eine Empfehlung fur das anzuwendende Kompensationsmodell (z. B.
Okokonto oder geteilter Bebauungsplan) und eine Empfehlung flir die mégliche
Kompensation im Einzelfall.

Die Gemeinde kann auf der Grundlage der nachstehenden Tabellen den Bedarf an
Ausgleichsflachen abschatzen und durch ein Okokonto oder den Fldchenerwerb vor-
sorgen. Nachstehend ist die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fUr Siedlungsstandort
4 dargestellt:

geplante Nutzung: Wohnen
Nummer im Plan: 4

GroBe (in ha): 2,30
erwartete GRZ: bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Kategorie |

LLandschaftsbild:

Begrindung: Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
erwarteter Kompensationsfaktor: 0,2-0,5

erwarteter Kompensationsbedarf (in ha): 0,46-1,15

empfohlenes Kompensationsmodell: beliebig

Empfehlung fur die Kompensation: Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines
grunen Ortsrandes bzw. Ausgleich extern
am Holzweiher durch Herstellen von

Feuchtwiesen

... Hier erfolgt die Darstellung weiterer Siedlungsfléachen ...

Der Umweltbericht in der Praxis
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Die nachstehende Tabelle fasst den insgesamt entstehenden Ausgleichsbedarf fur
die bauliche Entwicklung in der Gemeinde zusammen und benennt den Kompen-
sationsbedarf. Wie die Tabelle zeigt, werden bei der DurchfUhrung zahlreicher Ver-
meidungsmaBnahmen im Gebiet ca. 1,2 ha, im ungunstigsten Fall bei wenigen
MaBnahmen rund 3,0 ha an Ausgleichsflachen fur die Entwicklung neuer Siedlungs-
standorte bendtigt.

Nummer GroBe Faktor Faktor Kompensation Kompensation
im Plan (ha) (min.) (max.) min. (ha) max. (ha)
4 2,3 0,2 0,5 0,46 1,15
7 1,4 0,2 0,5 0,28 0,70
8 2,03 0,2 0,5 0,41 1,02
10 0,35 0,2 0,5 0,07 0,18
Summe 1,22 3,05

Sowohl fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als auch
far andere mdgliche Eingriffe in Natur und Landschaft wurden geeignete Raume fur
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen ausgewahit und dargestellt. Grundvoraussetzung
far die Darstellung ist, dass die Flachen 6kologisch aufgewertet werden kbnnen und
ein naturschutzfachliches Leitbild fUr die Biotopentwicklung existiert. Die in der fol-
genden Tabelle genannten Raume des Gemeindegebietes sind als potentielle Aus-
gleichs- und Ersatzflachen geeignet.

|
Raumliche Zielbiotop Flache (ha)
Bezeichnung/Lage

Aufforstungen am Auwald (Esche, Erle) bachbegleitend mit 1,8

Hafnerbach Gestaltung eines unregelmaiigen Reliefs 0,6
(Amphibiengewasser)

Am Holzweiher Feuchtwiesen 10,6

Wasserschutzgebiet magere Glatthaferwiesen 12,8

Muhlfeld

Somit stehen insgesamt 25,8 ha als potenzielle Ausgleichsraume zur Verfugung.

Der Umweltbericht in der Praxis
erganzte Fassung
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Die Bedarfsermittlung
findet sich in der Be-
grundung Teil D. Es
empfiehlt sich eine sys-
tematische Erfassung
und Fortschreibung der
Bauflachenpotenziale.

Umweltrelevante Belan-
ge stehen hier im Mittel-
punkt. Andere Grinde
werden in der Abwagung
behandelt. Es werden
nur Standorte berlck-
sichtigt, bei denen eine
Entwicklung nahe liegt.
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6 Alternative Planungsmd&glichkeiten

6.1 Siedlungsentwickiung

Alle Ortsteile des Gemeindegebiets wurden im Hinblick auf innerdrtliche Potenziale
wie vorhandene Baulucken, Brachflachen und Nachverdichtungsmoglichkeiten inten-
siv gepruft (vgl. Ableitung des Bedarfs in Kapitel D). Diese Prufung hat ergeben, dass
durch die Innenentwicklung allein der Bedarf nicht gedeckt werden kann. Die nach-
stehende Abbildung zeigt eine Ubersicht zu den alternativ diskutierten Standorten fur
die Neuausweisung von Wohnstandorten in den verschiedenen Ortsteilen.

Standort 2 wurde nicht in die Flachennutzungsplanung aufgenommen, weil hier eine
Bebauung wegen eines erhdhten Grundwasserstandes und der Lage nahe dem
Uberschwemmungsgebiet zu negativen Umweltauswirkungen flinren wirde.
Standort 3 wurde ebenfalls im Rahmen der Flachennutzungsplan-Neuaufstellung
nicht umgesetzt, da hier die Belange der Denkmalpflege und des Ortsbildes im Um-
feld historischer Gebaude und GrUnanlagen negativ betroffen waren. Weiterhin sind
aus Immissionsschutzgriinden erforderliche Abstande zu landwirtschaftlichen Betrie-
ben zu beachten.

Bei Standort 5 wurde eine starke Ausuferung in die freie Landschaft in das dortige
stark geneigte Gelande als ein fur die Siedlungsentwicklung ungeeigneter Bereich
eingestuft.

Standort 9 wurde wegen anschlieBender sensibler Feuchtlebensraume (Feucht-
wiesen) mit erhohtem Grundwasserstand ausgeschlossen.

Standort 11 ist derzeit wegen der raumlichen Nahe zu einem aktiven landwirtschaft-
lichen Betrieb kein geeigneter Bereich fur eine Siedlungsentwicklung.

6.2 Windkraft

Im Rahmen der Eignungsprufung des AuBenbereichs fur Windkraftanlagen wurde
auch ein windhoffiger Standort im Osten des Gemeindegebietes néher gepruft, der
ebenfalls in ausreichender Entfernung von Siedlungsgebieten innerhallb und auBer-
halb des Gemeindegebietes liegt (blauer Kreis). Der Standort wirde jedoch zu er-
heblichen negativen Umweltauswirkungen fuhren. Er liegt im landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet, das im Regionalplan dargestellt ist. Hier wurden sich erhebliche negative
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Auswirkungen fur das Landschaftsbild durch die Windkraftanlagen und die erforder-
lichen Rodungen ergeben. Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wéren
neben den Eingriffen in wertvolle Waldbestande auch Habitate seltener Arten betrof-
fen (vgl. Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises).

6.3 Waldentwicklung
... Hier erfolgt die Darstellung weiterer im Gemeinderat diskutierter Alternativen zur
Waldentwicklung ...

6.4 Biiotopverbundkonzept
Auf Grund der vorhandenen Biotope war keine alternative Konzeption zum Verbund
der Feuchtlebensraume im Gemeindegebiet moglich.

7 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

METHODISCHES VORGEHEN: Bei der Bestandsaufnahme erfolgt auch eine Bewer-
tung der Empfindlichkeit. Die Empfindlichkeit ist unabhangig von der Schutzwurdigkeit
zu erfassen. Sie gibt an, gegen welche Auswirkungen von Vorhaben die Schutzguter
empfindlich reagieren. Zu beschreiben ist die Empfindlichkeit gegentber den geplan-
ten Darstellungen und deren mdglichen Auswirkungen. Um die einzelnen Standortalter-
nativen fUr verschiedene Flachennutzungen erkennbar und rasch nachvollziehbar zu
machen, empfiehlt sich hier eine funfteilige ordinale Skalierung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen. Die Abstufungen werden wie folgt definiert:

Stufe der Be- Umwelt-
eintrachtigung auswirkungen

Erlauterung und Beispiele

Nicht betroffen Keine - Belange des Schutzgutes sind nicht berthrt oder werden nicht

beeintrachtigt,

Auswirkungen Beispiel: Kulturgtiter sind nicht vorhanden oder Schutzgtter
werden nicht beeintrachtigt.
Stufe 1 Umweltauswirkungen - Sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder

sehr geringer
Erheblichkeit

- das Schutzgut weist eine besonders geringe Empfindlichkeit
auf oder

- vorhandene geringe Auswirkungen kdnnen durch MafBnahmen
zur Vermeidung und Verringerung reduziert werden,
Beispiel: Durch intensive PflanzmaBnahmen im Rahmen der
Vermeidung und Verringerung kénnen geringe kleinklimatische
Wirkungen weiter vermindert werden.

Stufe 2 Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit

- Geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder

- das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf oder

- vorhandene mittelschwere Auswirkungen kénnen durch Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung vermindert werden.
Beispiel: Es erfolgen nur kleinflachige Eingriffe

Stufe 3 Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit

- Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden, und/oder
- Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden durch Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung deutlich reduziert.

Stufe 4 Umweltauswirkungen
hoher Erheblichkeit

- Hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder

- Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden durch
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung deutlich
reduziert.

Stufe 5 Umweltauswirkungen - Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder
sehr hoher Erheblich- - die Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen zur Vermeidung
keit und Verringerung nicht oder nur unwesentlich reduziert werden.
Beispiel: Flachen fur die industrielle Entwicklung lassen Umwelt-
auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit fur das Schutzgut
Boden erwarten.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur
Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans (LfU 2001) durchgefuhrt.
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Bei der Beurteilung
werden MaBnahmen zur
Vermeidung und Verrin-
gerung berucksichtigt.

Von der Vorgabe der
Minderung um eine
Beeintrachtigungsstufe
kann in begrindeten
Fallen abgewichen
werden.

AusgleichsmaBnahmen
bleiben unbericksichtigt,
da das Baurecht Aus-
gleichs- und Ersatzmaf-
nahmen zusammenfasst.
Dadurch werden ggf.
erhebliche Belastungen
einzelner Schutzguter
nicht mehr erkennbar.

Die entsprechenden
schutzgut- und eingriffs-
bezogenen Indikatoren
werden jeweils in den
Bewertungstabellen
angegeben. Einheitliche
Indikatoren kdnnen auf-
grund der vielféltigen
Moglichkeiten der Be-
eintrédchtigung nicht an-
gegeben werden.
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Schwierigkeiten: Grundsétzlich bestanden Schwierigkeiten im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Wasser, da nur fur kleinflachige Teilrdume des Gemeindegebietes
Angaben zum Grundwasserstand vorliegen. Daher ergaben sich insbesondere bei
der Bewertung der baulichen Entwicklung Unsicherheiten bei der Einstufung der
Beeintrachtigung.

8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Siedlungsentwicklung: Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist keine
Uberwachung notwendig, da die geplanten Darstellungen von Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Umweltauswirkungen haben.

Windenergie: Nach Errichtung der ersten genehmigten Anlagen wird gepruft werden,
ob sich durch eine Haufung erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen im
Hinblick auf das Landschaftsbild ergeben. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden durch Ortseinsicht und Fotodokumentation untersucht. Die zu untersuchen-
den Landschaftsbereiche werden je nach Standort der Windkraftanlagen festgelegt.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltbe-
richtes in einer funfteiligen Skalierung bewertet. Im Hinblick auf die mdglichen Aus-
wirkungen der beabsichtigten Siedlungsentwicklung ergibt sich folgende zusammen-
fassende Bewertung: Alle ausgewéhlten Standorte lassen Uberwiegend gering
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt erwarten. Dies gilt insbesondere dann,
wenn die MaBnahmen zur Vermeidung bertcksichtigt werden. Hierbei sind die Be-
lange des Orts- und Landschaftsbildes, insbesondere im Umfeld ortsbildpragender,
denkmalgeschutzter Gebaude und Ensembles, zu beachten. Die Uberpriften Alter-
nativen fUr eine stadtebauliche Entwicklung sind dagegen deutlich unglinstiger.

Die ausgewahlten Standorte fur die Aufforstungsgewanne lassen keine erheblichen
Auswirkungen auf Klima, Tiere und Pflanzen und das Landschaftsbild erwarten. Im Ge-
meindegebiet ist nur ein Bereich gut fur die Nutzung der Windkraft geeignet, da in den
untersuchten anderen Bereichen erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen, Landschaft und Mensch zu erwarten sind. Zu den erheb-
lichen positiven Auswirkungen gehort die Planung eines Biotopverbundes fur die
Feuchtlebensraume im Gemeindegebiet, die einen wesentlichen Beitrag dazu leisten,
dass die fortgesetzte Verinselung von wertvollen Lebensraumen gestoppt werden
kann und ein Artenaustausch entlang der geplanten Achsen erfolgen kann.

Das Monitoring betrifft die Uberwachung unerwarteter Umweltauswirkungen der
Windkraftanlagen. Schwierigkeiten und Kenntnisllicken bestehen im Hinblick auf den
Grundwasserstand in verschiedenen Teilen des Gemeindegebietes.
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5 Hinweise zur Honorierung

Mit Einflhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung wird im Rahmen dieser Pla- Der Umweltbericht
nungen auch im Interesse eines rechtsfehlerfreien Bauleitplanverfahrens regelmanig ist eine extra zu ver-
ein Umweltbericht erforderlich. Beauftragt die Gemeinde ein Planungsburo mit dessen gutende Leistung.

Erstellung, so ist bei der Ermittlung des Honorars zu berlcksichtigen, dass dabei regel-
mMaiig Planungs- und Beratungsleistungen zu erbringen sind, die die Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI) bisher nicht in ihrem Leistungskatalog erfasst. Daher
kdnnen die Vertragspartner zuséatzlich eine Honorierung dieser Leistungen vereinbaren.

Bei den Inhalten des Umweltberichts handelt es sich jedoch nicht um etwas grundsatz-
lich Neues, da Umweltbelange auch bisher schon in der Begrindung zum Bauleitplan
darzustellen waren. Allerdings ist unbestritten, dass der formale Aufwand fUr die zuséatz-
liche Beschreibung der Entwicklung ohne das Projekt, die Darstellung von Alternativen,
eine verstandliche Aufbereitung und Zusammenfassung deutlich gestiegen ist. Neu
hinzugekommen ist die Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen (Monitoring).

15
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n
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Der Arbeitsaufwand fur den Umweltbericht hangt von der Komplexitat des untersuchten  Vor dem Hintergrund
Gebietes, der geplanten Nutzung und den Entscheidungen der Gemeinde Uber Umfang  bereits vergebener Leis-

und Detaillierungsgrad ab. Daher empfiehlit es sich, jeweils fUr den Einzelfall in enger tungen und bestehender
Abstimmung zwischen Auftragnehmer und Auftraggeber — ggf. auf der Grundlage des Kenntnisse ist ein indivi-
vorangegangenen Scopings — ein konkretes Leistungsbild zu erstellen. Dabei ist zu duelles Leistungsbild zu
bertcksichtigen: vereinbaren.

— welcher Teil des Leistungsbildes im Zusammenhang mit anderen Planungsleistungen
(z.B. Landschaftsplan, Eingriffsregelung, Grinordnungsplanung, Bebauungsplan)
bereits erbracht wird,

— welche dort nicht enthaltenen Leistungsbilder und gesonderten Gutachten ergan-
zend zu vergUten und vertraglich zu regeln sind.

Durch Teilleistungen aus dem Landschaftsplan, dem Grinordnungsplan, dem Bebau- Kostenmindernde

ungsplan und der Eingriffsregelung ergeben sich kostenmindernde Synergieeffekte. Synergieeffekte sind
zu beachten.

Obwohl es bei den Leistungsbildern Uberschneidungen geben kann, entsprechen die

Anforderungen an den Umweltbericht im Bauleitplanverfahren nicht dem in der HOAI

dargestellten Leistungskatalog fUr landschaftsplanerische Leistungen (§§ 40, 46, 48a

und 49a HOAI). Daher bietet sich eine Honorierung geman § 6 HOAI in Form eines

Fest- oder Hochstbetrags (Vorausschatzung) bzw. in Form eines Honorars fUr den

nachgewiesenen Zeitbedarf an.

Alle planerischen Leistungen, also auch die Leistungen in Zusammenhang mit der
Umweltprifung, missen schriftlich vereinbart werden (Schriftform des § 5 Abs. 4 HOAI).
Dazu ist ein Werkvertrag (Architektenvertrag) abzuschlieBen, der die Erfordernisse des
Einzelfalls und die Bestimmungen der HOAI bertcksichtigen muss.

Ergénzende Hinweise kann auch die Bayerische Architektenkammer geben.
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